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1. TEMA | LOKACIJA

Brownfield se odnosi na zemljidte koje je napusteno ili nedovoljno iskoristeno zbog oneciSc¢enja industrijskog koristenja.
Specificna definicija varira i o njoj odlucuju politika i/ili graditelji zemljiSta u razli¢itim zemljama. Glavna razlika u
definicijama smatra li se komad zemlje brownfieldom ovisi o prisutnosti (ili odsutnosti) oneciS¢enja. Opcenito, to je mjesto
koje je prethodno razvijeno u industrijske ili komercijalne svrhe i stoga zahtijeva daljnji razvoj prije ponovne uporabe.
Primjeri tih lokacija uklju€uju napustene tvornice, kemijske distionice, benzinske postaje itd.[1.1] U ekologiji pojam
oporaba oznacava postupak izdvajanja materijala iz otpada i njegovu ponovnu uporabu. Uklju€uje prikupljanje, izdvajanje,
preradu i izradu novih proizvoda iz iskoristenih stvari ili materijala. U oporabu pripada sve $to se mozZe ponovno iskoristiti,
a da se ne baci. Urbana obnova je uz urbanu rekonstrukciju i urbanu rehabilitaciju najéeS¢i opéi naziv koji se rabi za
dugogodis$nju sustavnu preobrazbu srediSnjega povijesnog dijela grada.[1.2] O definiciji urbane obnove autori isticu: "U
cjelovitom sagledavanju problema koriste se i svi legitimni modeli obnove, sanacije, revitalizacije, regeneracije,
rekonstrukcije, rehabilitacije itd. koji se mogu koristiti zasebno na razini obnove grade ili na razini obnove dijela grada. U
strucnoj je literaturi uobi¢ajen i najéesci naziv za taj proces URBANA OBNOVA, URBANA REGENERACIJA ili URBANA
REHABILITACIJA. Pod pojmovima urbana rehabilitacija i urbana regeneracija, koji se najceSée odnose na urbanu
obnovu gradskog sredista, razumijevaju se opseZne promjene grada (strukturne, sadrZajne, prometne, socijalne...)
uzrokovane ponajprije odredenim stupnjem razvoja dru$tva i promjenom prioriteta u politici upravijanja gradom. U svom
najopcenitijem znacenju urbana rehabilitacija oznadava ponovno uspostavijanje, vracanje u prijasnje stanje (bez obzira
na postupak i vodene procese). Terminolo$ko znacenje pojma urbana rekonstrukcija, ponovna izgradnja ili obnova
necega §to je bilo uniSteno ili o§te¢eno, promjena postojeceg ustroja, preuredenje, reorganizacija, odnosi se ponajprije na
izgradenu strukturu. Drugo je znacCenje pojma rekonstrukcija (re + konstrukcija), u podrucju arhitekture, obnova
graditeljske bastine, djelomiéna ili potpuna obnova povijesne gradevine slijedeci njezin izvorni oblik, uz mogucu primjenu
suvremenih materijala i tehnologija. Osim rekonstrukcije, u obnovi gradevina primjenjuju se i drugi postupci (npr.
konzervacija, restauracija, sanacija...), a odabir najprikladnijega postupka poseban je teorijski i prakticni problem.
Regeneracija u izvornom znaéenju predstavija potpuno funkcionalno obnavijanje nekog oStecenog tkiva (moZe biti i
gradsko). Prema Hrvatskom leksikonu, regeneracija (lat.) znaci obnavijanje dijelova organa ili tkiva u nekom organizmu
zbog istrosenosti ili ozljeda (reparativna ili traumatska regeneracija). Isti se pojam u nesto drukéijem znacenju moZe
primijeniti i na izgradeni i neizgradeni urbani prostor. Urbana regeneracija obi¢no se definira kao strukturna, funkcionalna,
dru$tvena i gospodarska obnova odredenih dijelova grada koju financiraju privatni (korporativni) ili gradski i drZzavni akteri.
Pojam ,urbane regeneracije"” ¢esto se povezuje i s procesima koji se odvijaju u druStvu. Uzroke tome treba traziti u
procesima gospodarske tranzicije koja utjeCe i na druStvenu tranziciju i obrnuto. Cilj, vracanje aktivnosti Zivota u
napustene dijelove i podizanje kvalitete Zivota u devastiranim podruéjima naziva se urbana revitalizacija. Pod "vracanje
Zivota u devastirana i zapuStena podrucja"” razumijeva se prihvacanje novih zahtjeva i specificnosti podrucja. Rije¢ je o
cjelovitim, opseznim, dobro promi$ijenim, organiziranim i dugotrajnim procesima." [1.3]

Danas zapustena tvornica azbest-cementnih proizvoda "Salonit" u Vranjicu
[https://static.slobodnadalmacija.hr/images/slike/2022/10/25/9688273.jpg]

Kastelanski zaljev
[https://static.slobodnadalmacija.hr/images/slike/2021/12/27/o_20405004_1280.jpg]

Razvoj cementne industrije i svih povezanih prostornih transformacija u srednjoj Dalmaciji potaknuti su bogatim nalaziStima kvalitetnog
lapora u tuponolomima. Sastav lapora bio je idealan: uz kalcit, u laporu se nalazilo oko 25% primjesa glinovitih minerala Sto je
omogucavalo proizvodnju prirodnog cementa iz jedne sirovinske baze. Slojevi lapora prostiru se duz obalnog pojasa od Trogira do
Makarske. Tijekom 19. stoljeCa razvija se industrija cementa u Dalmaciji, kako autor navodi: "Povijest proizvodnje cementa u Dalmaciji
zapocinje 1865. godine, tvornicom na splitskom DraZancu. Iduca je u nizu "Parna tvornica opeka i cementa”, sagradena 1875. u
Dujmovaci, izmedu Solina i Splita. TrziSna je potraznja u Dalmaciji potaknula intenzivan rast broja tvornickih pothvata, a u istome su
razdoblju otvorena i brojna eksploatacijska polja lapora namijenjenog izvozu."[1.4] Na prijelazu stoljeca podiZe se jo§ pogona: "Suradnici
Emil Sttock i Cesare Zamboni 1895. godine podizu pogon za proizvodnju vapna i cementa u Hvaru. Godine 1904. u naselju Sv. Kajo u
Solinu grade tvornicu koja je oznacila pocetak industrijalizacije Kastelanskog zaljeva... Stock 1908. godine pokrece petu dalmatinsku
tvornicu cementa u Majdanu, pokraj izvora rijeke Jadro. Iste, 1908. godine je, domacim kapitalom, sagradena tvornica u Ravnicama
pokraj OmiSa. Kao posljednja u doba Monarhije, u KaStel Sucurcu je 1912. godine sagradena sedma dalmatinska tvornica
cementa."[1.4] Tvornica cementa "Sv. Juraj" u Kastel Su¢urcu je ujedno i tema ovog diplomskog rada. U aglomeracijskom prostoru
Splita cementna industrija je najutjecajnija, Sto se proteze i na Siru regiju Dalmacije. Kastelanski zaljev je kroz svoj posljednji stoljetni
razvoj postao pretezito industrijski bazen za splitsku aglomeraciju. Neki tvrde kako je teSka industrija sa svojom infrastrukturom Stetna
za stanovnike, izmedu ostalog moze i nagrditi krajoliku. Time se zatvaranjem tvornickih kompleksa dogadaju kompletne sanacije gdje od
nekadasnje industrije ne ostane ni traga. Tu se postavlja pitanje "ako se njeguju druge tipologije, treba li se i industrijska bastina
njegovati?"... Treba biti oprezan s ad hoc zaklju€cima i mudro odlugiti o budu¢nosti tih prostora jer su mnogo vrijedniji nego $to se doima
na prvu pomisao. Gdje bi grad Split bio da nije nikad imao cementnu industriju, kako bi se razvio grad, bi li bio isti kao danasn;ji?
Komentorski dio rada ¢e izvuéi glavne zaklju€ke o industrijskoj bastini, nalaZenju novih prilika u brownfieldima te kako sprijeciti teSku
industriju od nekvalitetnih intervencija i sanacija u buduénosti, dok ée mentorski dio rada zaklju€ke preinaciti u grafickom dijelu.

1.1 https://en.wikipedia.org/wiki/Brownfield_land#:~:text=Brownfield%20refers%20t0%20land%20that,land%20developers %20within%20different%20countries.

1.2 https://hr.wikipedia.org/wiki/Recikliranje

1.3 URBANA OBNOVA, Prof. dr. sc. Tihomir Juki¢, dipl. ing. arh. Doc. dr. sc. Ana Mrda, MBA, dipl. ing. arh. Asist. Kristina Perkov, mag. ing. arch., Arhitektonski fakultet Zagreb, 2020., str. 12.-15.
1.4 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 30., 37.
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SIRI URBANI KONTEKST

b 4

2.1

Na podruc¢ju Grada Kastela ostavljeni su tragovi svih povijesnih razdoblja, pocevsi od pracovjeka iz starog kamenog doba (prvi nalazi
datiraju iz 45000 godina prije Krista) pa sve do danasnjih dana. Tijekom grcke i rimske vlasti, Kastela su dozivjela ekonomski procvat i
civilizacijski napredak, $to potvrduju ostaci mnogih anti¢kih vila i naselja na Resniku. Hrvati su naselili blage padine Kozjaka u 7. stoljecu,
Sto svjedoCe starohrvatske crkvice kao nijemi svjedoci toga vremena. Trogirski i splitski vlastelini, zajedno s crkvenim
velikodostojanstvenicima, gradili su kastele duz obale mora ili na hridima kako bi Stitili ljetine i seljake. Ovi utvrdeni dvorci - kasteli -
djelovali su kao prave tvrdave s kulama, opkopima, puskarnicama i pokretnim mostovima prema kopnu. Oni okrenuti prema moru bili su

z

izgradeni u stilu renesansnih ljetnikovaca, s prostranim prozorima i balkonima. Zitelji starih sela na padinama Kozjaka oko kastela potraZili
su utodiste i sigurnost, gradeci nova utvrdena naselja. Poljoprivreda, maslinarstvo i vinogradarstvo bili su temelji ekonomske moc¢i ovog

v
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podrudja stolje¢ima. Sedam sela - Kastel Stafili¢, Kastel Novi, Kastel Stari, Kastel Luksi¢, Kastel Kambelovac, Kastel Gomilica i Kastel
Sucurac - oko 16 kastela rasla su, razvijala se i kona¢no spojila u grad Kastela. Njihove gradske jezgre zadrzale su autohtonu
dalmatinsku arhitekturu s ku¢éama koje imaju solare, balature, konobe, kalete i trgove. Kastel Sucurac, prvo naselje u nizu iz smjera Splita
prema Trogiru uz obalu Kastelanskog zaljeva, nosi ime od Sutjuraj po Svetom Jurju (vrh Kozjaka). Administrativno je sredidte Grada
Kastela i prema popisu iz 2021. godine ima oko 6500 stanovnika. Ondje se nalazi najstarija obrambena kula u Kastelima iz kraja 14.
stoljeca, koja je Stitila seljake naselja Putalj na obroncima Kozjaka oko crkvice sv. Jurja. Nizom zahvata postala je naselje uz more.
Najstariji dio Suéurca €ini sklop Kastilica, utvrdene palace ili ljetnikovca, Ciji juzni zid krase raskosno ukraseni prozori u stilu visoke gotike,
Gradsko tkivo Kastel Suéurca zajedno s seoskim kuc¢ama. Trg u Sucurcu, za razliku od ostalih naselja, oblikovan je na juZnoj strani ljetnikovca.[2.1.1] Obuhvat
[https://kastela-info.hr/en/kastela/kastel-sucurac] diplomskog rada nalazi se u neposrednoj blizini starog gradskog tkiva ime tvornica cementa "Sv. Juraj" spada u podrucje Kastel Suéurca.

Kozjak je brdo koje okruZuje grad Kastela sa sjeverne strane. JuZna padina ovog brda je izrazito strma i klisurasta, dok se sjeverni
kameniti obronci postupno prelaze u valovitu visoravan Zagore. Proteze se od KliSskog lanca na istoku, koji ga dijeli od Mosora, do
prijevoja Malacke na zapadu. Posebno impresivna je njegova stijena, koja je istovremeno najduza u Hrvatskoj, iako nije visoka (50 do
250 m). Biljni pokrov koji raste na juznim obroncima - lemprika, mirta, brnistra i planika - karakterizira mediteransku floru, dok na
sjevernim obroncima susreé¢emo bijeli i crni grab, crni jasen, hrast i druge vrste koje odrazavaju submediteransku floru. Kozjak je
domacdin raznolikosti biljnog svijeta, ukljuujuci vise vrsta endemskog bilja, ukljuujuéi orhideje. U proSlosti su preko planine Kozjak
vodili karavanski putevi, a danas postoji oko 80 km oznac&enih planinarskih staza na Kozjaku i okolnim planinama Kastelanske zagore,
pruzajuéi ugodno iskustvo za rekreativno planinarenje. Stijene Kozjaka su poznate po alpinistickim penjackim smjerovima (npr. u blizini
planinarskog doma "Malacka"), koji nisu izrazito zahtjevni i mogu ih savladati i rekreativci. Na padinama Kozjaka prolazi protupozarni
put, omogucujuci pristup svakom planinarskom domu biciklom. Na ovom podrucju se istice rijetkost da se na relativno malom prostoru
nalazi Cetiri planinarska doma (Putalj u Kastel Sucurcu, Koludar u Kastel Kambelovcu, Split i MalaCka u Kastel Starom), jedno
planinarsko skloniste (Orlovo gnijezdo u Kastel Kambelovcu) te i lovacki dom.[2.1.2] Brdo je nudilo prirodna nalaziSta lapora stoga se
na njegovim obroncima podigla i uspjedno razvila cementna insdustrija.

NEW CEM(EX) CITY

Planina Kozjak
[https://unbridled.world/wp-content/uploads/2020/01/Hiking_kozjak_croatia-header.jpg]

Salona je bila anticka metropola rimske provincije Dalmacije, locirana na srediSnjem dijelu isto¢nojadranske
obale. U antici je igrala ulogu glavnog grada rimske provincije, ali tijekom seobe naroda bila je napustena.
Kasnije, istoéno od razvalina antiCkog grada, razvio se hrvatski srednjovjekovni grad Solin. Ostaci anti¢kog
grada Salone nalaze se Sest kilometara sjeverno od Splita, u danasSnjem Solinu. Povoljan geografski polozaj
usred isto¢ne jadranske obale, smjestaj u zastiCenom Kastelanskom zaljevu, uz deltu rijeke Salon (danas
Jadro), te dobra cestovna povezanost s unutra$njosti preko kliSkog prijevoja, omogudili su brz i nesmetan
razvoj grada.[2.1.3] Bitna anti¢ka ostav&tina pridonosi relevanosti okruzenja obuhvata diplomskog rada koji se
nalazi na pjesackoj udaljenosti od lokacije.

Oporaba brownfielda kao podloge

urbanog tkiva

Ostaci salonitanskog amfiteatra
[https://www.visit-croatia.hr/photos/destinations/thumbs/Solin-6166e32fe8a20798244232_huge.jpg]

2.1.2 https://en.wikipedia.org/wiki/lKa%C5%A1tel_Su%C4%87urac
2.1.2. https://hr.wikipedia.org/wiki/Kozjak
2.1.3. https://hr.wikipedia.org/wiki/Salona 2




2.2.1 POVIJEST LOKACIJE

O lokaciji obuhvata diplomskog rada pocetkom 20. stolje¢a autor navodi: "Podrucje na kojem ce biti izgradena tvornica u Kastel Sucurcu tangirano je javnim putem koji prema zapadu izlazi na obalu KaStelanskog zaljeva na podrucju uvale

Soline. Na katastru izradenom za austrijske uprave nema naznacenih gradevina ili ruSevina. U blizini tvornice i tupinoloma nalaze se mnogobrojni arheolo$ki lokaliteti. Oni nisu neposredno ugroZeni proizvodnim i rudarskim aktivnostima, ali su
naru$ene vrijednosti njihova Sireg krajolika."[2.2.2.1] Lokacija je tada imala nekoliko zate€enih vrijednih lokaliteta: "Pristup tvornici odvija se preko Stare kastelanske ceste (danasnja Cesta dr. Franje Tudmana), probijene za francuske uprave

1807. godine. Juzno od nje nalazi se lokalitet Grmajevac-Kotal, a u blizini je prolazila i antiCka cesta. Isto¢no i zapadno od buduceg poloZaja tvornice nalaze se TiSi¢ i Blato-Trstenik, arheoloSki lokaliteti koji su dijelom na kopnu, a dijelom pod
morem. Tristotinjak metara jugoisto¢no nalazi se otok Barbarinac, na kojem su pronadeni komadici anticke keramike, a pretpostavija se da se na njemu nalazio svjetionik salonitanske luke."[2.2.1.2]Prvi zahvati su se dogodili po¢etkom 20.
stolje¢a: "...osniva dionic¢ko drustvo "Dalmatia” 1912. godine. U jesen te godine...zapocinje gradnja sedme dalmatinske tvornice cementa. Sucuracki investicijski pothvat bio je relativno pouzdano ulaganje koje se uvelike moglo osloniti na
iskustva Cak triju nedavnih lokalnih uzora." Pri tome se autor referira na tvornicke komplekse u Drazancu, Sv. Kaji i Majdanu. O funkcionalnim cjelinama tvornice se navodi: "RazmjeStaj dijelova tvornickoga kompleksa bio je jasno zoniran:

proizvodni dijelovi bili su smjeSteni na sjeveroistoku podrucja, spremista klinkera, ugljena i cementa te povezana postrojenja i radionice bili su na juznom obalnom potezu, a upravne i stambene zgrade tvorniCkoga naselja sagradene su na
sjeverozapadnom dijelu parcele." [2.2.1.3] Dalje u opisivanju tvornice piSe: "Na sjevernome kraju zgrade peci nalazio se prihvat Zi¢are iz tupinoloma, a na juznom sklop transportera za klinker i ugljen... Tri visoka silosa za cement kapaciteta
5000 tona bila su smjeStena na nasutom terenu, juzno od izvorne obalne crte, okruzena nizim skladistima i postrojenjima za punjenje jutenih vreca. Operativna obala duga 280 m bila je opremljena trima dizalicama. Stambene i upravne grade
tvornickoga naselja sagradene su na prirodno povisenom dijelu terena uz zapadnu obalu rta Grmajevca. Zgrade su razlicitih tlocrtnih formata i katnosti, a postavijene su relativno rahlo. Najzapadnija je zgrada bila reprezentativna jednokatnica

pred kojom se nalazio maleni perivoj pravilnoga geometrijskog uzorka."[2.2.2]Daljni razvoj tvornice se usporio tijekom ratnog perioda: "Kraj Drugoga svjetskog rata tvornica docekuje ostecena, ali ipak funkcionalne operativne obale. Buduci da su
splitska i obale ostalih tvornica cementa bile znatno o$tecene ili potpuno unistene, tvornica u Sucurcu poslije oslobodenja sluZila je za istovar i skladiStenje materijala koji se primao kao tehnicka pomo¢ od UNRRA-e. Dok je tvornica izvan
funkcije, traju radovi na obnovi i pripreme za pocetak proizvodnje. Peci su ponovno upaljene 1. rujna 1946. godine." Drugi svjetski rat nije uspio mnogo ostetiti status tvornice na drzavnoj razini: "Tijekom 1950. i 1951. godine izgraden je
Zeljeznicki kolosijek od postaje u Solinu. Nakon obnove podiZu se proizvodni kapaciteti tvornice prema Prvom petogodisnjem planu... ¢ime je postala najveca tvornica cementa u zemlji." [2.2.3] Tijekom 60ih i 70ih godina kompleks doZivljava
rekonstrukciju: "Upravna zgrada tvornice ,Partizan" izgradena je tiiekom 1961. i 1962. godine prema projektu Antuna Satare iz URBS-a. Podetkom 1970-ih traju pripreme za zna&ajnu rekonstrukciju. Planirana je izgradnja potpuno novog

postrojenja s jednom velikom okretnom peci, kao $to se vec¢ dogodilo u svetokajskoj (1970.) i majdanskoj (1972.) tvornici. Uz pe¢, predvidena je i modernija priprema sirovine i goriva, visoki izmjenjivac topline, silosi za klinker i cement te
postrojenje za pakiranje i otpremu cementa. Gradnji novog postrojenja prethodilo je rusenje svih zgrada tvorni¢koga naselja... Tvornica s novim proizvodnim ustrojem imala je najveci pojedinacni proizvodni kapacitet u drzavi."[2.2.4] Posljednji
znacajniji zahvat obuhvata dogodio se na prijelazu s 20. na 21. stoljeCe: "Gradevine iz ove posljednje faze razvoja sucuracke tvornice izgradene su &eliénim konstruktivnim sustavom te su obloZene limom. Ova promjena materijala jasno ih

diferencira od starijih, ve¢inom betonskih i armiranobetonskih zgrada u tvornickome krugu. Sacuvani dijelovi zgrade uspravnih i starih okretnih peci sruseni su u razdoblju od 2001. do 2010. godine. Tvornica je danas u funkciji, a upravna je
zgrada sjediste cijele CEMEX-ove hrvatske grupacije tvornica. Tupinolom na obroncima Kozjaka tijekom stoljeca rasta zahvatio je povrsinu od 94 hektara i spojen je s tupinolomom tvornice u Sv. Kaji. Eksploatacijski zahvat dug je gotovo 1,7 km,
a proteze se u smjeru istok-zapad te 0,7 km u popreénom smjeru. Najnizi (juzni) dio tupinoloma nalazi se na otprilike 75 m nadmorske visine, a najvisi sjeverni na 220 m. Za razliku od tvornickih naselja u Sv. Kaji, Majdanu i omiskim Ravnicama,
poslijeratne zgrade za samce i viSestambene zgrade te zgrade druStvene infrastrukture gradene za pogon ,Dalmatia” (poslije tvornicu ,,Partizan") ne tvore zgusnuto tvornicko naselje, nego su disperzirane u urbanom tkivu Kastel Sucurca." [2.2.5]

Dalmatinski portal je 20.11.2023. godine objavio novinski ¢lanak s naslovom

"ZNACAJNA MODERNIZACIJA Zavrsen projekt investicija u energetsku uginkovitost Cemexovog pogona Sv. Juraj".

"Cemex Hrvatska predstavio je rezultate dvogodisnjeg investicijskog projekta pod nazivom 'Povecanje energetske ucinkovitosti i koriStenje OIE u sustavu otpra$ivanja linije za proizvodnju klinkera u pogonu Sv. Juraj'. Sam je projekt ukljucio Citav
niz poboljSanja duz cijelog tehnoloskog procesa, pocevsi od pripreme sirovine u rudniku, te postavljanje nove LED rasvjete, zamjenu vreca na filter postrojenjima, rekonstrukciju cjevnog razvoda sustava otpraSivanja, ugradnju frekventnih
pretvaraCa na ventilatorima te ugradnju modernih sustava daljinskog ocitanja potroSnje energenata kao i nadogradnju cjelokupnog sustava upravijanja i izvjeStavanja. 'Provedbom projekta uvedene su mjere energetske ucinkovitosti koje su

omogucile znac¢ajnu modernizaciju pogona Sv. Juraj. Prema emisijskom faktoru proizvodnje elektricne energije za Republiku Hrvatsku, ovim smo aktivnostima smanjili svoj ugljicni otisak za preko 1000 tona COZ2', naglasio je Marijan Zekic,
voditelj projekata i osiguranja kvalitete u Cemexu Hrvatska. Stavijajuci projekt u kontekst ostvarivanja ambicioznih klimatskih ciljeva, predsjednik Uprave Cemexa Hrvatska Alen Voloder naglasio je kako su smanjenje potro$nje energije u
proizvodnji te snaznije koriStenje obnovijivih izvora energije jedan od kljuénih cilieva Cemexovog klimatskog programa 'Buducnost na djelu’. ... 'S obzirom na to da je u programskom razdoblju EU 2021.-2027. strateSka politika RH pametna,
zelena, povezana, solidarna i integrirana Hrvatska s naglaskom na digitalni razvoj, OIE i konkurentnu proizvodnju, Cestitam Cemexu na ovom projektu sufinanciranom iz EU fondova koji doprinosi upravo tome. Globalni cili Cemexovog
klimatskog programa 'Buducnost na djelu’ jest postati kompanija s neto nultom stopom emisija CO, do 2050. Sve aktivnosti koje se provode usmjerene su na postizanje ciljeva smanjenja emisija koje potvrduje inicijativa Science Based Targets."
[2.2.6] O relevantosti lokacije potvrduje i ovaj ¢lanak koji pokazuje pracenje novih globalnih programa odrzivosti za buduénost ¢ime se zakljuCuje kako industrija ima dugoroéne planove za zadrzavanje na lokaciji.

- "0, 50 100 200

Povijesni pregled izgradnje Pogled na nekadasnju Pogled na tvornicu cementa "Sv. Jurja" i Split Pogled na tvornicu cementa Sv. Jurja i Split noéu

na Cestici od 1831.-1978. tvornicu "Partizan" [https://www.cemex.hr/documents/ [https://www.dalmacijadanas.hr/wp-content/

[D. Zizi¢: Povijest cementne (danasnju "Sv. Jurja") 47380066/52206242/CEMENTARA.jpg] uploads/2018/08/nocne-panorame-split05.jpg?x56389]
industrije u Dalmaciji; [https://pogledaj.to/wp-content/

150 godina suzivota, uploads/2015/02/8.jpg]

str. 100., 103., 104., 106.]

2.2.1.1;2.2.1.2; 2.2.1.3 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizi¢, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 100.
2.2.2 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 101.

2.2.3 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 103./104.

2.2.4 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizi¢, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 104./105.

2.2.5 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizi¢, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 106.

2.2.6 https://dalmatinskiportal.hr/energija-i-ekologija/znacajna-modernizacija-zavrsen-projekt-investicija-u-energetsku-ucinkovitost-cemexovog-pogona-sv--juraj/ 186953
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Autor opisuje lokalitet navodeci: "Prostor na kojem ce biti izgradena tvornica je smjeSten na predjelu zvanom Majdan, otprilike osamsto vy T
metara nizdodno od izvora Jadra. U blizini se nalaze anti¢ki salonitanski i Dioklecijanov vodovod, te jos dva arheoloSka lokaliteta - 2 - 2 - 2 - 2 SV E T I KAJ O

ostaci villa rustica i starohrvatskoga groblja...Juzni je dio terena relativno ravan, a uzdiZze se sjeverno i zapadno.Lapor je pronaden
istono i jugoistocno od tvorni¢kog kruga."[2.10] Nadalje: "Majdanska je tvornica podignuta 1908. godine... Parcela na kojoj je o e
sagradena nepravilnog je oblika, izduZena u smjeru istok - zapad. Nalazi se na sjevernoj obali rijeke Jadro koja je granica solinske i &! :

kliske opcine."[2.11]Kratko se opisuju glavne znacajke tek podignute tvornice: "Krivulju juZne, lijeve obale Jadra prati cesta uz koju je e
izgradeno tvorni¢ko naselje. Naslage lapora protezale su se sjeverno od tvornice na lokalitetima Rakete i Glavine te jugoistocno u
smjeru mjesta Mravinaca. Cetiri kilometra duga industrijska zeljeznica - popularna feratina - prevozila je cement do tvornickih skladista
i obalne infrastrukture u Vranjicu. U suprotnom smjeru prenosio se ugljen... Majdanska je tvornica jedna od rijetkih kojoj je projektant
poznat. U ovom sluéaju izvori navode upravo inZenjera Emiila Stocka... Od koristi je zasigurno bilo iskustvo s dotadasnjim dvjema
tvornicama cementa. Transportni je nedostatak majdanske lokacije udaljenost od morske obale, u razdoblju apsolutnog primata
brodskog transporta. Nasuprot tomu, velika joj je prednost opskrba elektricnom energijom koja se proizvodila koriStenjem hidroenergije
Jadra... Tvorni¢ki je sklop u prvoj fazi bio racionalno organiziran u dva osnovna volumena poprecno na zgradu peci je poloZeno
postrojenje hale za klinker s mlinovima i silosima. Osobitost je majdanske tvornice postojanje dizala, vidljivog na brojnim fotografijama i
u izvornom projektu tvornice."[2.12]Oko Drugog svjetskog rata doSlo je do promjena: "Uz prugu feratine, juzno od mosta preko Jadra
razvilo se tvornicko naselje. Sagradene su stambene zgrade za stru¢njake te uprava i tvorni¢ki restoran... Kraj Drugoga svjetskog rata
tvornica je docekala djelomi¢no poruSenih postrojenja..."Nakon kratkog razdoblja u kojem djeluje kao pogon ,Split", tvornica 1946.
mijenja ime u ,10. kolovoz." [2.13]Nakon rata dolazi do druStvene transformacije: "Medu zgradama dru$tvene infrastrukture koje je
pokrenula dalmatinska industrija cementa istice se Dom kulture u Majdanu... Ve¢ sama Cinjenica da je za Majdan predviden Dom
kulture s kinodvoranom, govori o transformaciji drustvenog obrasca... Dom je poetkom devedesetih godina proSloga stoljeca zapaljen i
do danas zbog nerijeSenih imovinskih odnosa nije obnovljen." [2.14]Danas tvornica nije kao Sto je neko¢ bila te je podrudje relevantna
tema dana$njice: "Sama tvornica danas radi smanjenim kapacitetom i u njoj se vrsi proizvodnja specijalnih vrsta cementa i dodataka
betonu... Postignute veli¢ine tupinoloma variraju: na brdu Glavini (sjeverozapadno od tvornice) zahvaceno je 36 ha, na brdu Raketama
(sjeveroisto¢no) 11 ha, a dva manja tupinoloma juzno od Jadra obuhvacaju povrsinu otprilike 5 ha... U tupinolomu koji se pruzao
jJjugoisto¢no prema naselju Mravincima deponiran je otpad iz tvornice azbest-cementnih proizvoda u Vranjicu... Jedan od napustenih

majdanskih tupinoloma bio je 2015. godine tema studentske radionice ,Mayday! Majdan! Mayday!" odrzane na splitskom Fakultetu Pogledi na tvornicu cementa "Sveti Kajo" . .
gradevinarstva, arhitekture i geodezije (rekreacijski, edukacijski i kulturni programi). Projektna ideja prenamjene tupinoloma u javni 1. [https:/static.slobodnadalmacija.hr/images/slike/2021/12/08/0_12689280_1280.jpg]
prostor razvila je suradnicku platformu i metodologiju primjenjivu i na ostale cementnom industrijom odredene prostore."[2.15] 2. [https://slobodneveze. files.wordpress.com/2022/05/2000x1330.jpg]

3. [D. Zizi¢: Povijest cementne industrije u Dalmaciji; 150 godina suzivota, str. 67.]
4. [https://static.jutarnji.hr/images/slike/2022/03/02/23867023.jpg]

Kozjak je bio plodno tlo za razvoj industrije cementa: "Toponim Bile podrijetlo duguje bjelkastoj boji polja i vinograda na tom prostoru, koja dolazi od svijetlih slojeva lapora
Sto je ujedno plodno tlo za tvornice cementa. Podrucje buducega tvornickog kruga nalazi se uz granicu opcina Solina i KaStel Sucurca..."[2.2.13] O okolini kompleksa
autopr navodi: "Zapadno od tvornice nalaze se dva arheoloSka podrucja: U blizini kompleksa se nalaze dva arheolo$ka podrucja Staculine i Brizine. Sa sjeverne strane
proucavani prostor tangiraju dvije vazne prometnice: Zeljezni¢ka pruga Split-Knin i javni put Split-Trogir. PoloZaj tvornice je, osim dobre kopnene prometne infrastrukture,
osigurao i pristaniSte uz zaSticenu obalu kaStelanskog zaljeva... Lapor se s obronaka Kozjaka transportirao Zicarom. Osim proizvodnje cementa ,Adriaportland” se bavio i
izvozom lapora." [2.2.14] Tijekom izgradnje naiSlo se na probleme utjecaja na okoli§: "Prate¢a izgradnja, iskopi i nasipanja mora u regiji bogatoj arheolosSkim artefaktima
pomicali su granice prihvatljiva odnosa prema graditeljskoj bastini, stvarajuci opasne preedane. Tako u neposrednu blizinu dolaze i spremnici za gorivo tvrtke ,Shell" 1926.
godine. Sprega ovih dviju industrija i pratece infrastrukture i dana znatno opterecuje Siri arheoloSki prostor Salone i njezine luke te uséa rijeke Jadro. Stalno Sirenje
tvorni¢kih operacija izaziva i zabrinutost za okoli§. posljedi¢no se stvara zabrinutost za okoli§. Tisak upozorava: ,PraSina oneciScuje zrak, prekriva krovove i vrtove, a
tupinolomi izjedaju kozjacke obronke i pomalo odnose plodna polja."[2.2.15] Drugi svjetski rat je kompleks doZivio s velikim gubitcima: "..., tijiekom Drugoga svjetskog rata
tvornica je postala strateski cilj zanimljiv svim zaracenim stranama. U savezni¢kom bombardiranju 12. travnja 1944. tesko su oStecena postrojenja, obala i uredi, ¢ime je
izgubljeno 75% proizvodnih kapaciteta." [2.2.16] Za razliku od "Sv. Jurja" kod "Sv. Kaja" se uspjesno razvijalo stambeno naselje: "Nedugo nakon podizanja tvornice
sagradene su i prve stambene zgrade, namijenjene u prvom redu stru¢njacima i poslovodama. To je bio pocetak danasnjeg naselja Sv. Kajo."[2.2.17] "Podrucje je jasno
podijeljeno: stambeni objekti smjeSteni su sjeverno od ZeljezniCke pruge, dok je juzni dio rezervoran za proizvodnju... Zgrade uz cestu za Trogir nemaju odlike planiranog
naselja, ali obiljeZja prostora otkrivaju presudan utjecaj tvornice i njezinih zaposelnika." [2.2.18] Nadalje: "Tvornica nakon rata djeluje pod nazivom ,Adria“, a 1946. godine
na prijedlog Radni¢kog odbora mijenja ime u "Prvoborac"." [2.2.19] Tupinolom je takoder doZivio izgradnju: "U tupinolomu su podignuta nova postrojenja za pripremu
sirovine: drobilica, trafostanica i deponij sirovine, a gumeni transporter duljine 1000 m zamjenjuje Zicaru." [2.2.20] Nastavio se razvitak stambenog naselja:"Uz tvornicu
"Prvoborac” projektirale su se tipske zgrade za 30, 40 i 80 samaca. Primjenjuju se gradevinski materijali proizvedeni u regiji: beton i betonski blokovi, salonitni pokrov,
terazzo plocice, cementna zbuka... U tehni¢kom opisu navodi se da je gradnja ,nuzno potrebna radi pomanjkanja radne snage iz neposredne blizine tvornica, radi ¢ega se
moraju uzimati radnici iz daljnih mjesta i kojima treba osigurati udoban i higijenski stan, a kojega danas u tvornici nema"... Uzrok je zurnosti bio ,nedostatak stanova u
kojima se mogu smyjestiti profesionalni radnici koji moraju stanovati u neposrednoj blizini tvornice"... Nastavkom Sirenja radnickih zgrada sjeverno od tvornice zauzeto je
podrucje do kaStelanske ceste uokvirujuci kona¢ne obrise naselja."[2.2.21]

2221 "10. KOLOVOZ", MAJDAN

Pogledi na tvornicu cementa "10. kolovoz" na Majdanu

1. [https://static.slobodnadalmacija.hr/images/slike/2020/09/18/o0_8790418 1280.jpg]

2. [https://static.jutarnji.hr/images/slike/2020/09/19/f_8791031_1280.jpg?2020-09-19-07-32-34]
3. [https://static.slobodnadalmacija.hr/images/slike/2020/09/18/o0_14697826_1280.jpg]

2.2.7 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 72.; 2.2.8 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva,
arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 73./74.; 2.2.9 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizi¢, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 74.; 2.2.10 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr.
sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 80./82.; 2.2.11 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 85.; 2.2.12 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U
DALMACIJI, 150 godina suZivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 85./86.; 2.2.13 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizi¢, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 58.;
2.2.14 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suZivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizi¢, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 59.; 2.2.15 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suZivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizi¢, Fakultet gradevinarstva,
arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 61.; 2.2.16 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 63.; 2.2.17 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr.
sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 64.; 2.2.18 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 64./65.; 2.2.19 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U
DALMACIJI, 150 godina suZivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 65.; 2.2.20 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suZivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizi¢, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 67.; 2.2.21
POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suZivota; doc. dr. sc. Dujmo ZiZi¢, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 70./71.
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Nekadas$nja tvornica azbest-cementih proizvoda "Salonit" u Vranjicu

1. [https://static.slobodnadalmacija.hr/images/slike/2022/10/25/9688273.jpg] o
2. [D. Zizié: Povijest cementne industrije u Dalmaciji;150 godina suZivota, str. 118.] ' ~110245074977332_8993620309371302036_n-e1678368458978.jpg]
3. [https://static.slobodnadalmacija.hr/images/slike/2022/10/25/14012426.jpg]

Zagadenje troskom i otpadom
[https://green.hr/wp-content/uploads/2023/03/277249778

2223 "SALONIT" -VRANJIC

U vranjickoj tvornici se nije proizvodio cement, nego azbest-cementni proizvodi: "Tehnoloske specificnosti proizvodnje ovog kompozitnog materijala uvjetovale su oblikovanje arhitektonskih sklopova u tvorni¢kom krugu, ali i

posljedice u okolnoj topografiji. Azbestozni je materijal tiekom godina taloZenja bitno promijenio izgled vranjicke obale... se stvaraju uvjeti za osnivanje vranjicke tvornice ,Salonit" u lu¢kim postrojenjima tvornice dionickoga
drustva ,Split". Tijekom istraZivanja danskoga arheologa Ejnara Dyggvea (1887.-1961.) zabilieZen je pronalazak bazilike i crkve sv. Petra kao i velik broj grobnih plo¢a koje su svjedocCile o postojanju antickoga
ranokrséanskog groblja na kontaktnom kopnenom prostoru premostenog otocCi¢a Vranjica." [2.2.22] O pocetcima razvitka obale i postrojenja autor navodi: "Izvorna obalna crta bitno se razlikuje od danasnje, sto je rezultat

niza opsezZnih operacija nasipanja, o ¢emu svjedoCi katastar izraden za austrijske uprave... Takoder je 1905. godine otvoren veliki vranjiCki tupinolom, pa je opravdana pretpostavka da se za nasipanje Koristilo i dio
nekorisnog iskopanog materijala. Ovim sloZenim zahvatima osiguran je materijal i za nasipanje uz juZne obale vranjickog poluotoka koje je otpocelo zajedno s gradnjom majdanske tvornice 1908. godine... Tvornicki

kompleks sastojao se od osam muiltipliciranih jedinica. IzduZene prizemnice pokrivene dvostreSnim krovovima bile su spojene duzim stranama i grupirane u dvije skupine. Jedna je bila namijenjena skladistenju cementa u

vreama, a druga smjeStaju radionice drvenih bacava i strojeva za njihovo punjenje... Tvornica cementa dioni¢koga drustva ,Split" kao poseban pogon osnovala je vranjicki ,Salonit" 1921. godine... Postrojenja su smjeStena
u sjeverne zgrade sagradene uz cestu Solin-Vranjic."[2.2.23] Tvornica je dozivjela velika ratna oste¢enja: "Prije poviacenja njemacke vojske u Drugome svjetskom ratu obala u Vranjicu potpuno je uniS§tena miniranjem

zajedno s trima velikim dizalicama. OStecene su i tvornicke zgrade. Nakon oslobodenja tvornica "Salonit" imala je prioritet u obnovi, jer je pokrovni materijal bio kljuéan. Pustena je u rad krajem 1944. kao prva tvornica u
solinskom bazenu. Proizvodnju salonita ograniCavala je slaba dostupnost azbesta, pa je otpocela proizvodnja zamjenskog materijala .fibrocita" u kojem je azbest bio djelomi¢no zamijenjen celulozom i starim papirom.

ratnog perioda nastavljaju se radovi: "Poc¢etkom 1970-ih pocCinje novi niz graditeljskih zahvata. Uz zapadnu granicu, dijelom na mjestu prvih vranjickih hala, sagradena je velika hala za proizvodnju ploca... U sjevernom uglu

obuhvata sagradeno je veliko skladiSte azbesta, energetsko postrojenje(kotlovnica, spremnik mazuta) i kompresorska stanica." [2.2.25] Tijekom zahvata podrucje je pretrpjelo oStecenja: "Utjecaj industrije cementa na naselje

Vranjic ocituje se i u sudbini dvaju grobalja koja su postojala na Trceli. Ranokrséansko groblje uniSteno je u razdoblju 1905. - 1935. iskopom lapora namijenjenog izvozu. Iskopi koji su otkrili glavninu grobova (1908. - 1909.)
bili su prakticne prirode: iskop lapora, izgradnja vodovoda za Vranjic i Zeljeznice Majdan - Vranjic." [2.2.26] Materijal je bio popularan u drzavi: "Za povijest hrvatske arhitekture vazna je Cinjenica da je dalmatinsko postrojenje

za proizvodnju salonita ucinilo ovaj moderni materijal lako dostupnim i domacim arhitektima. Asortiman ,Salonita" ugraden je u mnoge industrijske i stambene zgrade u srednjoj Dalmaciji, ali i cijeloj drzavi. Splitski arhitekt u
Cifem opusu prepoznajemo trajnu okupiranost ovim materijalom je Ivo Radic¢. On tijekom Sezdesetih i sedamdesetih godina prosloga stolje¢a pomocu salonita oblikuje prepoznatljiva procelja nebodera na Spinutu, uz Ulicu

Domovinskog rata i u naselju Split 3." [2.2.27] O sudbini tvornice "Salonit" autor piSe:"Proizvodnja je u ,Salonitu" bila zaustavijena 1. sije¢nja 2006. kada je stupila na snagu Lista otrova Ministarstva zdravstva koja je
zabranjivala proizvodnju, promet i uporabu azbesta i azbestnih proizvoda. Nakon prosvjeda radnika pred zatvorenom tvornicom, Ministarstvo vec¢ 14. veljaCe zabranjuje samo promet azbestnim proizvodima, dopustajuci
proizvodnju asortimana koji nece biti moguce prodati. Osim samog tvornickog kruga, teSko zagadenje otpadnim azbestnim proizvodima pretrpjeli su i nekadas$nji tupinolom i podmorje oko Vranjica. Tupinolom je godinama
sluzio kao odlagaliste za otpadni materijal iz tvornice... Tupinolom je saniran u razdoblju 2009. - 2012., a tvornicki krug i obala 2010. godine. Unato¢ godinama proteklim od gaSenja proizvodnje, tvrtka okupira medijski
prostor kontroverzijama o zagadenosti azbestom, steCajnom procesu, privrednom kriminalu. Vjerojatno upravo zbog viasni¢ki neizvjesne sudbine, tvorniCke su zgrade sacuvane, Sto ostavija mogucnost valorizacije
industrijske arhitektonske bastine. Dio je tvornickih hala jos uvijek u funkciji - iznajmljen je tvrtkama koje se bave opremanjem i servisiranjem brodova. Veliki kompleks ugaSene tvornice i saCuvana industrijska bastina
zZnacajan su potencijal za prenamjenu koja, u suradnji s lokalnom zajednicom, moze zadovoljiti viSe potreba Sirega solinskog prostora." [2.2.28]

2.2.22 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 110./111.
2.2.23 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 111./112./113.
2.2.24 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 115.

2.2.25 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 116.

2.2.26 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 117.

2.2.27 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo Zizié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 118.

2.2.28 POVIJEST INDUSTRIJE CEMENTA U DALMACIJI, 150 godina suzivota; doc. dr. sc. Dujmo ZiZié, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije Split, 2015., str. 119./120.
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2.3.1 STRATEGIJA RAZVOJA URBANE AGLOMERACIJE SPLIT ZA RAZDOBLJE DO KRAJA 2020. GODINE 4
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Analiza stanja, str. 72, BROWNFIELDS PODRUCJA § g
Clanak navodi kako se na podrugju urbane aglomeracije Split nalazi vise od &etrdeset ﬁ 'C_)
lokacija koje pripadaju brownfield kategorijama, od kojih najviSe na teritoriju gradova Split i E Z
Solin. Dokument naglasava vaznost teme brownfielda te ih gleda kao "vrijedne prostorne 0=z

resurse jer mnoge zauzimaju znacajne povrsine i najée$§ce su dobro infrastrukturno
povezane. Kao takve pogotovo su znalajne za one dijelove aglomeracije koji uslijed
geografskih determinanti nemaju dovoljno prostora za Sirenje. Takoder, izgradena
ostavstina brownfield podrucja ima potencijal valorizacije kao graditeljska, tehnicka i
povijesno-kulturna bastina te, uz obnovu, uspjesne integracije u nove namjene. Potencijal
tu pociva u primjeni novih tehnologijja te povezivanju s gospodarstvom i
znanstveno-edukacijskim poljem. Objekti posebne kategorije napuS$tenih, zapuS$tenih i
nedovrSenih podru¢ja odnosno podrucja bez adekvatne namjene najceSée su vec
prepoznati od strane gradova i opcina." Kao zakljuak strategija nalaze da prenamjene
brownfield podruéja "trebaju proizaci iz Sireg interesa zajednice te postati znadajan aspekt
odrZivog razvoja aglomeracije, anticipirajuci i usmjeravajuci pri tom trzisne silnice." [2.3.1]

Brownfield lokacija, predvidena za 127 novih domova, u Wirralu, Engleska
[https://www.cpre.org.uk/wp-content/uploads/2021/09/210831_2ENT3CH
_brownfield-site-in-the-Wirral-for-127-homes_ credit-Paul-Greenwood_Alamy_web.jpg]

Strateski okvir, str. 162, INTEGRACIJA ZAPUSTENIH NEKRETNINA (BROWNFIELD
PODRUCJA) U RAZVOJ GRADOVA | OPCINA AGLOMERACIJE

"Cili navedenog prioriteta je uspjesnija integracija brownfield podrucja i objekata u razvoj
gradova | opcina aglomeracije. Iskoristiti potencijale zapus$tenih nekretnina (brownfield
podrudja) i osigurati uvjete za njihovo ponovno koriStenje odnosno poboljsati postojece
uvjete...Brownfield objekti i podrucja predstavijaju vrijedne prostorne resurse koji su dobro
infrastrukturno opremljeni u smislu prometne povezanosti. Njihov znacaj pocliva na
raznovrsnim mogucnostima prenamjene i implementacije novih sadrzaja $to je narocito vazno
za one namjene za koje na podruju aglomeracije nema adekvatnih prostora." Time se
zakljuCuje da je potrebno prenamjeniti takva podru¢ja u okviru prostorno planske
dokumentacije, sukladno tomu implementirati nove sadrzaje ovisno o potrebama i razvojnim
politikama aglomeracije. Kako bi se taj prioritet ostvario potrebno je "ucinkovitije provoditi
dovrSavanje, obnovu odnosno uredenje brownfield objekata i podrucja; poticati inovativne i
suvremene tehnologije u procesima sanacije i obnove brownfield podrucja uz ukljucivanje
znanstvene zajednice; adaptirati postojeci ili iskoristiti prostorne kapacitete za smje$taj novih
poduzetnickih inicijativa (istrazivacki, inovacijski, kulturni, edukacijski i drugi sadrzaji);

NEW CEM(EX) CITY

Nekadasnja tvornica Zeljezni¢kih vozila Gredelj u zagrebackom Trnju
[https://tockanai.hr/wp-content/uploads/2018/08/kompleks_Gredelj-1.jpg] valorizirati i promovirati povijesno, kulturolosko, graditelisko i tehnicko naslijede brownfield

podrucja.” [2.3.2]

Oporaba brownfielda kao podloge

urbanog tkiva

2.3.1. STRATEGIJA RAZVOJA URBANE AGLOMERACIJE SPLIT ZA RAZDOBLJE DO KRAJA 2020. GODINE, Sveuciliste u Splitu, 2017, str. 72.
2.3.2 STRATEGIJA RAZVOJA URBANE AGLOMERACIJE SPLIT ZA RAZDOBLJE DO KRAJA 2020. GODINE, Sveuciliste u Splitu, 2017., str. 162.
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Provedba, str. 195/196, Pregled strateSkog projekta 3 N 6
Kao bitan aspekt aglomeracije jest kontakt s morem, odnosno ﬁ =
razvijanje kvalitetnih sadrzaja $to i jest cilj u ovom strateSkom E 2
projektu: "Razvoj duZobalne mobilnosti UAS strateSki je projekt (& I

kojim se rjeSava problematika prometne povezanosti duzobalnog
podrucja urbane aglomeracija. Zbog procesa litoralizacije i
intenzivne koncentracije stanovnistva i gospodarskih djelatnosti u
priobalnom podrucju (a time i guste izgradenosti prostora) kao
prioritet se istice rjeSavanje pitanja mobilnosti duzobalnog dijela
aglomeracije. Ovim strateskim projektom obuhvacden je niz
komponenata Cija realizacija doprinosi povecanju stupnja
mobilnosti UAS i intenziviranju njenog odrzivog Kkaraktera kroz
razvoj biciklistiCkih i pjesackih staza te unaprjedenje sustava i
kvalitete javnog prijevoza."[2.3.3]

Jedna od komponenti projekta je duZzobalna Setnica i biciklistiCka
staza Kastelanski zaljev (Grad Kastela).

Projekt su¢uracke rive, Filip Tadin, 2020.
[https://www.kastela.org/images/stories/novosti/2021/03/sucurac/mala.jpg]

Provedba, str. 198, Pregled strateSkog projekta 6

Dodatno se pokazuje koliko je u strategiji bitna revitalizacija
brownfieldova: "StrateSki program revitalizacije brownfield
podrucja UAS usmjeren je na obnovu i stavljanje u funkciju
velikog broja trenutno neiskoriStenih brownfielda na podrucju
UAS. Realizacijom programa cilj je kroz obnovu, uredenje i
revitalizaciju brownfielda diliem UAS ponovno iskoristiti postojece
prostorne i infrastrukturne resurse ¢ime se posebno smanjuje broj
i obujam zahvata kojima se degradira okolis. Program se sastoji
od niza komponenata prilikom cega se postoje¢i brownfieldi
stavljaju u raznovrsne funkcije na korist zajednice."[2.3.4]

NEW CEM(EX) CITY

Slika j.2_Pogled s jugo-istoka

Projekt tehnoloskog parka na Dracevcu, PROARH d.o.0., 2019.
[https://razvojna-agencija-split-rast.hr/wp-content/uploads/
2020/11/vizualizacija-centralne-zgrade-TPS.jpg]

Oporaba brownfielda kao podloge

urbanog tkiva

2.3.3 STRATEGIJA RAZVOJA URBANE AGLOMERACIJE SPLIT ZA RAZDOBLJE DO KRAJA 2020. GODINE, Sveuciliste u Splitu, 2017., str. 195./196.
2.3.4 STRATEGIJA RAZVOJA URBANE AGLOMERACIJE SPLIT ZA RAZDOBLJE DO KRAJA 2020. GODINE, Sveuciliste u Splitu, 2017., str. 198.
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2.3.2 PROSTORNI PLAN SPLITSKO-DALMATINSKE ZUPANIJE

Kao veliki problem Splitsko-dalmatinske zZupanije pojavila se infrastruktura stoga su zahvati usmjereni ka poboljSanju cestovnih
povezivanja od kojih su za ovo podrucje najbitniji:

"Tunel ,Kozjak" i spojna cesta od ¢vora Vucevica (A1) do ¢vora Kambelovac (D8),

Prometni pravac od planiranog evora juno od tunela Kozjak do evora D8 (K. Sucurac) i dalje do trajekine luke
Split,sukladno varijantnim rjeSenjima prijelaza preko Kastelanskog zaljeva (podmorski tunel ili most, prema
Prostorno-prometnoj studiji Sireg podruéja Grada Splita, prosinac 2011.) odreduje se kao prometni pravac
uistrazivanju."[2.3.5]

Izmedu Kastel Sucurca i Svetog Kaja planira se uspostavljanje ribarske luke Brizine.[2.3.6]

Osim cestovnog povezivanja, kao cilj se uvodi modernizacija Zeljezni¢kog prometa te uvodenje novih trasa:

Zeljeznicke postaje za lokalni promet (stajalista):
- postojec¢a; Bakovici, Brdasce, Preslo, Prgomet, Sadine, K. Kambelovac i K. Gomilica
- planirana na postojecoj trasi M604; Sv. Kajo, Solin Sirina, Dujmovaéa, Split HBZ [2.3.7]

Split i Trogir su trenutno loSe povezani zeljezni¢kim promet, u planu je uvodenje metroa Split - Solin - Kastela - Zra¢na luka -
Trogir, a jedno od stajalista je 5 minuta hoda od parcele. "Trasa brze prigradske Zeljeznice koristi dionicu s koridorom postojece
pruge M604 od kolodvora Split (Trajektna luka), novog kolodvora Split (Kopilica), Grada Solina do podrucja Grada Kastela s
novoplaniranim odvojkom u smjeru Zra¢ne luke Split do Grada Trogira. Trasa brze gradske Zeljeznice na podrucju gradova

Kastela i Trogir nije konacno definirana te su idejnim projektima (HZ infrastruktura) predvidena G&etiri varijantna rieSenja.
Konacna trasa brze gradske Zeljeznice kroz Grad KaStela i dionica kroz podruéje Grada Trogira utvrdit ¢e se PUG-ovima
Kastela i Trogira. "[2.3.8]

Postavlja se prioritet na sljedece infrastrukturne zahvate:

"U smislu zadovoljavanja tih kriterija odreduju se prioriteti izgradnje drZavnih cesta, realizacijom kojih bi se ti kriteriji ispunili. Za
postizanje razvijenosti cestovne mreZe prioriteti su izgradnja:

-,Tunel ,Kozjak" i spojna cesta ¢vor Vucevica (A1) - drzavna cesta D8 (évor K. Kambelovac). Korekcija trase koja proizlazi iz
provedenih studija iz podrucja zaStite prirode, zastite okolisa i zaStite kulturnih dobara te razradom projektne dokumentacije, ne
Smatra se izmjenom Plana.

-Prometni pravac od planiranog ¢vora juzno od tunela Kozjak do ¢vora K. Sucurac na drzavnoj cesti s D8 i dalje do trajektne
luke Split, sukladno varijantnim rjeSenjima prijelaza preko Kastelanskog zaljeva (podmorski tunel ili most, prema
Prostorno-prometnoj studiji Sireg podruéja Grada Splita, prosinac 2011.) odreduje se kao prometni pravac u istraZivanju.
Prometni pravac potrebno je odrediti PPUG-ovima Splita, Ka$tela i Solina. DonoSenjem PPUG-ova predmetni zahvat u prostoru
Smatra se planiranim zahvatom.“[2.3.9]

Karta prometa Prostornog plana uredenja Splitsko-dalmatinske Zupanije
[https://zzpu-sdz.hr/prostorni-plan-%C5%BEupanije]
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Legenda karte prometa
[https://zzpu-sdz.hr/prostorni-plan-%C5%BEupanije]
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Karta prometa Prostornog plana uredenja grada Kastela
[https://www.kastela.hr/menu2/prostorni-planovi-grada/novi-planovi-na-snazi
/prostorni-plan-ure%C4%91enja-grada-kastela]
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Legenda detalja karte namjena povrsina
[https://www.kastela.hr/menu2/prostorni-
planovi-grada/novi-planovi-na-snazi
/prostorni-plan-ure%C4%91enja-grada-kastela]
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Opisuje se tipicna morfologija grada Kastela te trenutna tipo¢logija izgradnje ovisno o udaljenosti od
obalne linije

“2.2. Gradevinska podrucja naselja

Previadavajuc¢i morfoloSki tip unutar fizicke strukture KaStela je niska, rahla izgradnja u zelenilu.
Jedno od obiljeZja ove strukture je, kao posljedica nedostatka javnih prostora i javnih sadrzZaja, i
nedostatak urbaniteta u smislu gradskih prostora vecih gustoca i visina izgradnje te funkcionalne
sloZzenosti. Stoga je ovaj uvjetni nedostatak potrebno kompenzirati odgovarajucim uredenjem
prostora posebne vrijednosti ili znaCaja za sliku grada odnosno prostora znacéajnih vrijednih urbanih
obiljezja, postojecih ili potencijalnih. Ove prostore cine prije svega obalni pojas i povijesne jezgre te
pojas uz Cestu dr. Franje Tudmana.

Podrucje izmedu obale i Ceste dr. Franje Tudmana

o zastita i Cuvanje cjeline kao i posebno vrijednih sklopova pucke arhitekture povijesnih jezgri,

e odrZavanje gradevina povijesnih jezgri i rekonstrukcija u svrhu unapredenja uvjeta stanovanja,
gdje je moguca i promjena gabarita gradevina, sve prema posebnim uvjetima nadleZne sluzbe
za zastitu kulturne bastine u postupku izdavanja lokacijske dozvole,

o uskladivanje gradnje s okolnim objektima i povijesnim jezgrama naselja u pogledu dimenzija i
narocito visina gradevina na temelju analize vrijednosti naselja,

e ozelenjivanjem min. 50 % obalne fronte Cestica poloZenih do obale, s garazama u sklopu
gradevine, zabranom ulaska u garaZu s obale,

e sadnjom novih i odrzavanjem postojecih drvoreda, te zadrzavanjem karakteristicnih pogleda i
silueta naselja,

o formiranje obalne Setnice koja ¢e u konacnici povezivati cijeli obalni prostor Kastela, uredenje
dijelova parkovnog i prirodnog zelenila te pjeSackih i biciklistiCkih staza u funkciji odmora i
rekreacije.”[22]

Nadovezivanje na infrastrukturne zahvate prethodno spomenute u PPSDZ

"Kao koridori u istrazivanju utvrduju se spojne ceste (zajedno s pripadnim tunelima) koje povezuju
Jadransku magistralu (D8) i JAC i to K. Stari - Rado$i¢ i K. Kambelovac - Vucevica. Pristup
poslovnoj zoni sjeverno od autoceste (K. LukSic) definirat ¢e se nakon odabira jedne od dvije
varijante spojne ceste kroz izradu urbanistickog plana uredenja... Prostorni plan predvida
proSirenje i dovrSenje Jadranske magistrale (Drzavne ceste D8), kao i izgradnju i uredivanje
prikliuénih cesta i sekundarne cestovne mreze a koje sluze povezivanju dijelova naselja sjeverno i
Jjuzno od D8... Prostorni plan predvida daljnji razvoj sustava javnog gradskog prijevoza koji treba
pokrivati mrezu javnih i dijela nerazvrstanih cesta. Uvjete za utvrdivanje lokacije i uvjete za
projektiranje autobusnih stajaliSta na javnim cestama odreduju propisi doneseni temeljem Zakona o
Jjavnim cestama." [23]

Detalj karte namjena povrsina Prostornog plana uredenja grada Kastela
[https://www.kastela.hr/menu2/prostorni-planovi-grada/novi-planovi-na-snazi

[/prostorni-plan-ure%C4%91enja-grada-kastela]

2.3.10 SLUZBENI GLASNIK GRADA KASTELA, PROSTORNI PLAN UREDENJA KASTELA, BROJ 2/20086, str. 19.
2.3.11 SLUZBENI GLASNIK GRADA KASTELA, PROSTORNI PLAN UREDENJA KASTELA, BROJ 2/2008, str. 24.
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2.3.3 PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA KASTELA / GENERALNI URBANISTICKI PLAN KASTELA

Obuhvat spada pod gospodarsku, proizvodnu namjenu, dok su okruZenja mjeSovite namjene (pretezito
stambena M1, pretezito poslovna (usluzna, trgovacka, zanatska), M7) te gospodarske, poslovne i zanatske
namjene (K, 12).

MjesSovita namjena, pretezito stambena, M1

Uvjet za poslovne sadrzaje jest povrsina parcele izmedu 700m? i 3000m?. Maksimalni kig=0.3, maksimalni
podzemni kig=0,5. Udaljenost od susjedne Cestice minimalno 2/3 visine gradevine do vijenca, ne manje od 4
m, za podzemne dijelove 2 m. Maksimalna visina vijenca gradevine 10 m mjereno od najniZe kote uredenog
terena uz gradevinu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata. Minimalna Sirina kolnika prometne
povrdine je 5,5 m za novoplanirane dvosmjerne ulice, odnosno 3.5 m za jednosmjerne ulice. Najmanje 30%
povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu upojnu povrsinu.

Za pratece sadrzZaje javne i druStvene namjene maksimalna izgradenost do kig=0.4, ostalo prema odredbama
za stambene gradevine. Mogu se graditi gradevine za turizam i ugostiteljstvo na gradevnim ¢esticama od 700
m? do 2000 m? uz uvjete uredenja: maksimalni kig=0,3, maksimalna katnost Po+S+P+2K, a na gradevnim
Cesticama od 2000 m? do 4000 m? maksimalna nadzemna izgradenost kig=0.3, maksimalna
katnostPo+S+P+3K. Maksimalna nadzemna tlocrtna povrSina pojedine gradevine turisticke namjene (izuzev
hotela) je 300 m?. U zonama mjeSovite namjene se ureduju otvoreni prostori u funkciji sporta, rekreacije ili
parkova. [2.3.12]

MjesSovita namjena, pretezito poslovna (usluzna, trgovacka, zanatska), M7

Minimalna povr3ina gradevne G&estice osnovne namjene je 1000 m? Gradevine se mogu graditi kao
slobodnostoje¢e, dvojne i gradevine u nizu. Minimalna udaljenost gradevine od ruba Cestice jednaka je
polovini visine gradevine do vijenca. Minimalna udaljenost od regulacijskog pravca pristupne prometne
povrSine je 5 m. Gradevna €estica mora imati pristup na prometnu povrSinu minimalne Sirine kolnika 5,5m za
novoplanirane dvosmijerne ulice i 3,5 m za jednosmjerne. Maksimalni kig za primarnu (osnovnu) namjenu
iznosi 0.40. Ukoliko se planira podrumska etaza s garazom dopusta se podzemna izgradenost gradevne
Cestice veca za 0.2 od maksimalne dopustene nadzemne izgradenosti. Maksimalna visina za gradevine
primarne namjene je 10.50 m (11.00 m za kosi teren) od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do
gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata gradevine. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice je
potrebno urediti kao zelenu povrsinu od ¢ega najvise 1/3 mogu biti travne kocke. [2.3.13]
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Karta namjena povrsina Generalnog urbanistickog plana Kastela
[https://www.kastela.hr/menu2/prostorni-planovi-grada/
novi-planovi-na-snazi/-generalni-urbanisticki-plan-kastela]
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Legenda karte namjene povrSina Generalnog urbanistiCkog plana Kastela

[https://www.kastela.hr/menu2/prostorni-planovi-grada/novi-planovi-na-snazi/-generalni-urbanisticki-plan-kastela]
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2.3.12 SLUZBENI GLASNIK GRADA KASTELA, GENERALNI URBANISTICKI PLAN KASTELA,BROJ 17/19, 2019., str. 31.
2.3.13 SLUZBENI GLASNIK GRADA KASTELA, GENERALNI URBANISTICKI PLAN KASTELA,BROJ 17/19, 2019., str. 35.
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Gospodarska namjena, proizvodna, |

Primarna (osnovna) namjena su proizvodne i zanatske djelatnosti koje ne zagaduju okoli§, servisi i skladita. Osim ovih
sadrzaja predvidena je moguénost gradnje prateCih sadrzaja: prodavaonica i prodajnih salona, manjih ugostiteljskih
gradevina, komunalnih gradevina i uredaja i ostalih gradevina(npr. poslovne usluge) koje upotpunjuju sadrzaje radnih
zona.

Minimalna povrsina gradevne &estice j€2000 m? Minimalna povréina gradevne &estice sa zatedenim gradevinama
proizvodne namjene je 1000m?. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojeée ili prislonjene zabatnim zidovima u
kom slu€aju se ovi cijelom visinom moraju izvesti kao protupozarni. Minimalna udaljenost gradevine od ruba Cestice
jednaka je polovini visine gradevine do vijenca. Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrSinu minimalne
Sirine kolnika 5.50 m. Minimalna udaljenost od regulacijskog pravca je 5 m.

Maksimalni koeficijent izgradenosti Cestice je 0.35. Minimalno 20% povrSine mora biti uredena zelena povrsina, pri
¢emu obavezno treba ozeleniti rub &estice prema prometnoj povrsini. Maksimalna visina gradevine je 13 m od najnize
kote konac¢no uredenog terena uz gradevinu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata gradevine uz iznimku
tehnolo3ki uvjetovanih dijelova i uredaja (u kojima se ne moZe stalno boraviti) koji mogu biti i viSi. Na gradevnim
esticama veéim od 10.000 m? omoguéava se maksimalna visina gradevine 15 m.

Netransparentni dio ograde gradevne Cestice moZe biti visok maksimalno 1,2 m, mjereno od viSe kote terena uz
ogradu, a ostalo transparentna metalna ograda. Uz ogradu se propisuje pojas zelenila Sirine minimalno 2m.Na
rubovima radne zone (ili na rubnim gradevnim &esticama) potrebno je formirati pojas pejzaznog i zastitnog zelenila kao
tampon prema usjednoj izgradnji, posebno zonama namijenjenim pretezito ili djelomi¢no stanovanju.“ [2.3.14]

Gospodarska namjena, poslovna i zanatska, K,12

Osnovna namjena ove zone su proizvodne - zanatske djelatnosti koje ne zagaduju okoli§ iznad propisima utvrdenih
vrijednosti (npr. proizvodnja i montaza strojeva i opreme, namjestaja, predmeta od gume, plastike i tekstila, mala
brodogradnja,itd.), servisi i skladista, zatim poslovni prostori (K) u koje spadaju trgovacki prostori, gradske robne kuce i
trgovacki centri, te poslovni uredski, usluzni i sl. sadrzaji. Na ovim povrS§inama mogu se graditi i ugostiteljske gradevine
i gradevine za zabavu, javne garaze, sportske povrsine, gradevine javne i druStvene namjene.Minimalna povrSina
gradevne &estice za poslovnu (K1, K2) i proizvodnu - zanatsku (12) namjenu je 1000m?. Gradevine se mogu graditi kao
slobodnostojece ili prislonjene zabatnim zidovima u kom slu€aju se ovi cijelom visinom moraju izvesti kao protupozarni.
Minimalna udaljenost gradevine od ruba Eestice jednaka je polovini visine gradevine, ali ne manja od 4 m. Minimalna
udaljenost od regulacijskog pravca je 5 m. Minimalni medusobni razmak gradevina na istoj gradevnoj Cestici jednak je
visini nize gradevine. Gradevna Cestica mora imati direktan pristup na prometnu povrsinu minimalne Sirine kolnika 5,5
m, uz jednostrani nogostup minimalne Sirine 1,5 m. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi kig-
0,40 (40%). Maksimalna izgradenost podzemnog dijela Cestice je 0,60 uz uvjet da podzemni dijelovi gradevine ne
prelaze najniZzu kotu uredenog terena uz gradevinu. Maksimalna visina gradevine je 10m mjereno od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do gornje kote vijenca gradevine, a za Cestice vece od 4000 m? te za gradevine koje
imaju suteren i nalaze na kosom terenu s visinskom razlikom od min. 3 m, maksimalna visina je 13 m. Omogucéava se
maksimalna visina 15 m za proizvodne hale i hangare kada je to uvjetovano namjenom i tehnologijom rada. Najmanje
20% povrSine gradevne Cestice je potrebno urediti kao zelenu povrSinu od cega najvise 1/3 mogu biti travne kocke.
PovrSine gradevne CcCestice obradene kao nepropusne (krovovi ravni ili kosi, terase, asfaltirane povrsine,
vodonepropusno poplocane staze itd.) mogu biti do 70% povrsine cestice.

[0 [J (1 [0 [J Uvjeti uredenja za obalni pojas zone Brizine u Kastel Suéurcu

Na dijelu obale koji je nastao nasipanjem planira se uredenje obalnog zida i koristenje pristana. Moguca je korekcija
obalne linije na nacin da se ne povecéava povrsina nasutog dijela obale. Podrucje koje obuhvaca otok Barbarinac,
podmorje oko njega i dio obale nasuprot (lokalitet Tisi¢) je pod preventivnom zastitom - arheoloska zona, te je za bilo
kakve zahvate u prostoru potrebno zatraZiti suglasnost i nadzor nadleznog konzervatorskog odjela. [2.3.15]
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Karta namjena povrsina Generalnog urbanistickog plana Kastela
[https://www.kastela.hr/menu2/prostorni-planovi-grada/
novi-planovi-na-snazi/-generalni-urbanisticki-plan-kastela]

Legenda karte namjene povrSina Generalnog urbanistiCkog plana Kastela

[https://www.kastela.hr/menu2/prostorni-planovi-grada/novi-planovi-na-snazi/-generalni-urbanisticki-plan-kastela]
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Karta namjena povrsina Prostornog plana uredenja grada Kastela
[https://zzpu-sdz.hr/prostorni-plan-%C5%BEupanije]

Legenda karte namjene povrSina Prostornog plana uredenja grada Kastela
[https://zzpu-sdz.hr/prostorni-plan-%C5%BEupanije]

2.3.14 SLUZBENI GLASNIK GRADA KASTELA, GENERALNI URBANISTICKI PLAN KASTELA,BROJ 17/19, 2019., str. 37.
2.3.15 SLUZBENI GLASNIK GRADA KASTELA, GENERALNI URBANISTICKI PLAN KASTELA,BROJ 17/19, 2019., str. 37./38,
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2.4 PRIMJERI TVORNICKIH KOMPLEKSA

Usporedba povrsina tvorni¢kih kompleksa (tvornicki sklop+tupinolom)

P ]
\ \ \ \ \ \ \ \ \ \
0 0.5 1 km 0 0.5 1 km 0 0.5 1 2 km
2.4.1 Holcim Koromacno, Hrvatska 2.4.2 CEMEX Alicante, Spanjolska 2.4.3 Heidelberg Materials Geseke, Njemacka
4 ha+29 ha = 33 ha 18 ha+16.5 ha = 34.5 ha 10 ha+28 ha = 38 ha

0 0.5 1 2km 0 0.5 1 2km 0 05 1 2km
2.4.4 CEMEX Monterrey, Meksiko 2.4.5 Lafarge Brontsy, Rusija 2.4.6 Holcim Midlothian, Texas, SAD
25 ha+32 ha =57 ha 70 ha+35 ha = 105 ha 44 ha+113 ha = 157 ha

0 05 1 2 km 0 05 1 2 km
CEMEX "Sv. Juraj" 2.4.7 CEMEX Berlin, Njemacka
32 ha+162 ha = 196 ha 45 ha+195 ha = 240 ha

Primjeri prikazuju komplekse teSke industrije i njihove operativne povrsine koje zauzimaju (tvornicki sklopovi s tupniolomom). Na primjerima projekata cementne industrije uoava se isti uzorak u logistici ¢ime se dokazuje kako je
to ve¢ dobro nau€en Sablonski proces koji je u€inkovit. Sav sklop ne bi mogao funkcionirati bez obliZznjeg tupinoloma gdje se prikuplja sirovina te homogenizira u glavnoj zgradi tupinoloma (kod Sv. Jurja to je velika zgrada
dimenzija 50x300 m povezana neposredno na pokretnu traku gdje se transportira sirovina do tvornickog kompleksa kod priobalja). Neki su tupinolomi neposredno pored postrojenja, neki su udaljeni nekoliko kilometara, te
variraju u povrsini koju zauzimaju. Nakon iskopa, ovisno o udaljenosti od glavnog sklopa, te homogenizacije sirovina se transportira pokretnom trakom, vagonima ili nekim drugim prijevoznim sredstvom. Kada se preveze,
odnosno sirovina dode do preradivacke baze, ona ima svoju proceduru proizvodnje iz koje proizlazi cement koji, ovisno o lokaciji, se distibuira dalje (kamioni, brodovi, vlakovi). Tvorni¢ko postrojenje u Kastel Sucurcu ima srednju
veli¢inu tvorni¢kog kompleksa (u primjerima veli€ine variraju od 4 ha do 70 ha) dok ima jedan od vec¢ih tupinoloma (u primjerima veli¢ine variraju od 16.5 ha do 195 ha).
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2.5 ADAPTIVNA PONOVNA UPORABA U ARHITEKTURI

Tema obuhvata diplomskog rada prou¢ava tematiku ponovne uporabe
brownfield podrucja kako bi se tvorilo novo urbano tkivo. Navedena
knjiga, ujedno i naslov poglavla nas uvodi u temu prenamjene,
odnosno ponovne uporabe arhitekture koja nakon transformacija
dobiva svoju novu funkciju te to ilustrira kroz razne svjetske primjere, od
kojih su neki navedeni u sljede¢m stranicama. Autorica Liliane Wong u
knjizi navodi: ,Prilagodljiva ponovna uporaba kao praksa ponovne
uporabe postojecih struktura temelji se na zastarjelosti zgrade. Stanje
"viSe nije korisno" koje pokrece ponovnu upotrebu proizlazi iz dva
razliita prirodna uvjeta. Prvo, sve strukture zahtijevaju odrzavanje,
odrzavanje osnovnih sustava koji podrzavaju zgradu i njezine funkcije.
Bez pravilnog i dosljednog odrzavanja, zgrada ¢e naposljetku urusiti se.
Tijekom vremena, Cak i uz redovito odrzavanje, gradevinske strukture i
sustavi postaju zastarjeli i viSe ne mogu sluZiti potrebama i standardima
novog druStva. Ova vrsta zastarjelosti dio je prirodnog ciklusa u
Zivotnom vijeku zgrade. Prilagodljivo ponovna uporaba u obliku
nadogradnji i renoviranja moZe zadrzati ovu zastarjelost, iako ne na
neodredeno vrijeme. Na kraju, zgrada postaje nedovoljno iskoristena ili
van upotrebe te bude sruSena zbog neizbjeznog procesa starenja.
Alternativno, struktura postaje zastarjela kada vise ne sluzi svojoj
namjeni za prilagodbu odredenoj funkciji ili funkcijjama. Takva
zastarjelost proizlazi iz evoluirajucih zahtjeva koristenja i/ili promjena u
funkcioniranju odredenog programa. Tvornica automobila s pocetka 20.
stoljeca, dizajnirana za ljudsku proizvodnu liniju, primjer je ove vrste
zastarjelosti u danaSnjem automatiziranom druStvu. Za razliku od
zastarjelosti uzrokovane starenjem, ove promjene proizlaze iz evolucije
druStva i nacCina na koji ono funkcionira. Suprotno tome, takve su
promjene takoder iznjedrile nove funkcije. Na primjer, izum elektricnog
svjetla je podrijetlo struktura povezanih s no¢nim Zivotom. Ova dva
uvjeta - starost zgrade | vaznost koriStenja zgrade - pokrecu
prilagodijivu  ponovnu  upotrebu.  Stare strukture  zahtijevaju
nadogradnje, a nebitne strukture zahtijevaju odgovarajucu i smislenu
svrhu. Ove dvije vrste pokretaca rezultiraju u dvije razlicite vrste
adaptivnih projekata: obnova, koja poboljSava i nadograduje postojecu
strukturu, i transformacija, koja namjerno mijenja postojecu strukturu
kako bi joj se dala nova svrha.“[2.5.1]

Knjiga Adaptive Reuse in Architecture
[https://www.upi2mbooks.hr/wp-content/uploads/2023/10
/Adaptive-Reuse-in-Architecture_A-Typological-Index.jpg]

2.5.1 LINA BO BARDI: SESC POMPEIA

Tvornica SESC Pompéia, koju je projektirala poznata modernisticka
arhitektica Lina Bo Bardi, zna€ajan je primjer adaptivne arhitekture ponovnog
koriStenja. Projektantski pristup Bo Bardi naglasavao je strukturne elemente
zgrade, otkrivene kroz uklanjanje tvornice do izvornog betona i cigle, a bio je
voden drustveno utopistiCkom vizijiom u skladu s najviSim idealima
modernizma. Danas tvornica SESC Pompéia nastavlja osvajati entuzijaste
moderne arhitekture diliem svijeta i predstavlja dokaz Bo Bardijevog
inovativnog pristupa projektiranju. Bio je to Centro de Lazer Fabrica da
Pompéia (Centar za slobodno vrijeme tvornice Pompéia), sada poznat
jednostavno kao SESC Pompéia. Arhitektonski kompleks je na neki nacin
Sokantan s kombiniranjem zgrade od crvene opeke u kojoj se od 1920-ih
nalazila tvornica bubnjeva te tri ogromna i nekonvencionalna betonska tornja
povezana zraCnim stazama. Kad je Lina Bo Bardi posjetila parcelu s
planovima za izgradnju sportskog i kulturnog centra, prostor su veé
spontano zauzeli susjedi koji su vikende provodili u skladiStima industrijskog
kompleksa. Stoga je prioritet bio odrzati i promovirati ovu vitalnu aktivnost
bez ruSenja postojecih konstrukcija koje je projektirao Francuz Frangois
Hennebique, jedan od pionira u koriStenju armiranog betona. Odluénost Line
Bo Bardi da saduva staru tvornicu svela je prostor za sportske sadrzaje na
mali kutak parcele koji je imao sredidnji hodnik na kojem nije bilo dopusteno
graditi jer je bilo podzemnih voda. RjeSenje je bilo radikalno, u dva betonska
tornja smijestili su se sportski prostori i svlagionice. Izmedu njih je osam
prednapregnutin betonskih pjeSackih mostova koji se protezu na
udaljenostima do dvadeset i pet metara preko neizgradenih podrucja.
Zaokruzujuéi kompleks, treéi cilindrini toranj visok sedamdeset metara sluZi
kao orijentir koji se moze vidjeti iz daleka, pozivajuéi gradane da postanu dio
ove "male radosti u tuznom gradu". Sve nove gradevine u potpunosti su
izradene od grubog betona--ublazene prozorima u obliku ameba koje je
arhitektica nazivala "rupama u Spanjolskom gradanskom ratu"--i sadrze
sportske objekte poput nogometnih igraliSta, bazena i solarija. Lina Bo Bardi
je ogolila tvornicu natrag na izvorni beton i ciglu kako bi pokazala strukturnu
tektoniku dok je dopustila programu da pokrece projekt u drustveno
utopijskoj viziji koja odrazava najviSe ideale modernizma. Zgrada nastavlja
napredovati do danas, fascinirajuéi ljubitelie moderne arhitekture diljem
svijeta. [2.5.2]

1. Pogled na komunikacijski most dvaju zgrada
[https://images.adsttc.com/media/images/5de7/db7d/
3312/fd6e/0a00/007c/slideshow/2.jpg]

2. Tlocrt
[https://i0.wp.com/archeyes.com/wp-content/uploads/2022/07/

Lina-Bo-Bardi-SESC-Pompeia-Factory-Sao-Paulo-Architecture-ArchEyes-floor-plan.jpg]

3. Povijesna slika tvornice
[https://restance.files.wordpress.com/2012/01/sesc-ursprunglig.png]

2.5.1 Adaptive Reuse in Architecture: A Typological Index; Lilliane Wong, 2023., str. 12.-18.

2.5.2 https://www.archdaily.cl/cl/02-90181/clasicos-de-arquitectura-sesc-pompeia-lina-bo-bardi?utm_medium=website&utm_source=archdaily.com
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2.5 ADAPTIVNA PONOVNA UPORABA U ARHITEKTURI

2.5.2 OMA: ZOLLVEREIN MASTERPLAN

1. 3d prikaz OMA-inog masterplana
[https://ozaberlin.files.wordpress.com/2021/12/planzeche_01.jpg?w=1024&h=733&crop=1]

2. Tlocrtna raspodjela sadrzaja
[https://www.publicspace.org/documents/220568/1034113/253142018_planergruppe_siteplan.jpg]

3. Dijagram raspodjele sadrzaja
[https://www.oma.com/projects/zollverein-masterplan]

4. Interijer Museum Kohlewaschea
[https://www.oma.com/projects/zollverein-kohlenwaesche]

Godine 1988. zatvorena je rafinerija ugliena Zeche Zollvereina, pet godina nakon $to su rudnici
zatvoreni. Nekad slavni Ruhrgebiet preko nodi je izgubio pokretacku snagu svog identiteta i svoj
raison d'etre. Oko 10 godina vlasti nisu znale Sto ¢e s tim mjestom, ali su bile dovoljno mudre da
ga otkupe od bivSih vlasnika i proglase ga dijelom industrijske bastine Njemacke. 2001. UNESCO
je dodao Zeche Zollverein na popis industrijskih spomenika svjetske bastine, dijelom na temelju
OMA masterplana, koji postuje izvorni identitet mjesta. Masterplan je razvijen u bliskoj suradnji sa
stru€njacima za bastinu i konzervatorima, dovrSen je 2010. godine, a sastoji se od pojasa oko
povijesnog mjesta. Nove ceste i proSirenje postojeée autoceste kroz tunel koji opsluzuje mjesto
omoguéuju laksi pristup. Zeljezni¢ke tradnice unutar lokacije odrzavaju se kao javni prostor i
povezuju glavne zgrade. Nebeski mostovi za prijevoz ugljena otvoreni su za posijetitelje, koji mogu
posjetiti i nekadasnji rudnik dubok 1000 metara. Rasporedivanje novih programa na periferiji
omogucuje starim zgradama da zadrze svoju veli€inu i utjecaj na posjetitelja. Unutar novog
programa koji okruzuje Zeche Zollverein, postavljene su nove funkcije za vodenje, informiranje i
privlaenje posjetitelja. Programiranje novih zgrada i reprogramiranje postojec¢ih zgrada sadrZi
mnoge funkcije, od kojih se vecina odnosi na umjetnost i kulturu. TrogodiSnje i petogodiSnje
manifestacije privuci ¢e posjetitelje i stvoriti priljev dogadanja i ideja. [2.5.3]

5. Maketa
[https://cdn.sanity.io/images/5azy6oei/production/d25b559d
bf3a8e4121c96e5916adb7775439569f-760x571.jpg]

2.5.3 https://www.oma.com/projects/zollverein-masterplan
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2.5 ADAPTIVNA PONOVNA UPORABA U ARHITEKTURI

2.5.3 LACATON&VASSAL: FRAC DUNKERQUE

HALLE AP2 I

wirEE

RESERVES ResemvEs |

- BATIMENT EXISTANT - PROET

1. ZateCeno stanje
[https://www.lacatonvassal.com/data/images
/full/20110131-210329-2759.jpg]

2. lzvedeno stanje projekta FRAC-a
[https://images.adsttc.com/media/images/52f9
/b712/e8e4/4eb4/cf00/006f/large_jpg]

3. Poprecni presjek
[https://images.adsttc.com/media/images/52f9
/ba65/e8e4/4ef3/5¢00/009a/large_jpg]

FRAC sadrzi regionalno okupljene javne
zbirke suvremene umjetnosti koje se
Suvaju, arhiviraju i prezentiraju javnosti
putem izloZbi na licu mjesta i posudbama
galerijama i muzejima. Sjeverna regija
FRAC nalazi se na mjestu Iluke
Dunkerque u starom skladistu brodova
pod nazivom Halle AP2. Njegov unutarnji

volumen je ogroman, svijetao,
impresivan, a potencijal za upotrebu je
izniman. Implantirati FRAC, kao

katalizator za novo podrucje, a takoder i
zadrzati dvoranu u cijelosti, postaje
osnovna ideja projekta. Kako bi se
postigao ovaj koncept, projekt stvara
dvostruku dvoranu, istih dimenzija,
spojenu na postoje¢u zgradu, na strani
koja je okrenuta prema moru, a koja
sadrzi program FRAC-a.. Dupliciranje je
odgovor na identitet hale; pod laganim i
bioklimatskim omotaem, montazna i
uCinkovita struktura odreduje slobodne,
fleksibilne i evolucijske platforme, s malo
ograni¢enja, prilagodene potrebama
programa. Prozirnost ovojnice omogucuije
da se vidi pozadinska vizija neprozirnog
volumena rezervata umjetnina. Javni
pjesacki most (prethodno planiran uz
proCelje) koji prelazi zgradu postaje
natkrivena ulica koja ulazi u dvoranu i
unutarnje proc¢elje FRAC-a. Dvorana AP2
ostat ¢e potpuno dostupan prostor, koji
moze raditi ili s FRAC-om, u proSirenju
njegovih aktivnosti (iznimne privremene
izlozbe, stvaranje  radova  velikih
razmjera, posebna rukovanja) ili neovisno
za dobrodoslicu javnim dogadanjima
(koncerti, sajmovi, priredbe , cirkus,
sport) i koji obogacuje moguénosti
podrugja. Funkcioniranje svake od
zgrada je odvojeno, odnosno
kombinirano.  Projekt tako  stvara
ambiciozan javni resurs, fleksibilnog
kapaciteta, koji omoguéuje rad na
nekoliko razina od svakodnevnih izloZbi
do umjetnic¢kih dogadaja velikih razmjera,
regionalnog, ali i europskog i
medunarodnog odjeka, koji konsolidira
ponovni razvoj luke Dunkerque. [2.5.4]

2.5.4 OTH ARCHITECTEN: KRAANSPOOR

ZateCeno stanje

[https://images.adsttc.com/media/images/500e/
dc66/28ba/0d0c/c700/09ff/slideshow/stringio.jpg]

Izvedeni projekt Kraanspoora
[https://images.adsttc.com/media/images/500e/dca4/
28ba/0d0c/c700/0a0d/newsletter/stringio.jpg]

Poprecni presjek
[https://images.adsttc

.com/media/images/
500e/dcda/
28ba/0d0c/c700/0a1d

/slideshow/stringio.jpg]

T | =L

Kraanspoor (u prijevodu dizalica) je lagana prozirna
poslovna zgrada od tri kata izgradena na vrhu betonske
dizalice na tlu bivSeg brodogradilista NDSM, relikvije
amsterdamske pomorske industrije. Ovaj industrijski
spomenik, izgraden 1952. godine, dugacak je 270 metara,
visok 13.50 metara i Sirok 8.70 metara. Nova konstrukcija
naglasava duljinu Kraanspoora i fenomenalan ekspanzivan
pogled na rijeku. U potpunosti poStujuéi svoje temelje,
zgradu podizu vitki €eli€ni stupovi iznad dizalice, doima se
da lebdi iznad impresivhog betonskog kolosa. Izazov je bio
iskoristiti maksimalno dopusteno optere¢enje postojece
dizalice. Betonska dizalica sluzi kao temelj i nosi najvecu
mogucu tezinu trokatnice, s asimetriénim prepustom na
vodenoj strani; to je zbog funkcije ogranicenja tezeg tereta
za bivSe okretne dizalice koje su se konzolno pomicale.
Staklena zgrada je pregledna i jednostavna u tlocrtu.
Novoizgradenu konstrukciju karakterizira prozirna dvoslojna
klimatska staklena fasada: vanjski sloj pokretnih staklenih
reSetki na motorni pogon izgledaju kao Cipka oko zgrade,
unutarnja fasada sastoji se od drvenih prozora sa Sarkama i
cijelom visinom od poda do stropa. Ova klimatska fasada
omogucuje prirodnu ventilaciju ureda i djeluje kao tampon
zona od toplog ljeta i hladne zime. Voda iz rijeke se crpi i
koristi za grijanje i hladenje putem pumpe za vodu. Vec
postojec¢i sadrzaji iskoridteni su u novoj funkciji zgrade.
NekadaSnja Cetiri stara stubidta i dalje ostaju kao ulaz u
zgradu i upotpunjena su novim panoramskim liftovima i
stubistima. U srcu izvorne betonske strukture, ispod nove
strukture, nalazi se opsezan arhivski/skladiSni prostor.
Arhitekt opisuje svoj projekt: ,Rezultat marljivog rada i
tvrdoglave upornosti: Opcéina ne rusi dizalicu, prilagodava
prostorni plan, vidi mogucnosti koje izlazak sunca nad
obalama Zlatne obale mozZe ponuditi. Investitori mijenjaju
svoju poziciju i grade kvalitetnu zgradu koju smo projektirali.

Carobni volumen od tri kata, koji lebdi/gubi se iznad
postojece dizalice, istih 270 metara duZine i 12,6 metara
Sirine. Isporucuje se s pomi¢nom staklenom louver fasadom.
Zgrada stoji u vodi, visi iznad nje, pokazuje se kao prozirna i
to je u cijelosti. s pogledom na najveci vodeni put
Amsterdama. Sada kada se Kraanspoor Ccuva kao
industrijska bastina i ima novu funkciju, imam novi san:
susjedni urbanisticki plan u koji su jo$§ preostale hale i
navozi, proizvodne zgrade i radionice ugradeni i dobivaju
novu funkciju. Besprijekoran spoj starog i novog -
industrijske bastine i moderne arhitekture u kojoj su plovni
putovi obnovijeni, a navoz odreduje orijentaciju. Cijelo
mjesto sa svojom pomorskom industrijskom pro$loséu ima
intenzivnu energiju. Cilj je ispreplesti staro s novim, sacuvati
povijest, a ne izgubiti ovu energiju.” [2.5.5]

2.5.4 https://lwww.archdaily.com/475507/frac-of-the-north-region-lacaton-and-vassal
2.5.5 https://www.archdaily.com/2967/kraanspoor-oth-ontwerpgroep-trude-hooykaas-bv?ad_medium=gallery
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2.6 BROWNFIELDS | NJIHOVA PRENAMJENA

26.1 TOYO ITO:PARQUE DE LA GAVIA

Projekt je urbani park koji se temelji na recikliranju kiSnice i kanalizacije nastale u PAU Vallecas, za ponovnu upotrebu u
navodnjavanju parka i oporavku potoka La Gavia. Park predstavlja jedno od najunikatnijih zelenih podrugja u Ensanche de
Vallecas, s povrsinom od blizu 36 hektara. Njegov projekt djelo je renomiranog japanskog arhitekta, dobitnika Priztkerove
nagrade 2013., Toyo Ito. NaglaSenog orijentalnog karaktera, krajolik ¢ine blagi brezuljci u kojima se isticu Sumarci raznih vrsta,
medu kojima prevladavaju stabla bijele topole, dunje, hrasta crnike ili crne topole, te srediSnje usSce obiljeZzeno masivima grmlja
kao npr. divlje ruze, vrb i druge obalne vrste. Gradsko vijec¢e je sanaciju ove zelene povrsine provelo u dvije faze. Prva, koja je
zavrSila u sije€nju 2018., uklju€ivala je ogradivanje cijelog parka zbog zastite njegove posebnosti, zamjenu nasada i elemenata
ostec¢enih vandalizmom, postavljanje mreze za navodnjavanje na daljinsko upravljanje, priklju¢ak regenerirane vode i poboljSanje
poplogenja i odvodnju. Druga faza, dovrSena 2021. godine, obuhvaéa cijeli park. Projekt je uzeo u obzir prijedloge susjedstva
prikupljene u participativnom procesu koji su provele udruge. Toyo Ito kao odgovor na zadanu temu uvodi vodu kao element koji
simbolizira nastavak Zzivota i ona bi trebala omoguéiti da taj zagadeni prostor procvjeta i ozeleni. Vodene plohe radi u obliku
fraktala koji ima gravitacijsku logiku i kre¢e s najviSe tocke i kanalima tee i grana se kroz park. To je otpadna voda koja je
prethodno oc€iSc¢ena i filtrirana i sada dolazi do sustava u parku gdje se adekvatnim biljkama dodatno filtrira. Izmedu tih fraktala su
zeleni prostori koji se definiraju na razne hortikulturne nacine. Tako nastaje urbani park koji se temelji na recikliranju kidnice i
kanalizacije te omogucuje njihovu ponovnu upotrebu u navodnjavanju parka i oporavku potoka La Gavia. Park La Gavia
iskoriStava prednosti kruzenja otpadnih voda kako bi transformirao suhi krajolik u zelenu topografiju s raznolikim ekosustavima.
PredloZeni sustav za prociS¢avanje vode je generator razli¢itih topografija, a to “vodeno drvo” je ono $to ih tvori. Sastoji se od
brdskih vodenih stabala, strukture stabala apstraktnog dizajna i ravnog oblika i dolinskih vodenih stabala koja su uzdignute
apstraktne strukture. Projekt se pridruzuje inicijativi da postanemo autonomni i samodostatni. Predlaze ponovnu uporabu
materijala nastalih tijekom Zzivota parka (lis¢e, grane, biljni otpad itd.), u vlastitom odrzavanju, kao i ponovnu uporabu materijala
izvana u elementima parka (plocnici). U parku je smjeSten 260 metara dug objekt za divlje vode za Olimpijske igre, s prirodnim
preprekama u stazi za spustanje i iskoriStavanjem prednosti raznolike topografije za raspored sadrzaja za sudionike na povrSini
parka, gledatelja i organizatora. Predlaze se da se energija koja se troSi u parku stvara putem turbinskih sustava i solarnih
panela. Park se, medu ostalim elementima, sastoji od oko 3300 stabla, 170000 grmlja, 7500 m2 travnate povrsine i 36.000 m2
prirodnog travnjaka. Osim toga, izgraden je 1 prostor za pse, 4 prostora za djecu i 9 sportskih terena koji su svi opremljeni novim
elementima za igru. Postavljen je i uli¢ni mobilijar neophodan za uzitak korisnika, a to su korpe za otpatke, klupe, cesme, mreza
javne rasvjete i sl. Razli¢ita brda omoguéuju pogled na krajolik iz razli¢itih kutova i visina. Ovo je jedan od rijetkih radova Toyo Ita
na temu urbanizma i pejzaZza. Radi se o lokaciji nekada3njeg odlagalista otpada i industrijskog prostora koji je ostao kao deponij u
blizini Madrida. Gradske vlasti odlu€uju taj prostor regenerirati i sanirati prema idejama odrzivosti i zastite okoliSa.
[2.6.1][2.6.2][2.6.3]

R , »

Situacija parka Prikaz gravitacijske logike vodenih kanala kroz presjeke
[https://www.archdaily.cl/cl/02-255461/obras-del-parque-sustentable-  [https://proyectos4etsa.files.wordpress.com/2013/01/mar0382.jpg]
disenado-por-toyo-ito-para-madrid-siguen-

abandonadas-despues-de-6-anos |

pr =y

fzvedeni dio.pérka
[https://www.madrid.es/UnidadesDescentralizadas/ZonasVerdes/
Parques/La%20Gavia/20211029_132636.jpg]

by

@ P s
Maketa parka
[https://proyectosdetsa.files.wordpress.com/2013/01/041.jpg]

Maketa parka
[https://3.bp.blogspot.com/-f Z7zPPmLDY/UOASRXxOW5VI/AAAAAAAAFPM/
CogvFEAFDKY/s1600/2parquedelagaviamadrid.jpg]

2.6.1. https://proyectos4etsa.wordpress.com/2013/01/22/el-parque-de-la-gavia-2003-toyo-ito/
2.6.2 https://www.archdaily.cl/cl/02-255461/obras-del-parque-sustentable-disenado-por-toyo-ito-para-madrid-siguen-abandonadas-despues-de-6-anos
2.6.3 https://arquitecturaviva.com/obras/parque-de-la-gavia-en-vallecas-madrid

z

v

CEMEX KASTEL SUCURAC

z

NEW CEM(EX) CITY NINO TOLIC

Oporaba brownfielda kao podloge

urbanog tkiva

19




2.6 BROWNFIELDS | NJIHOVA PRENAMJENA

2.6.2 EUROPAN 8 MARIBOR

Na lokaciji u naselju Pobrezje nalazi se odlagaliSte komunalnog otpada koje je trenutno u fazi ekoloSke renaturalizacije i sanacije za Ciju ¢e konsolidaciju biti potrebno nekoliko godina. Privremenost se uzima kao lajtmotiv
projekta. Arhitekturu se shvaéa kao reverzibilan proces koji zahtijeva sposobnost predvidanja i koji je dizajniran za izgradnju, ali i za naknadnu demontazu. Privremeni krajolik je umjetno izgraden na ravnom terenu,
stvarajuci novu gradevinsku razinu na kojoj je moguce graditi privremene objekte. Ova nova topografija stvara ogradene prostore ili prstene razli¢itih veli¢ina, na €ijim se perimetrima grade razlicite zgrade. Ovi prsteni
sadrze zelene povrsine na otvorenom, od kojih su neke namijenjene zajedni¢kim prostorima povezanim sa stambenim objektima, a druge stvaraju veéa viSenamjenska mjesta spremna za prihvat razli€itih javnih programa
(sajmova, koncerata, sportskih objekata itd.), povezanih sa zgradama javnih sluzbi.[2.6.4][2.6.5]

o - .'-".. s B
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Situacija parka Konceptualni dijagram
[https://ecosistemaurbano.com/regeneration-of-a-former-landfill/] [https://ecosistemaurbano.com/regeneration-of-a-former-landfill/]

2.6.3 ALAIN PROVOST: PARK ANDRE CITROEN

Smjesten na istocnoj obali Seine, nalazi se jedan od najvecih projekata urbane obnove Pariza, Parc Andre Citroen. Kao dio natjecaja
1985. godine, nekadasnje mjesto tvornice za proizvodnju automobila Citroen postat ¢e novi javni park koji ¢e premostiti urbana i
ruralna podrucja Pariza. Citroenova tvornica datira iz 1915. godine; medutim, napustena je 1970-ih kada se tvrtka preselila dalje od
Pariza. Kao dio jedne od najvecih urbanistickih reklamacija u povijesti, Pariz je po€eo otkupljivati brownfield lokacije, uz renoviranje
drugih, kao dio procesa ponovnog uljep$avanja grada. Dovr§en 1992. godine, Parc Andre Citroen nije bio pojedinacni projekt, ve¢
prije skup odvojenih inicijativa koje su se spojile. Tijekom natjecanja, Ziri nije mogao odluéiti o jasnom pobjedniku, ve¢ je predloZio
suradnju prijava na Celu s Alainom Provostom, krajobraznim arhitektom. Glavni cilj projektiranja parka bio je postati prijelazni
posrednik izmedu urbanih i ruralnih regija Pariza. Buduéi da je veéina Pariza dio urbanizirane srediénje regije, Parc Andre Citroen Povijedna slika lokacije 1960ih

mozZe se reci da je vise posrednik izmedu epicentra i rezidencijalnog nego izmedu urbanog i ruralnog. S obzirom na to da park nastoji [https://www.paris15histoire.com/javel-citroen]
postati taj prostor izmedu gdje se susre¢u urbano i ruralno, Provost i njegov tim fokusirali su se na Cetiri teme ili strategije: umjetnost,
arhitektura, pokret i priroda. Konceptualno, podru¢je od 14 hektara projektirano je imajuéi na umu i urbanu i ruralnu tipologiju
suceljavanjem otvorenih i intimnih prostora koji koegzistiraju u ukupnom veéem sustavu. U srediStu je veliki travnjak koji se proteze
srediStem mjesta od trga do Seine. Veliki travnjak namijenjen je privlacenju ljudi iz cijeloga grada na razonodu i nadasve uzivanje u
otvorenom prostoru. Jugozapadno od travnjaka nalazi se uzdignuti kanal s reflektiraju¢éim bazenom. Na sjeverozapadu postoji niz
tematskih vrtova koji poprimaju razlicite atmosferske kvalitete. Svaki vrt eksperimentira s razlicitim metalima, bilkama, stanjima vode,
osjetilima, ¢ak i danima u tjednu. Vrtovi se niZzu uz glavni travnjak, ali su ipak odvojeni zidom od grmlja, izolirajuéi ih kao intimnije
prostore koji posjetitelje presaduju u specificno uvjetovano stanje odvojeno od urbanog konteksta. Svi su vrtovi povezani nadzemnim
SetaliStem koje omogucuje dozivljaj vrta iz daljine. lako su smjesteni duz linearnog niza, svaki moze biti individualno iskustvo. Osim
manjih intimno ograniCenih prostora koji se nizu glavnim travnjakom, ostatak parka je izvan dodira s ljudskim bi¢em u pogledu
razmjera. Travnjak veliCine 273 x 85 metara nalazi se uz dvije pretjerano ukraSene staklene kuce koje sadrze egzotiCne i
mediteranske biljke. Staklenici osiguravaju ravnotezu cjelokupnom planu lokacije; medutim, kao pojedinacne cjeline, oni utjelovljuju
mjerilo urbanije gradevine. Parc Andre Citroen je aglomeracija snaznih geometrijskih oblika koji se suprostavljaju organskim,
prirodnim elementima. Moze se reci da je Parc Andre Citroen konvergencija nekoliko razmijera i tipova koji sami ne mogu postojati
kompatibilno unutar grada; medutim, u spoju oni stvaraju prirodnu ravnotezu otvorenih i intimnih prostora, tvrdog i mekog, urbanog i

ruralnog.[2.6.6][2.6.7][2.6.8] Park danas
[https://www.archdaily.com/112685/ad-classics-parc

-andre-citroen-alain-provost ]

2.6.4 https://ecosistemaurbano.com/regeneration-of-a-former-landfill/
2.6.5 https://www.europan-europe.eu/en/project-and-processes/softly

2.6.6 https://lwww.paris.fr/lieux/parc-andre-citroen-1791

2.6.7 https://www.archdaily.com/112685/ad-classics-parc-andre-citroen-alain-provost
2.6.8 https://www.publicspace.org/works/-/project/z011-parc-andre-citroeen
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2.6.4 KLAS THAM: BOO1 CITY OF TOMORROVW

ORESUND

r; __i- Il

Masterplan zapadne luke Bo01
[https://urbangreenbluegrids.com/uploads/Bo01-
Malmoe-001-Plattegrond-Jonathan-Perrin-417x630.jpg]

Projektiran 2001. kao dio European Housing EXPO-a
na kojem je odabrana op¢ina Malmé, Svedska, BoO1,
osmislio je Klas Tham i kreiran za prenamjenu
Zapadne luke, koja je povijesno bila industrijska,
poznat i kao ,Grad sutrasnjice®, prvo je susjedstvo na
svijetu projektirano sa 100% svoje energije koja
potje€e iz obnovljivih izvora. Glavni arhitekt Klas Tham
zamislio je mrezu ulica s ras¢lanjenim karakterom,
sliéno onome iz srednjovjekovnog grada. To je imalo
dvostruku svrhu, dijelom bi razbilo urbano okruzenje
omogucuju¢i ugodnije iskustvo, dijelom razbijanje
ostrih morskih vjetrova. Snazan profil zastite okoliSa
oCit je u mnogim zna€ajkama okruga. Nakon EXPO-a,
grad je nastavio s proizvodnjom obnovljive energije i
programima niske emisije. Na temelju kvalitetnog
programa, ova je izlozba ponudila smijernice u
pogledu raznolikog arhitektonskog izgleda i kvalitete,
uporabe ekoloskih materijala, energije koja je
stopostotno obnovljiva, zelenih javnih povrSina i
tehnicke infrastrukture. Bo0O1 je zaduzen za stambenu
tradiciju dvadesetog stoljeéa u Svedskoj, gdje veéina
stanovniStva Zivi u (malim) stanovima u gradovima, s
visokim stupnjem gustoce. Nakon §to je pretrpjelo
gospodarsku recesiju 1970-ih, podrucje je dozivjelo
niz poduzetnickih i industrijskih pokusaja, te je
napusteno krajem pros$log stoljeéa. Svedska je sajam
2001. uzela kao priliku za ponovno promisljanje
odrzivosti u stanovanju i cijeli grad Malmé sada slijedi
korake Bo01. Pojam 'susjedske jedinice' iz 1940-ih,
koji je simbolizirao Svedsku socijalnu drzavu, sastojao
se od kuéa i srediSta grada sa svim zamislivim
sadrzajima. Solarne celije i solarni toplinski kolektori
prisutni su na mnogim zgradama, a drugu obnovljivu
elektricnu energiju osigurava vlastita vjetroturbina Boel
smjeStena u Norra Hamnenu. Izvorni plan predvidao
je sustav "100 posto obnovljive energije". Grijanje i
hladenje omoguéeno je daljinskim grijanjem, a otpad
se odlaZze na viSe nacina - neke su kuée opremljene
mlinom za odvoz hrane, a drugi se isporu€uju s
papirnatim vreé¢icama koje se stavljaju u jedinicu za
vakuumsko odlaganje otpada.
[2.6.9][2.6.10][2.6.11][2.6.12]

Stanj prije
[https://www.publicspace.org/documents/220568/420054/45132B004-09B.jpg]

Setnica
[https://miro.medium.com/v2/resize:fit:1100/format:webp/0*QnUBKYtwjRDcEOAS]
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Pogled na luku
[https://3.bp.blogspot.com/-1i43CRZPIWc/WN3Mh8A08JI/
AAAAAAAAAtM/pgzu_UGVIuQgbJ3NZVhpxA-xUDHNje
U7ACK4B/w1200-h630-p-k-no-nu/flygfoto-malmc3b6-skc3a5ne.jpg]

2.6.9 https://urbangreenbluegrids.com/projects/bo01-city-of-tomorrow-malmo-sweden/
2.6.10 https://www.publicspace.org/works/-/project/b004-western-docks

2.6.11 https://susd0001wenbinwu.blogspot.com/2017/03/a-sustainable-residential-area-bo01.html

2.6.12 https://wwf.panda.org/wwf_news/?204433/Malm-Bo01
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2.6.5 RICARDO BOFILL: LA FABRICA

Smijestena u predgradu Barcelone, prenamijenjena tvornica cementa La Fabrica dom je obitelji Bofill. Ovdje se razvija poseban vokabular za tumacenje svijeta koji se mijenja. Od industrijskog naselja
koje zagaduje okoli$ do laboratorija ideja bez premca. Prvi susret Ricarda Bofilla s tvornicom cementa dogodio se 1973. godine. Krajolik je predstavljao betonske blokove, goleme silose, dimnjake iz
kojih je izlazio dim. U to vrijeme joS uvijek aktivan, industrijski kompleks je trebao biti demontiran mjesec dana nakon tog posjeta. To je bila savrSena prilika da arhitekt zadovolji svoju Ceznju za
prostorom. Tvornica se pojavila kao relikvija, kojoj je sudeno da nestane sa svojom izvornom svrhom, kako je zami$ljena tijekom rane industrijalizacije Katalonije 1920-ih. Umjesto toga, projekt ga je
ucinio mostom izmedu dva svijeta - fordistickog nacina proizvodnje koji blijedi i nadolaze¢eg post-materijalnog drustva. U svojim trenutnim svrhama, La Fabrica bastini i Cuva kreativhu snagu koja je
oblikovala modernu periferiju zapadnih zemalja. Gledajucéi kroz betonsko tijelo golemog kompleksa, bilo je moguce pogledati dalje od naznaéene funkcije tvornice cementa i otkriti njezin novi Zivot pod
imenom La Fabrica. Industrijsko naselje izvorno se sastojalo od 30 monumentalnih silosa, Cetiri kilometra koji se proteZzu kroz mrezu podzemnih tunela, i raznih velikih prostorija namijenjenih
strojevima. Nakon procesa pazljivog odabira dijelova koji ¢e se zadrzati, dinamit i udarni ¢eki¢ koriSteni su za oblikovanje postojeée strukture. Preostalih 8 silosa ispraznjeno je od cementa i otpadaka.
Ova pocetna faza preuredenja trajala je viSe od godinu i pol dana da bi se dovrsila, ali je po€ela otkrivati ljepotu skrivenu unutar tvornice. Postali su vidljivi razli€iti oblici i forme, upareni s najrazli€itijim
stilskim sastavnicama koje su prve pobudile znatiZelju u zgradi. Tvornica je bila dragulj mjeSovitih arhitektonskih trendova iz proSlosti:

Nadrealizam u stepenicama koje vode nigdje i elementima koji vise nad prazninama, kao i vizualno mo¢nim prostorima €udnih proporcija

Apstrakcija u Cistim volumenima, ponekad se otkrivaju slomljena i sirova

Brutalizam u gruboj, konkretnoj materijalnosti mjesta

Proturje¢nost i dvosmislenost kompleksa inherentno su nagovjestavali ponovno rodenje. Proces u koji se upustio Ricardo Bofill bio je, uglavnom, teorijsko promisljanje odnosa izmedu prostora i
funkcije. Namjena moze doista odgovarati prostoru. Odbacivanjem izvornog funkcionalistic¢kog pristupa strukturi kao tvornici cementa, sada je otkrivala svoju privliaénost. Od industrijskog naselja
u propadaniju, arhitekt je projektirao mjesto gdje se rad i Zivot ispunjavaju u vrli kontinuitet, na ravnopravan nacin.[2.6.13]

Zatec¢eno stanje La Fabrice Prenamijenjeni projekt Ricarda Bofilla: La Fabrica

[https://ricardobofill.com/wp-content/uploads/2015/12/254-1440x962.jpg] [https://ricardobofill. com/wp-content/uploads/2015/12/254-1440x962.jpg] Prikaz interijera _
[https://www.floornature.com/media/

photos/30/10640/35_ricardo-bofill-and-
la-fabrica-studio-in-a-former
-cement-factory_full.jpg]

2.6.13 https://www.archdaily.com/1004625/la-fabrica-by-ricardo-bofill-a-harmonious-blend-of-past-and-present
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2.6.6 SCALA DI GIOCCA

BROVWWNFIELD KOJI NIJE DOZIVIO PRENAMJENU

Pogled iz zraka
[https://www.sardegnaabbandonata.it/wp-content/uploads/2012/11/140.jpg]

Stanje prije
[http://www.giovannipetretto.it/cementificio-di-scala-di-giocca/]

Tvornica cementa Scala di Giocca nedvojbeno je
najimpresivniji spomenik industrijske arheologije na
Sardiniji. Svaki prolaznik ne moze ne zamijetiti tri velika
dimnjaka koji se isti€u kao akcenti u prostoru. Tvornica
se prostire na ukupnoj povrsini od cca 80000 m? $to do
danas ostaje neiskoriten prostor. Sezdesetih i
sedamdesetih godina proSlog stoljeéa u ovoj tvornici
cementa radilo je gotovo tisu¢u radnika, od kojih su neki
s obiteljima ostali u obliznjim poslovnim domovima. Uz
tri karakteristicna dimnjaka, istiCu se i tri velike cjevaste
rotacijske peéi. Proizvedeni cement izravno se
utovarivao na kolica i slao s obliZznje Zeljeznice. 1980-ih
tvornica je usla u sporu i progresivnu fazu krize kada je i
ugasila svoje pogone. Podrudje je u vlasnistvu
Italcementija te je svaki pristup zabranjen, ali posljednjih
godina procijenjeni su razliiti prijedlozi preuredenja
lokacije. ltalcementijeva bivSa tvornica cementa Scala di
Giocca mogla bi se ponovno roditi s mlijekom Milk
Bricka zapravo je poslao sluzbeni prijedlog za
preuredenje tvornice. Investitor Giangavino Muresu
navodi: ,Vise smo puta pokuSavali razmisljati o
buducnosti prostora, ali uvijek je sve zastalo zbog
nezainteresiranosti poduzetnika za mogucu prenamjenu
i vrlo visokih troSkova rekultivacije. Sada bi "mlije¢ne
cigle" vulkanskog industriiskog izumitelia iz Ossija
mogle promijeniti karte na stolu, na korak od lansiranja
na medunarodno trziSte sa svojim proizvodima (on je u
naprednoj fazi prikupljanja sredstava) i blizu sklapanje
ugovora s vaznim igraCem u sektoru prerade mlijeka.
“Prije otprilike tri mjeseca poslao sam Italcementiju
prijedlog preuredenja bivSe tvornice cementa koji je u
procjeni. Kroz industrijski projekt Milk Brick mogla bi se
dobiti financijska sredstva European Life, s kojima je
moguce obnoviti cijelo podrucje, bez unistavanja,
pretvoriti ga u zelenu povrSinu s industrijskim muzejom i
sjedistem Milk Bricka gdje se mogu urediti prostori za
upravijanje online prodajnom platformom, laboratorijem,
pogonom za proizvodnju biopolimera i mlijecnih viakana,
kao i prostorima za skladiStenje materijala. European
Life krediti su 60% nepovratni, pa je potreban kapital da
bi se mogli sufinancirati, velika prilika za Regiju i za sam
Italcementi koji je u zadnjih 15 godina uvijek traZio
valjano rjeSenje za ponovni razvoj cementare tvornicu i
spasiti je od propadanja.“[2.6.14]

Akcenti u prostoru-tri dimnjaka
[https://encrypted-tbn0.gstatic.com/images?qg=tbn:ANd9GcQOqgegv

OJKSWBY-0eSIRmsrgg2zHI_n886Ulw&usqp=CAU]

2.6.14 https://www.sardegnaabbandonata.it/cementificio-di-scala-di-giocca/
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3. ZAKLJUCAK

Brownfield ima veliki potencijal za urbanu preobrazbu. Brownfield lokacije, koje karakteriziraju napustena ili nedovoljno iskoriStena industrijska
podruéja, posjeduju golem potencijal za urbanu transformaciju. Ovi zapusteni prostori, ¢esto optereceni ekoloskim problemima, mogu se revitalizirati
kako bi odgovorili na rastuée izazove urbanizacije. Za razliku od greenfield razvoja, preuredenje brownfielda promie odrzivo koristenje zemljista
prenamjenom postojece infrastrukture i smanjenjem potraznje za neizgradenim zemljiStem. Jedna klju¢na prednost lezi u njihovim strateSkim lokacijama
unutar urbanih jezgri, nudec¢i mogucnosti za razvoj mjeSovite nhamjene koji integrira stambene, komercijalne i rekreacijske prostore. Ovo ne samo da
maksimizira ucinkovitost zemljiSta, vec¢ i poti€e osjecaj zajednistva stvaranjem Zivahnih susjedstava po kojima se moZe hodati. Osim toga, preuredenjem
se ublazava $irenje urbanih podrugja, obuzdavajuéi zadiranje u vrijedne zelene povrsine. Stovise, transformacija tih lokacija pridonosi sanaciji okoli$a,
buduc¢i da graditelji ¢esto ukljuuju ekoloski prihvatljive prakse za sanaciju zagadenog zemljista. Ovo ne samo da poboljSava ukupnu kvalitetu okolisa,
veé je i uskladeno s globalnim pomakom prema odrzivom urbanom razvoju. Ponovni razvoj brownfielda, to jest njegova oporaba predstavlja obeéavajuci
put za poticanje otpornih, odrzivih i dinami¢nih urbanih krajolika.

Latz i partneri: Landschaftspark Duisburg Nord,
primjer revitalizacije brownfielda
[https://landezine.com/wp-content/uploads/
2011/08/01-Overall-Concept-Cowperplatz.jpg]

Cementna industrija je vrijedan dio industrijske bastine i zasluzuje da ostane prezentirana kao trag u prostoru. Cementna industrija, sastavni dio
tapiserije industrijske bastine, zasluzuje priznanje i o¢uvanje kao znacajan trag u prostoru. Cement, temeljni gradevinski materijal, odigrao je kljuénu
ulogu u oblikovanju urbanih krajolika i infrastrukture diljiem svijeta. ZadrZzavanje ostataka tvornica ili gradevina ne samo da odaje poc¢ast povijesnom
znacaju industrijskog napretka, ve¢ sluzi i kao opipljiv podsjetnik na ljudske inovacije i razvoj. Ovi ostaci, sa svojim visokim silosima ili Sed krovovima i
prepoznatljivom arhitekturom, nude jedinstvenu estetsku privlaénost koja doprinosi vizualnom identitetu podrugja. Stovise, oduvanje ovih struktura poti¢e
vezu izmedu proSlosti i sadasSnjosti, omogucujuéi zajednicama da cijene razvoj svog okruzenja. Prilagodljiva ponovna uporaba starih gradevina
cementne industrije takoder predstavlja mogucnosti za kreativnu urbanu revitalizaciju, pretvarajuci neko¢ utilitarne prostore u sredista kulture, trgovine ili
rekreacije. Industrija cementa, kao dio naSe bastine, zasluZuje opstati kao vidljivi dokaz ljudske inovativnosti i napretka, obogacéujuci prostornu pri¢u
razvoja nasih gradova.

Barbarinac i bivSa tvornica Partizan
[https://pogledaj.to/wp-content/uploads/2015/02/8.jpg]

Dosadasnja praksa je ¢esto neosjetljiva na pitanja industrijske bastine. Sadasnje prakse vezane uz urbani razvoj €esto pokazuju
zabrinjavajuéu neosjetljivost na o€uvanje industrijske bastine. Kako se gradovi razvijaju, povijesna industrijska mjesta, nekada okosnice
gospodarskog napretka, ¢esto se zanemaruju ili uklanjaju u ime modernizacije. Ovo zanemaruje bogatu povijest i kulturni znacaj ugraden u
ove prostore. Industrijsko naslijede odrazava pri¢e o radu, inovacijama i drustvenoj transformaciji. O¢uvanje ovih mjesta ne samo da odaje
pocast nasoj industrijskoj proslosti, ve¢ i potiCe dublju povezanost s nasim korijenima. Neosjetljivost na industrijsko naslijede produzava
nepovezanost medu generacijama, briSuci opipljive podsjetnike na nasSe zajednicko putovanje. Kako bi se rijeSilo ovo pitanje, urbanisti¢ko
planiranje treba ukljuditi strategije koje balansiraju napredak i oCuvanje bastine. Prilagodljiva ponovna uporaba, angaZzman zajednice i
promisliena obnova mogu ovim prostorima udahnuti novi Zivot, pretvarajuci ih u Zivopisna dobra koja slave naSu zajedni¢ku povijest, a
istovremeno zadovoljavaju potrebe suvremenog drustva. Prihvaéanjem osjetljivijeg pristupa moZemo osigurati da industrijska bastina ostane
sastavni dio nasSeg urbanog tkiva.

Revitalizacija tvornice u Zaboku - industrijska bastina
[https://pogledaj.to/wp-content/uploads/2015/09/44-Zabok1.jpg]

Brojni primjeri uspjeSne prenamjene brownfielda dokazuju izvedivost ovakvih zahvata. Uspjesna prenamjena brownfielda svjedo€i o odrzivosti takvih intervencija u urbanom razvoju. Napustena ili nedovoljno
iskoriStena industrijska mjesta s potencijalnim zagadenjem okoliSa, predstavljaju i izazove i prilike za urbanu obnovu. Brojni primjeri iz cijelog svijeta pokazuju transformativhu mo¢ ponovnog razvoja ovih
zanemarenih prostora u Zivopisna, odrziva i ekonomski odrziva dobra za zajednice, medu kojima su neki navedeni u prethodnim poglavljima. Stovi$e, izvedivost zahvata u brownfield podrugjima pojagana je sve
veéim priznavanjem praksi odrzivog razvoja. Naglasak na prilagodljivoj ponovnoj uporabi, zelenoj infrastrukturi i angazmanu zajednice naglaSava vaznost transformacije brownfielda u vrijednu urbanu imovinu.
IskoriStavanjem kreativnog projektiranja, sanacije okoliSa i suradniCkog planiranja, gradovi mogu pretvoriti ove neko¢ zanemarene prostore u sredista inovacija, kulture i gospodarske aktivnosti. UspjeSna
prenamjena brownfielda ne samo da dokazuje izvedivost takvih intervencija, ve¢ takoder naglasava njihov potencijal za poticanje otpornih, Zivahnih i odrzivih urbanih krajolika.
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Komentorski rad, uz teoretsku osnovu te uzi i Siri slojeviti kontekst prikazuje mnoge primjere kvalitetnih projekata prenamjene brownfieldova. Oni dokazuju kako je urbana regeneracija aktualna tema koja moze biti jako uspjeSna i na Korist Siroj javnosti.
ZateCeno stanje te istrazivanja o Cemex-ovoj tvornici "Sv. Jurja" u Kastel Suéurcu govore kako je trenutno u pitanju bitna proizvodna lokacija bogate povijesti kojoj ¢e u buducnosti rasti znacaj. Medu glavnim stavkama koje to potvrduju je gradnja nove
s gradom Splitom i ostatkom aglomeracije. Takoder se provodi modernizacija tehnologije u sustavu otpraSivanja linije za proizvodnju klinkera ¢ime ¢e lokacija kroz nekoliko godina postati potroSa¢ nulte energije. Pra¢enje globalnih trendova odrzivosti ¢e
zasigurno imati pozitivne rezultate na buduce studije utjecaja na okoli§. Nedavna ulaganja u odrzivost dokazuju jo$ uvijek prisutan interes industrijalaca na podrucju zahvata. Diplomski rad se stoga okre¢e k daljoj budu¢nosti uz pretpostavku da ce se svi
planirani okolni infrastrukturni zahvati ostvariti kroz narednih dvadesetak godina, €¢ime ¢e vrijednost i atraktivnost ove obalne lokacije moci opravdati istiskivanje industrijske proizvodnje.
Polaziste urbanistiCkog koncepta se nalazi u kritici prema postoje¢oj prostorno-planskoj dokumentaciji koja odreduje ovu lokaciju kao isklju€ivo gospodarsku, tj. industrijsku zonu bez sagledavanja izgledne mogucnosti zatvaranja proizvodnje u daljnjoj
buduc¢nosti. Postoje¢i GUP i PPU su posljedica zate€enog stanja snazne industrije te su relativno kratkoro¢ni, dok se diplomski rad bavi dugoro€nim planiranjem, okre¢e se budu¢em vremenu kada ¢&e trebati promijeniti odredene stavke prostornih planova.
Trebat ¢e se predvidjeti podruc¢ja mjeSovite, komercijalne, sportsko-rekreacijske, druStvene namjene, odnosno namjene koje bi tvorile homogeno i samoodrzivo urbano tkivo, te bile u simbiozi s prenamijenjenim tvorni¢kim kompleksom.
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Obalna linija od Stobre&a do otoka Ciovo
govori kako postoje pretezito tri zone:
gradska struktura zgrada i ku¢a s raznim
sadrzajima (javnim, drustvenim,
poslovnim, rekreacijskim, stambenim),
industrijski bazen oko Vranjica, te rahla
izgradnja od Kastela prema zapadu, a
parcela se nalazi izmedu rahlih obiteljskih
kuca i industrijske zone.

Prometna povezanost Kastela je trenutno
kroz dvije prometnice, to su Jadranska
magistrala i nova brza cesta te jedna
zeljeznicka trasa.

Strategijom aglomeracije propisuje se
izgradnja tunela Kozjak i mosta Sv.
Kajo-Split te uvodenje metro linije
Split-Trogir.

U buducnosti odabrana lokacija ¢e biti
na krizistu tada najprometnijih ruta.

Time dodatno, u neposrednoj blizini su i
neke od znamenitosti, medu njima
anticka Salona, tupinolom, te kompleks
bivSeg Jugovinila.

Svi ¢imbenici ukazuju na vaznost
odabrane lokacije u buducnosti te kako bi
mogla i trebala postati od velikog interesa
gradanima.
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osi nove i postojeée izgradnje

POSTOJECE OSI INDUSTRIJSKOG KOMPLEKSA

OSI NOVE IZGRADNJE

Nakon valorizacije infrastukture, postoje¢eg zelenila te izgradnje, sljedeci korak jest Citanje arhitektonske kompozicije, tj. logika postojece
urbanisticke matrice. UoCava se jednaka os cijelog industrijskog kompleksa koja je okomita na obalnu liniju. Time se zakljuCuje da se u
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grid kao metoda projektiranja

vrijeme izgradnje s obzirom da je parcela bila prazna moglo graditi s velikom slobodom uz smislenu ideju.

Novi urbanizam ce pratiti logiku postojecih osi te postaviti svoje kontra osi koje ¢e u konachnici tvoriti smisleni urbanizam. Osi se postavljaju

okomito na glavnu prometnicu.

z

v

CEMEX KASTEL SUCURAC

z

NINO TOLIC

NEW CEM(EX) CITY

v

POSTAVLJANJE URBANISTICKIH ODREDNICA

3

w




korelacija stambene izgradnje na sjevernom
perimetru s vrticem i $kolom

e
Ve

~
\
\
\
AN
N
\\
potez lungomare
\" ~ ﬁb\\‘;\\ f’ f
N S - .
2 Loy
1 _}——_‘_/ f \ >/\
/ ~ "2 . \
| [N
| N\
/ \ \ P~
= _\ \
\\ \&\\ f
AN \\s 1
¢ ~ /7
AING
Npt oSS
\\
ES |

veze cijelog obuhvata

\\\\\\\ 7
- -
~NA2
'\
1
A
|
i 7
!
’ / e
X
N
poslovna zgradnja parkovni objekti
/ — -
< i
- -
/ \ \
\ \
sport i kultura zapadna kazeta

Namjene ¢e biti raspodijeljene po cijeloj parceli, svaka po svom udjelu ovisno o potrebama segmenata parcele.
Time se izbjegava zoniranje i tvorba "mrtvih zona" lokacije. TeZi se homogenizaciji. Tvore se namjenski
protuutezi na raznim dijelovima parcele. Cemex sluzi kao katalizator javnog Zivota koji sa svojom industrijskom
memorijom pridodaje kinematografiji prostora. Nakon raspodjele namjena povrsina, slijedi odredivanje tipologija
zgrada: tornjevi, lamele, zasebni paviljoni, povezani paviljoni, paviljoni u zelenilu, hibridni sklopovi medusobno
povezani komunikacijskim mostovima.
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AUTOMOBILSKA ZONA

CILJ

PJESACKA INFRASTRUKTURA-KRVOTOK

Najceséi problem u urbanistiCkom planiranju predstavljaju kolizije
pjeSaka i automobila. U doba dana3njice se tezi sve manjem
zaokupljanju automobila na cestovnim povrSinama, stoga je
infrastruktura minimalna, dok je ostatak prostora dan pjeSacima.
Time se ostvaruje velika hodna sloboda i dobra povezanost sviju
toCaka na parceli, uz prethodno omogucéavanje svim vozilima da dodu
do odredista koje im je potrebno.

Kako pjesake ne bi zahvatio "mall efekt", odnosno situacija u kojoj se
pogube i ne znaju gdje su, postavljaju se 3 pjeSacke osi od kojih
svaka pocinje od autobusnog stajalista i pjeSaka vodi kroz parcelu
do morske Setnice.
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PROSTORA TIPA 1
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E UREDENJE OTVORENOG
PROSTORA TIPA 2

- UREDENJE OTVORENOG
PROSTORA TIPA 3

Na nekoliko frekventnih lokacija predvida se trasnformabilnost javnog
prostora. Svako nekoliko godina za svaki od Cetiriju tipa provodi se
natjeCaj sa svojom temom te se postavljaju montazne konstrukcije,
javnog, sportskog, drustvenog karaktera kako bi se kroz vrijeme
odrzala aktivnost cijelog podrugja. Tip 1-montazne paviljonske kuéice
kao tvorioci proto¢nosti javnog Zivota sa svrhom zadrzavanja ljudi u
prostoru. Tip 2- Satoraste konstrukcije u kojima se mogu provoditi
javne aktivnosti, sajmovi, igre, rekreacija, pub kvizovi, domjenci. Tip
3-izloZzbeni karakter prostora, izloZzbeni paneli, izlaganja umjetnika.
Tip 4- sportski sadrzaji i tereni, montazna urbana oprema

E UREDENJE OTVORENOG
PROSTORA TIPA 4
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Grad Kastela

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

ZONE

"CEMEX SV. JURAJ"

TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVODENJE

Sadrzaj

A TEKSTUALNI DIO
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1.Uvjeti odredivanja i razgrani€avanja povr$ina javnih i drugih namjena
1.1 Uvjeti odredivanja povrsina javnih i drugih namjena

.1.1 PovrSine mjeSovite namjene

.1.2 Povrsine sportsko-rekreacijske namjene
.1.3 Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene
.1.4 Povrsine poslovne namjene

.1.5 Povrsine javne i druStvene namjene

.1.6 Zelene povrsine

.1.7 Povrsine infrastrukturnih sustava
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e e T T I NP NP NP N

1.2 Uvjeti razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena

2. Uvjeti i nacin gradnje

3. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja infrastrukturne mreze s
pripadajuc¢im objektima i povr§inama

3.1 Uvjeti gradnje prometne mreze

3.1.1 Pristup u zonu

3.1.2 Kolno-pjesacke i pjeSacke povrsSine unutar zone

3.1.3 Javna parkiralidta i garaze

3.1.4 Luka

4. Uvijeti uredenja javnih i drugih zelenih povrSina

5. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

6. Postupanje s otpadom

7. Mjere provedbe plana

8. Obveza izrade detaljnih planova uredenja
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I. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 1.

Urbanisti¢ki plan uredenja zone Cemex Sv. Juraj (u nastavku Plan) donosi se za gradevinsko podrucje
(izvan centra naselja) trenutno gospodarske namjene, zonu tvorni¢kog kompleksa Cemex Svetri Juraj u
gradu Kastela.

Granica obuhvata Plana prenesena je na odgovaraju¢u podlogu za izradu Plana u mijerilu 1:1000 i
prikazana je na svim kartografskim prikazima.

Ukupna povrsina zone obuhvacene Planom iznosi cca 36 ha na kopnu (uklju€ujuéi i prilaznu cestu) i cca
11 ha na moru.

1. Uvjeti odredivanja i razgraniéavanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 2.

Razmjestaj, veli€ina te razgrani€enje povrsina javnih i drugih namjena prikazano je bojom i planskim
znakom na kartografskom prikazu "Koridtenje i namjena povrsina", na sljedec¢i nacin:

mjeSovita namjena:
- pretezito stambena (M1),

sportsko-rekreacijska namjena:
- sportski centar (R5)
- rekreacija u moru (Rm1)

ugostiteljsko-turisticka namjena:
- hotel (T1)
-ugostiteljski sadrzaji (T4)

poslovna namjena:
-pretezito usluzna (K1)
-pretezito trgovacka (K2)

zelene povrsine:
- park (2),

javna i druStvena namjena:

- upravna (D1)
-socijalna (D2)
-predskolska (D4)
- srednjoSkolska
-kultura (D8)
-crkva (D9)

luka nautickog turizma s minimalnim uvjetima:
- marina (L4),

povrSine infrastrukturnih sustava (1S),
priobalna Setnica (1S1),

Javnim se prostorom i javnim namjenama u smislu ovih odredbi smatraju povrSine infrastrukturnih sustava
(IS), park (Z), uredeno kupaliste (Rm1).

Kazete, funkcionalne jedinice i funkcionalne cjeline
Clanak 3.

Kazete su povrsine jedne namjene na kopnu, omedene povrSinama drugih namjena. PovrSine na moru, te
povrSine infrastrukturnih sustava ne smatraju se kazetama.

Funkcionalne jedinice su podrucja jedinstvene prostorne koncepcije koje u pravilu obuhvacaju vise
kazeta (odnosno povrsina razli€itih namjena), a unutar kojih se odreduju posebni nacini i uvjeti
izgradnje, koriStenja i zastite. Dodijeljene su im broj€ane oznake, vidljive na kartografskom prikazu
"Mijere/rezimi koriStenja i oblici gradnje".

Funkcionalne cjeline se sastoje od viSe funkcionalnih jedinica, izmedu kojih se osigurava prilaz morskoj obali.
Dodijeljene su im oznake vidljive na kartografskom prikazu ,Namjena povrsina“.

Faze izgradnje nacelno se planiraju prema funkcionalnim cjelinama.

Gradevinske cestice

Clanak 4.

Gradevinska Cestica formira se u pravilu unutar kazete odredene namjene. Iznimno, moguce je gradevinskom
Cesticom osnovne namjene zahvatiti i povrSine drugih namjena, i to u slu€aju rekonstrukcije postojeceg
industrijskog kompleksa.

Razgraniéenje povrsina na moru i kopnu i granica pomorskog dobra

Clanak 5.
Povrsine na moru su:

- zona rekreacije u moru (Rm): morski pojas Sirine do 100 m uz obalu,
- morski dijelovi lu¢kog podrucja (L4).

Linija granice izmedu povrSina na moru i povrSina na kopnu je obalna crta. Obalna crta odreduje se sukladno
posebnim propisima.

Planom se daje prijedlog kopnene granice pomorskog dobra, na nacin da ono obuhvaca povrsine
plaza-kupalista i luke u cijelosti, te obalne Setnice.

Granica obuhvata Plana na moru je oko 100 m od obalne crte.

1.1. Uvjeti odredivanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 6.

Dijelove povrSina odredenih namjena osim za smjestaj gradevina osnovne namjene moguce je Koristiti i urediti
za potrebe smjestaja drugih povrSina i objekata.

Linijske infrastrukturne objekte: pjeSactke staze, telekomunikacijske i elektroenergetske vodove,
plinoopskrbne i vodoopskrbne cjevovode, kanale odvodnje otpadnih i oborinskih voda), te ograde i zidove,
moguce je smijestiti osim na povrSinama infrastrukturnih sustava (IS) i unutar povrsina ostalih namjena.
Povrsinske infrastrukturne objekte (parkiraliSta i garaze, trafostanice i sl.) moguce je smijestiti unutar povrsina
ostalih namjena, izuzev plaza (Rm1) i parka (Z).

Klupe, oglasne i informativne stupove i sl. urbanu opremu moguée je smjestiti unutar povrSina svih
namjena.

Montazno-demontazne gradevine-paviljone, najveée povrSine do 12,0 m2 i prizemne visine, moguce je
smjestiti unutar povrsina svih namjena osim plaza-kupalista (Rm) i parka (Z).

Projekti krajobraza trebaju dati konkretna rjeSenja ili smjernice za izbor opreme i objekata iz ove odredbe kako
bi oblikovanje otvorenog prostora bilo kvalitetno i ujednaceno.
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1.1.1 Povrsine mjeSovite namjene

Clanak 7.

- Povrsine mjeSovite namjene imaju iskljucivo jednu namjenu i to pretezito stambenu (M1)

Clanak 8.

Na povrSinama namjene pretezito stambene (M1) moguéa je gradnja objekata koji su u etazama iznad
prizemlja isklju€ivo stambene namjene, dok im prizemlje (i suteren) mora imati kontakt s parterom te biti
pretezito komercijalne namjene.

1.1.2 Povrsine sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 9.

PovrSine sportsko-rekreacijske namjene razvrstane su u 3 namjene:
- sport s gradnjom (R5)

- sport bez gradnje (2),

- uredeno kupaliste (Rm1)

Clanak 10.

Na povr§inama namjene sport s gradnjom (R5) moguc¢a je gradnja sportskih dvorana, bazena i drugih
zatvorenih i otvorenih sportskih gradevina, sa ili bez gledalista, te drugih prostora koji upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim povrS§inama i u gradevinama.

Clanak 11.
Na povrS§inama namjene sport bez gradnje (Z) planirana je gradnja otvorenih sportskih terena.
Moguca je gradnja gradevina $to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (nadstresSnice, garderobe,
sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji). Dozvoljava se gradnja prate¢eg objekta koji bi imao sportove u
zatvorenom.

Clanak 12.

PovrSine namjene plaza - uredeno kupaliste (Rm1) su povrSine na samoj morskoj obali koje se u skladu s
odredbama ovog Plana ureduju na razli€ite nacine: od minimalnih intervencija i sanacija do nasipavanja i
gradnje obale, potpornih zidova, obalnih zidova i suncaliSta, postavljanja naprava za rekreaciju,
zabavu i privez rekreacijskih plovila. U skladu s ¢lankom 53. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
76/07, 38/09) morska plaza mora biti dostupna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane, a
narocito osobama smanjene pokretljivosti.

Zona sporta i rekreacije u moru (Rm1) proteZe se u pojasu s izdvojenom zonom od 100m uz obalu. Sirina
morskog pojasa maritimne rekreacije odreduje se temeljem posebnog odgovarajuéeg propisa i postupka.
Shodno tome u pojasu od 100m uz obalu isklju€uje se moguénost prometa odredenih kategorija plovila.
Kontinuitet obalne Setnice (IS3) se mora postivati.

Clanak 13.

Na povrSinama namjene uredenog kupalista Rm1 moguée je ovisno o lokaciji u skladu odredbama
Plana graditi i uredivati plaZzne gradevine: manje ugostiteljske gradevine (caffe bar i sl..), manja sportska
igraliSta (do veli¢ine odbojke na pijesku), ronilacke klubove igradevine za smjestaj Camaca, kajaka i sl.
opreme.

1.1.3 Povrsine turisticko-ugostitljske namjene

Clanak 14.

PovrSine turistitko-ugostiteljske namjene razvrstane su u 2 namjene:

- hoteli (T1),

- ugostiteljski sadrzaiji (T4),

Clanak 15.

Na povrSinama namjene hoteli (T1) moguéa je gradnja iskljudivo hotela koji mora biti integrirani
projekt sportskog centra.

Clanak 16.

Na povrSinama namjene ugostiteljski sadrzaji (T4) moguc¢a je gradnja objekata za ugostiteljske i
usluzne sadrzaje.

1.1.4 Povrsine poslovne namjene

Clanak 17.
PovrSine poslovne namjene se dijele u dvije namjene i to:
-Pretezito usluzne (K1)
-Pretezito trgovacke (K2)

Clanak 18.

Na povrSinama namjene preteZito usluzne (K1) predvidena je gradnja iskljuivo uredskih zgrada, odnosno
ne grade se stanovi, ve¢ uredi i prostori za cowork, radionice, edukacije radnika i sl. Prizemlje (i suteren) mora
imati kontakt s parterom.

1.1.5 Povrsine javne i drustvene namjene
Clanak 19.

PovrSine javne i druStvene namjene dijele se u nekoliko kategorija i to:
-upravna (D1)

-socijalna (D2)

-predskolska (D4)

-srednjoSkolska(D6)

-kultura (D8)

-crkva (D9)

Clanak 20.

Na povrSinama upravne namjene (D1) predvidena je gradnja iskljucivo upravnih zgrada za odredeno
podrudje, primjerice zgrada uprave parka, zgrada uprave marine.

Clanak 21.
Na povrSinama socijalne namjene (D2) predvidena je gradnja studentskog i umirovljeni¢kog doma.

Clanak 22.
Na povrSinama predSkolske namjene (D4) predvidena je gradnja djecjeg vrti¢a i jaslica koje trebaju imati
dostatno zelenilo oko gradnje.

Clanak 23.

Na povrSinama srednjoskolske namjene (D6) predvidena je gradnja srednje Skole i otvorenih prostora koji
pripadaju njenoj parceli.

Clanak 24.

Na povrSinama kulturne namjene (D8) predvidena je gradnja kulturnih sadrzaja na vise razli€itih lokacija.
Neki od objekata su muzej, galerija, kino, knjiznica...

Clanak 25.
Na povrsini crkvene namjene (D9) predvidena je rekonstrukcija postojeéeg objekta te prenamjena u crkvu.

1.1.6 Zelene povrsine

Clanak 26.

PovrSine namjene park (Z) su veée krajobrazno uredene povrSine na kojima je temelijem
krajobraznog rjeSenja moguce graditi objekte koji bi imali kontakt s ostalim namjenama (primjerice caffe
bar, sportski centar), 8to treba harmoni¢no uskladiti s tokom i karakterom postojeceg terena, njegovih
prirodnih i kulturnih znacajki u prostoru obuhvata u kojem se grade, a prilikom projektiranja, rekonstrukcije i
gradnje potrebno zaétititi od oSteéenja i saditi autohtone i udomacene stablasice.
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1.1.7 Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 27.

PovrSine infrastrukturnih sustava (IS) namijenjene su glavnom kontaktu obale s morem. Predstavija
smisleni lungomare u jednom potezu koji bi time povezivao dva ruba obuhvata, i omogucio kontinuitet
obalne linije u buducnosti prema istoku i zapadu.

1.1.8 Luka
Clanak 28.
Na luckom podrucju luke (L4) mogu se graditi potrebne gradevine niskogradnje (obalni zidovi, obale,
molovi, lukobrani i sliéni gradevni elementi), postavljati naprave i uredaji za privez plovila i
signalizaciju, te obavljati i drugi sliéni radovi potrebni za nesmetano funkcioniranje luke, prema

posebnim propisima i standardima za tu vrstu gradevina.

—

.2 Uvjeti razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 29.

Granica obuhvata, razgranic¢enje povrsina po namjeni i iskazane prostorne veli€ine (povrSine kazeta i sl.) u
skladu su s to€noS¢u koja proizlazi iz mjerila 1:1000 te imaju orijentacijski karakter.

Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza u mjerilu 1:1000 na podloge u veéim mjerilima dozvoljena je
prilagodba granica odgovarajucem mijerilu podloge u postupku izdavanja lokacijske dozvole. U
razgraniCavanju prostora granice se odreduju u korist zastite prostora, te ne smiju i¢i na Stetu javnog
prostora, odnosno povrsina namjene (IS), (Z), (Rm1).

2. Nacin i uvjeti gradnje
Opéi uvjeti i nacin gradnje

Clanak 30.
Maksimalna izgradenost gradevne Cestice je 30% (max koeficijent izgradenosti kig= 0,3), iznimno gradevna

Cestica 2.6 moze imati do 56%( max koeficijent izgradenosti kig= 0,56). Maksimalni koeficijent iskoristivosti

gradevne Cestice je kis= 2.

Za pojedine funkcionalne jedinice odredene su i manje vrijednosti od navedenih, a izrazene su u tekstu i
tabli€no. Iznimno od navedenog ove odredbe kod rekonstrukcije postojeéih gradevina ne smije se
povecati postojeca gustoca koriStenja, izgradenost gradevne C&estice i koeficijent iskoristivosti.

Najmanje 15% povrSine svake gradevne Cestice mora imati zelenilo (izuzev zelenih povrSina koje
moraju imati preko 85%), bilo parkovni potezi sa sadnjom drveca ili drveée u zardinjerama.

Na kartografskom prikazu ,Mjere i rezimi koridtenja/oblici gradnje® prikazane su povrsine unutar kojih se
moze razviti tlocrt planiranih gradevina. Nacelno su one odredivane na nacin da je granica kazete ujedno i
granica Cestice, a udaljenost gradevine iznosi najmanje 5 metara od regulacijskog pravca. Dozvoljena je
gradnja na granicama prema prostorima koji se komplementarno koriste. Takoder su postavljeni obavezni
gradevni pravci koji odreduju poziciju jedne fasade objekta.

Posebni uvjeti i nadin gradnje

Clanak 31.

Posebni uvjeti gradnje definiraju se prema funkcionalnim jedinicama, odnosno gradevnima €esticama
oznacenim na kartografskom prikazu "MMjere/rezimi koristenja oblici gradnje" kako slijedi:

1.1 - Zelena povrsina

Ne dozvoljava se nikoja izgradnja vec iskljucivo sadnja zelenila.
- kig: 0,0, kis: 0,0

1.2 - Sjeverne poslovne zgrade

Planira se izgradnja objekata na gradevnoj Cestici poslovne namjene, dakle uredska zgrada s prizemljem
koje je kormecijalnog sadrzaja kako bi se stvorio odnos s parterom te privukao prolaznike.

Uvjeti za gradevne Cestice:

- kig: 0,2, kis: 1.63,

- etaznost E=Po+P+6,

- visina V=30 m,

- granica povrSine za razvoj tlocrta: na sjeveru udaljena min. 8 m od regulacijskog pravca.

1.3 - Zelena povrsina

Ne dozvoljava se nikoja izgradnja vec isklju€ivo sadnja zelenila.

- kig: 0,0, kis: 0,0

1.4 - Veslacki klub

Planira se rekonstrukcija, odnosno prenamjena postoje¢eg objekta u klub za veslace. Zabranjeno je
proSirenje i dodatna izgradnja objekata.

2.1 - Stambene zgrade

Planirana je nova gradnja stambenog sklopa koji moze biti oblikovan i u drugadijim tipologijama od predloZenih
uz obvezno postivanje gradevnog pravca koji prati glavnu pjeSacku os.

Uvjeti za gradevne Cestice:

- kig: 0,17, kis: 1.00,

- etaznost E=Po+P+10

- visina V=45 m,

- granica povrsine za razvoj tlocrta: na sjeveru udaljenost od regulacijskog pravca 8 m, na istoku i zapadu
10 metara.

2.1.1 - Zelena povrsina

Ne dozvoljava se nikoja izgradnja vec isklju€ivo sadnja zelenila.

2.2 - Muzej
Planira se izgradnja muzeja.

- kig: 0,29, kis: 0.86,

- etaznost E=Po+P+2

- visina V=15 m,

- granica povrsine za razvoj tlocrta: na sjeveru udaljenost od regulacijskog pravca 8 m, na istoku i zapadu
10 metara.

2.3 - Srednja Skola

Planira se izgradnja srednje Skole koja sa svojom povrsinom i vanjskim terenima moze prihvatiti do 600
uCenika Sto odgovara kapacitetu obuhvata. Treba se predvidjeti komunikacijski most sa sportskim centrom
prema jugu te se Skola i sportski centar trebaju promatrati kao homogena cjelina. Prema istoku postoji obvezni
gradevni pravac koji se treba postivati koji prati glavnu pjeSacku os u smjeru sjever jug.

- kig: 0,26, kis: 0.80,

etaznost E=Po+P+2

visina V=15 m,

granica povrsine za razvoj tlocrta: na sjeveru udaljenost od regulacijskog pravca 5 m.
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2.4 - Dru$tveni sadrzaji s prodavaonicom

Planira se izgradnja razli€itih druStvenih sadrzaja (sjeverno knjiznica i cowork, juzno drustveni centar i noéni
klub) koji bi trebali djelovati kao hibridni sklop te tvoriti homogenu cjelinu. Dodatno se treba predvidjeti
izgradnja supermarketa koji moze, ali ne mora biti ukomponiran unutar spomenutog hibrida, ve¢ moZze biti
samostojec¢a zgrada.

- kig: 0,27, kis: 0.80,
- etaznost E=Po+P+3
- visina V=20 m,
- granica povrsine za razvoj tlocrta: na sjeveru udaljenost od regulacijskog pravca 5 m, obvezni gradevni
pravac koji se treba postivati, prati glavnu pjeSacku os u smjeru sjever jug na zapadnom procelju.
Komunikacijski most takoder mora imati funkciju (primjerice izlozbe, predavanja, domjenci) izuzev
horziontalnog spajanja dvaju sadrzaja.
2.5 - Galerija
Planira se izgradnja dodatnog kulturnog sadrzaja uz lungomare (kao i 2.2).
- kig: 0,28, kis: 0.84,
- etaznost E=Po+P+2
- visina V=20 m,
- granica povrsine za razvoj tlocrta: na sjeveru udaljenost od regulacijskog pravca 5 m
2.6-Sportski centar

Planira se izgradnja sportskog centra koji izuzev sportske namjene treba udomiti i stambenu i turistiCku
namjenu odnosno hotel. Kao glavni akcent u zapadnoj kazeti obuhvata dozvoljava se izgradnja objekata vece
visine i gabarita u odnosu na ostale objekte. Hotel moze primiti do 100 spavacih soba, odnosno oko 300
gostiju, dok stambeni toranj oko 110 stanara.

- kig: 0,56, kis: 2.00,
- etaznost E=Po+P+13
- visina V=58 m,
- granica povrsine za razvoj tlocrta: na sjeveru udaljenost od regulacijskog pravca 5 m, obvezni gradevni
pravac koji se treba postivati, prati glavnu pjeSacku os u smjeru sjever jug na isto€énom procelju.
2.7 - Paviljoni
Planira se izgradnja objekata koji bi medusobno tvorili homogenu cjelinu. Predvideni su kao paviljoni nize

izgradnje uz lamelaste akcente. Predvideni su kao prostori kulturnih sadrzaja (galrija, knjiznica, kino) koji
trakoder imaju sadrzaje za razonodu kako bi se privuklo mladu populaciju (adolescente).

- kig: 0,27, kis: 0.55,
- etaznost E=Po+P+3
- visina V=20 m,
- granica povrSine za razvoj tlocrta: obvezni gradevni pravac koji se treba postivati, prati glavnu pjeSacku os
u smjeru sjever jug na zapadnom procelju, odmak od zone reknostrukcije makar 10 metara.
2.8 - Kulturno umijetni¢ko drustvo
Planira se izgradnja dodatnog kulturnog sadrzaja uz lungomare (kao i 2.2, 2.5).
- kig: 0,26, kis: 0.26,
- etaznost E=Po+P
- visina V=6 m,
- granica povrsine za razvoj tlocrta: na zapadu udaljenost od regulacijskog pravca 5 m.
2.9 - kuglana
Planira se izgradnja dodatnog sadrzaja osim kulture uz lungomare.
- kig: 0,33, kis: 0.70,
- etaznost E=Po+P+1
- visina V=10 m,
2.10 - Parkovni objekti
Planira se izgradnja objekata u parkovnoj zoni. Sadrzaji su komercijalne namjene, primjerice caffe bar, te
servisni (uprava parka, najam bicikala).
- kig: 0,09, kis: 0.15,
- etaznost E=Po+P+2
- visina V=12 m,
- granica povrsine za razvoj tlocrta: obvezni gradevni pravac koji se treba postivati, prati glavnu pjeSacku os
u smjeru sjever jug, odmak od zone rekonstrukcije makar 15 metara.

3.1 - Stambene zgrade

Planirana je nova gradnja stambenog sklopa koji moze biti oblikovan i u drugadijim tipologijama od predloZenih
uz obvezno postivanje gradevnog pravca koji prati drugu glavnu pjeSacku os.

Uvjeti za gradevne Cestice:

- kig: 0,18, kis: 1.42,

- etaznost E=Po+P+10

- visina V=45 m,

- granica povrsine za razvoj tlocrta: na sjeveru udaljenost od regulacijskog pravca 8 m (ukoliko je ugibaliSte,
dozvoljava se i 5 m), na istoku i zapadu 6 metara.

3.1.1 - Uredi i centar za posjetitelje

Planira se rekonstrukcija, odnosno prenamjena postojeCeg objekta u urede i centar za posjetitelje.
Zabranjeno je proS8irenje i dodatna izgradnja objekata

3.1.2 - O¢uvanje industrijske memorije

Planira se oCuvanje postojeceg objekta koji pridodaje kinematografiji obuhvata. Zabranjeno je proSirenje i
dodatna izgradnja objekata

3.1.3 - Stambeni silos

Planira se rekonstrukcija, odnosno prenamjena postojeCeg silosa u stambenu zgradu. Zabranjeno je
proSirenje i dodatna izgradnja objekata

3.1.4 - Edukativne radionice

Planira se rekonstrukcija, odnosno prenamjena postoje¢eg objekta u prostor za zajedniCke radionice s
gradanima, edukacije. Zabranjeno je proSirenje i dodatna izgradnja objekata

3.1.5 - Javne i druStvene namjene

Planira se rekonstrukcija, odnosno prenamjena postojeéih objekata u javne i druStvene namjene (galerija,
caffe bar, crkva...) Takoder isto€ni objekt mozZe posluziti kao nadzemna garaza. Zabranjeno je proSirenje i
dodatna izgradnja objekata.

3.1.6 - Sportski centar

Planira se rekonstrukcija, odnosno prenamjena postojeCe hale u sportski centar. Zabranjeno je proSirenje i
dodatna izgradnja objekata. Dozvoljava se tvorba pasaza u prizemlju kako bi se postigao kontinuitet glavne
pjeSacke osi koja vodi prema moru.

3.2 - Studentski i umiroveljni¢ki dom

Planira se izgradnja studentskog i umirovljenickog doma. Studentski dom u prizemlju mora stvoriti pasaz
kako bi se nastavio kontinuitet istone pjeSacke osi. Vanjski dio oblikovati da prati logiku pjeSacke osi i
smisleno navodi pjeSaka do mora. Voditi rauna o visini objekata zbog pokretne trake koja vodi ka
tupinolomu.

- kig: 0,24, kis: 0.90,

- etaznost E=Po+P+6

- visina V=30 m,

- granica povrsine za razvoj tlocrta: na sjeveru udaljenost od regulacijskog pravca 5 m, na istoku 5 metara.
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3.3 - Sportovi na otvorenom
Uz obvezno zelenilo, dozvoljava se gradnja prate¢eg objekta sportske namjene.
- kig: 0,04, kis: 0.08,
- etaznost E=Po+P+1
- visina V=8 m,
- granica povrsine za razvoj tlocrta: udaljenost od postojeceg industrijskog kompleksa barem 15 metara,
prati glavnu pjeSacku os u smjeru sjever jug.

3.4 - Poslovni sklop uz lungomare

Planira se izgradnja poslovnog sklopa. Predvida se da se sklop sastoji od nekoliko objekata medusobno
povezanih komunikacijskim mostovima. Komunikacijski most takoder mora imati funkciju (primjerice izlozbe,
predavanja, domjenci) izuzev horziontalnog spajanja dvaju sadrzaja. Predvidjeti gastro prostorije (caffe barm
restorani, prezentacije chefova, domjenci)unutar sklopa zgrada.

- kig: 0,29, kis: 0.78,

- etaznost E=Po+P+3

- visina V=20 m,

- granica povrsine za razvoj tlocrta: na sjeveru udaljenost od regulacijskog pravca 5 m, na istoku 5 metara,
udaljenost od postojecée izgradnje 8 metara.

4.1 - Sjeverne poslovne zgrade

Planira se izgradnja poslovnih objekata koji mogu, ali ne moraju biti samostalni objekti, dozvoljava se i
drugacija gradnja od predloZene. Prizemlje je komercijalnog sadrzaja kako bi se stvorio odnos s parterom te
privukao prolaznike.

kig: 0,22, kis: 1.44,
- etaznost E=2Po+P+6
- visina V=30 m,
- granica povrsine za razvoj tlocrta: na sjeveru udaljenost od regulacijskog pravca 8 m, na istoku 8 metara.

4.2 - Poslovni hibrid

Planira se izgradnja poslovnog sklopa. Predvida se da se sklop sastoji od nekoliko objekata medusobno
povezanih komunikacijskim mostovima. Komunikacijski most takoder mora imati funkciju (primjerice izlozbe,
predavanja, domjenci) izuzev horizontalnog spajanja dvaju sadrzaja.

kig: 0,31, kis: 1.00,
- etaznost E=Po+P+5
- visina V=26 m,
- granica povrsine za razvoj tlocrta: na istoku udaljenost od regulacijskog pravca 6 metara.

4.3 - Mix use i cowork

Planira se izgradnja objekata poslovne namjene koji mogu udomiti i javne namjene, primjerice knjiznica, caffe
bari sl.

kig: 0,32, kis: 0.77,
- etaznost E=Po+P+5
- visina V=26 m,
- granica povrsine za razvoj tlocrta: na istoku i zapadu udaljenost od regulacijskog pravca 6 metara.

4.4 - Zelena povrsina
Ne dozvoljava se nikoja izgradnja vec iskljuCivo sadnja zelenila.
- kig: 0,0, kis: 0,0

4.5 - Djegji vrti¢ i jaslice
Planira se izgradnja djecjeg vrtica i jaslica u obliku paviljona unutar zelenila koji bi sa svojom povr§inom mogli
stvoriti kapacitet do 400 djece (200 vrti¢+200 jaslice). Ostatk parcele pozeleniti za otvorene prostore vrti¢a.
kig: 0,26, kis: 0.40,

- etaznost E=Po+P+1

- visina V=9 m,

- granica povrsine za razvoj tlocrta: na istoku i zapadu udaljenost od regulacijskog pravca 6 metara.

4.6 - Zelena povrsina
Ne dozvoljava se nikoja izgradnja vec isklju€ivo sadnja zelenila, predvidena park zona.
- kig: 0,0, kis: 0,0

5 - Lungomare

Planira se izgradnje glavn obalne Setnice koja u svojem potezu treba imati nekoliko prostornih repera koji bi
imali interakciju s glavnim pjSackim osima (primjerice park, promenada, marina). Predvida se tematiziranje
cijelog poteza uz obalu koji bi imao smislenu i jedinstvenu pri€u te mora imati kontakt s gradnjom u blizini.

kig: 0,05, kis: 0.05,
- etaznost E=P
- visina V=4 m,

Uredenje javnih povrsina

1. Plaza
Na povrdinama namjene uredeno kupaliSte (Rm1), osim gradevina niskogradnje, dozvoljeno je postavljanje

tuSeva i kabina za presvlacenje do 5 razli¢itih lokacija na kupaliStu. TuSevi i kabine za presvlacenje su
lagane konstrukcije u krajobrazu; poZeljno ih je pozicionirati u blizinu okolnih objekata.

2. Luka
Planira se nova izgradnja nauticke marine tako da betonski lukobran treba biti postavljen u skladu s
ruzom vjetrova te time zatvoriti akvatorij u koji bi se stvorilo pristaniste brodova. Glavni lukobran se moze
iskoristit kao gat za brodove dubljeg gaza. Unutar luke predvida se jedan prizemni objekt koji bi za osnovnu
namjenu sluzio kao uprava.

3. Promjenjive otvorene povrsine

Na nekoliko frekventnih lokacija predvida se trasnformabilnost javnog prostora, oznadeno na prikazu
"Transformabilnost javnog prostora”. Svako nekoliko godina za svaki od Cetiriju tipova otvorenih prostora
provodi se natje€aj sa svojom temom te se postavljaju montazne konstrukcije, javnog, sportskog, drustvenog
karaktera kako bi se kroz vrijeme odrzala aktivnost cijelog podru¢ja. Time se kategoriziraju razliCiti tipovi

uredenja prostor:

Tip 1-montazne paviljonske kucice kao tvorioci proto€nosti javnog Zivota sa svrhom zadrzavanja ljudi u

prostoru.

Tip 2- Satoraste konstrukcije u kojima se mogu provoditi javne aktivnosti, sajmovi, igre, rekreacija, pub kvizovi,

domjenci, koncipirano na sli€an nacin kao prvi tip, za razliku od kucica Satori su otvorene konstrukcije.
Tip 3-izloZzbeni karakter prostora, izloZbeni paneli, izlaganja umjetnika.
Tip 4- sportski sadrzaji i tereni, montazna urbana oprema.

Kako bi se lakSe moglo mijenjati karakter prostora, sva urbana oprema je napravljena od lak$ih materijala te
lako sklopive rasklopive, ili ukoliko je to teze izvediuvo (primjerice ko$) dodat ¢e se kotacic¢i kako bi se lakSe

tranportirala oprema.

3. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja infrastrukturne mreze s pripadaju¢im
objektima i povrSinama

Clanak 31.

Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih sustava. Elementi infrastrukturnih sustava
utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, njihova mikro lokacija odrediti ¢e se lokacijskom dozvolom |,
vodeci racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima. Pri projektiranju i izvodenju
pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno se pridrzavati vazeéih propisa, kao i
propisanih medusobnih udaljenosti infrastrukturnih objekata i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora. RjeSenja temeljiem kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole mogu
odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaZe potreba zbog tehni¢kog ili tehnolodkog napretka, odnosno
budu¢ih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja racionalnije rjeSenje, ili se radi o dodatnom
raspletu mreze razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri ¢emu je potrebno uvazavati usvojene propise i
standarde, te pravila tehniCke prakse. Sve povrSine infrastrukturnih gradevina koje nisu zauzete
infrastrukturnim gradevinama visoko ili niskogradnje, mogucée je uredivati prema odredbama za
uredenje javnih zelenih povrsina.
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3.1 Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 32.

Sustav prometnica, te prometa u mirovanju prikazan je na kartografskom prikazu Osnovna dispozicija
infrastrukturne mreze. Prikazane su planirane trase i poprecni profili prometnica.

3.1.1 Pristup u zonu

Clanak 33. Prilazna cesta

Glavna prilazna cesta, takozvana Jadranska magistrala ostaje u istim gabaritima te se ne predvidaju
dodatni pristupi obuhvatu od ve¢ postojecih.

Prostor za proSirenje cestovnog zemljiSta radi izmjene popre¢nog profila je planom namjene povrSina
osiguran na strani prema zoni.

Kolno-pjesacki ulazi
Planiraju se Cetiri kolna ulaza u zonu:

1. ulaz 1 - postojeci ulaz na zapadu koji trenutno ima ograniceni pristup radnicima Cemexa Sv. Juraj,
2. ulaz 2 - postojeci srediSnji ulaz koji trenutno ima ograniceni pristup radnicima Cemexa Sv. Juraj,
3. ulaz 3 - postojeéi sredisnji ulaz koji trenutno ima ograniceni pristup radnicima Cemexa Sv. Juraj,
4. ulaz 4 - postojeci ulaz na istoku koji ima pristup do mora

Kolno pjeSacki ulazi se planiraju u rangu poprecnih prikljuaka na javnu cestu, a oblikovanje i prometno
dimenzioniranje izvodi se prema vazec¢oj normi HRN U.C4.050 odnosno Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju priklju€aka i prilaza na javnu cestu (NN 119/2007). Cestovna prometna
infrastruktura ¢e imati zahvate uklanjanja, odnosno uklonit ¢ée se visSkovi prometnih povrsSina koji idu na
korist pjeSacima. Zahvati uklanjanja prikazani su na kartografxskom prikazu valorizacija infrastrukture.
Nakon uklanjanja postavit ¢e se minimalni zahvati popréni na prometnice koji ¢e u obliku rampi sluZiti za
ulaze u garazu. Projekt predvida minimalnu nadzemnu cestovnu infrastrukturu, te mnogo veéu podzemnu
povrSinu garaza kako bi se postavio Sto vedi prioritet kretanja pjeSacima na parteru.

3.1.2 Kolno-pjesacke i pjeSacke povrsine unutar zone

Clanak 34.

Kolnopjesacki putevi (za pjeSake, interventna i dostavna vozila) su osiguranih dimenzija min. 5.5 metara.

Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije korisnika

3.1.3 Javna parkiralista i garaze

Clanak 35.

Mjesta za parkiranje vozila korisnika odredene gradevne Cestice osiguravaju se za slijedece grupe korisnika:
- korisnici-stanari koji Zive unutar obuhvata,

- korisnici-gosti hotela

- korisnici-,dnevni“ gosti,

- zaposlenici i sl.

i to unutar:

- garaza (G),

- javnih garaza dostupnim svim korisnicima (G1)

Promet u mirovanju shematski je prikazan na kartografskom prikazu "Osnovna dispozicija infrastrukturne
mreze", a potreban broj parkiraliSnih mjesta i njihov smjestaj takoder je zapisan unutar gabarita garaza.
Nacrti predvidaju maksimalne povrSine garaza i mjesta koje se mogu smjestiti, no dozvoljava se manja
izgradnja garaza uz uvjet da se osigura dovoljno mjesta za korisnike odredenih objekata. Garazna mjesta
su minimalnih dimenzija 5,0x2,5 m, a njihov maksimalni uzduzni i popre¢ni nagib iznosi 5,0%. Rampe
doseZu nagibe do 15%. Potreban broj parkiralinih mjesta na pojedinim Cesticama proraunava se prema
posebnom propisu u skladu sa kategorizacijom ojbekata i namjena, a investitor je duZzan dokazati da su
garazna mjesta jednoznacno dodijeljena odredenoj smjestajnoj jedinici.

3.1.4 Luka

Clanak 37.

Planira se gradnja nauticke marine koja ima dvije komplementarne namjene:

- lukobran je namijenjen ukrcaju/iskrcaju putnika za brodove dubljih gazova (trajekti, katamarani),

- unutarnji dio je namijenjen privezu plovila korisnika koji imaju godiSnji vez (plovila do 12 m duljine, bez
fiksnih priklju¢aka za vodu i struju)

Na podrudju luke ne planiraju se gradevine visokogradnje. Uvjeti za obalne gradevine:

dozvoljava se izgradnja jednog prizemnog objekta koji bi za osnovnu namjenu sluzio kao uprava

max. broj vezova za brodove >5 m unutar lukobrana: 120.

Razvrstaj luke i maritimna studija
Planira se razvrstaj luke kao nauti¢ke marine s minimalnim uvjetima, i to:

- lukobrana kao operativnog dijela luke,

- unutarnjeg dijela luke kao nauti¢kog dijela luke,

Sukladno Uredbi o uvjetima kojima moraju udovoljavati luke (NN 110/04), koncesionar ili korisnik luke prije
poCetka koridtenja iste treba izraditi maritimnu studiju prihvacenu i potvrdenu od nadlezne lucke
kapetanije.

4. Uvjeti uredenja javnih i drugih zelenih povrsin

Sastavni dio projekine dokumentacije za izdavanje lokacijske dozvole i/ili rjeSenja o uvjetima gradnje je
krajobrazno (hortikulturno) rieSenje, kojem treba priloZziti detaljan snimak zate€enog stanja vegetacije i plan
sjeCe. Takoder sastavni dio glavnih i izvedbenih projekata su i krajobrazni projekti. Za projekte krajobraznog
uredenja osnovne smjernice date su ovim odredbama i kartografskim prikazom 3.2. ,Valorizacija zelenila“.

Uvjeti uredenja uredenog kupalista Rm1

Clanak 38.

Kod plaza predvidjeti zahvate djelomi¢nog uredenja za dostup moru, kretanje po plaznom prostoru,
mjesta za suncanje i komunikacije sa lungomareom. Moguca je gradnja rampi, pasarela, suncaliSnih
platoa, stepenica, potpornih zidova i sl. Primjena gradivog materijala od kamena, betona, drva i Zeljeza i sl..
Moguca postava privremenih sezonskih mobilnih prefabriciranih pontona (PVC ili sl.) u moru u funkciji
boljeg ulaza u more i prosSirenja plaze. Sadnja autohtonih i udomacenih vrsta biljaka, oblikovanje zelenih
zavjesa. Mogucéa postava svlagionica, tuSeva i druge opreme.

Uvjeti uredenja parkova (Z) i povrsina infrastrukturnih sustava
Clanak 39.

Cestice 1.1,1.3,2.1.1,4.4,4.6

Unutar navedenih Cestica moguéa je gradnja iskljuCivo niskogradnje poput staza, potpornih zidova,
stepenica i ostalih zahvata. Prilikom projektiranja potrebno je saluvati, djelomi¢no integrirati i saditi
razvijene autohtone i udomacene stablaSice i grmlje.

Cestice 2.10, 3.3

Planirano je uredenje parkova koji mogu imati ograni¢enu gradnju odredenu u kartografskom prikazu
mjere/reZimi koriStenja oblici gradnje. Podrucja su usmjerena na oc€uvanje i uredenje mediteranskog
svijeta prirodnosti i divljine. To je prevladavajuce prirodni krajobraz s intervencijama djelimi¢nog
uredenja i sadnje autohtone i udomacene vegetacije. Osim 3to su zelene zone, sluze i kao tampon zona
postojeée industrijske izgradnje i nove gradnje.
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PovrsSine infrastrukturnih sustava

Na povrdini oznake 1S1 predvida se obvezna sadnja drvoreda uz obalnu liniju, te dodatne zelene zone koje
bi sprijeCile jake suneve zrake ljeti.

Uvjeti uredenja zelenih povrsina na gradevnim €esticama
Clanak 40.

Na kartografskom prikazu ,Hortikulturne vrste“ prikazana su podrucja s oblikovanjem zelenih povrsina
na gradevnim &esticama.

5. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Mjere zastite prirodne bastine i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 41
U svrhu zastite zasticenih i nezasti¢enih prirodnih cjelina, na podruéju obuhvata Plana obvezno je:

- ocCuvati bioloSke vrste znalajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- ocuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljSati tamo gdje su pogor3ana,
- osigurati najmanje sekundarno procis¢avanje otpadnih voda,

- sanirati oSteCene dijelove morske obale gdje je god to moguce,

- regulirati akvakulturu,

- umjereno ograniciti sidrenje,

- prilagoditi ribolov i sprijeciti prelov ribe;

osim ovih mjera, Planom se u svrhu zastite i o€uvanja ambijentalnih vrijednosti:

- osigurava veliki postotak povrsina javnog zelenila,
- propisuje koriStenje autohtonih vrsta pri ozelenjavanju,

- propisuju prostorno oblikovni kriteriji za elemente urbane opreme, njihovu kvalitetu i visinu urbanog
standarda.

Red na pomorskom dobru

Planom se ukazuje na potrebu poStivanja reda na pomorskom dobru iz Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama (NN 158/03 i 141/06), posebice u vezi zabrane bilo kakvog oneciS¢avanja pomorskog
dobra bacanjem, odlaganjem ili ispustanjem tvari u more i na morsku obalu, te obveze postivanja svih
procedura propisanih u svrhu oCuvanja reda na pomorskom dobru.

Mjere zastite industrijske bastine

Clanak 42.

Kao vrijedna bastina oCuvat ¢e se centralni dio postoje¢eg industrijskog kompleksa (Cestice 3.1.1, 3.1.2, 3.1.3,
3.1.4, 3.1.5, 3.1.6) te se kroz vrijeme oCuvati i rekonstruirati.

Treba se njegovati industrijska arhitektura te se ne smiju objekti dogradivati ili mijenjati postojeci gabariti.
Buducu okolnu izgradnju se ne smije spajati na postojecu te se takoder treba stvoriti zelena tampon zona
nove i postojeCe gradnje. U svrhu zaStite hidroarheoloSke zone, na podrudju obuhvata Plana za sve
radove na tom podrudju, a pogotovo za planirane radove na proSirenju luke i sustava odvodnje obavezno je
ishoditi posebne uvjete nadlezne konzervatorske sluzbe.

6. Postupanje s otpadom

Clanak 43.

Zbrinjavanje otpada s podru&ja obuhvata predvideno je na reciklaznom dvoriStu izmedu &estica 1.2 i
1.3. Lokalno ¢e na nekoliko lokacija biti postavljeni polupodzemni kontejneri do kojih ¢e moci kroz svoju
infrastrukturu imati pristup komunalna vozila. Kontejnere ograditi kako bi se estetski uklopili. Na
kartografskom prikazu Gradski metabolizam prikazano je funkcioniranje odlaganja otpada.

Mjere za smanjenje utjecaja odlaganja otpadnih tvari

- Sve oborinske vode s prometnih povrsina, ukljucivo i sa povrS$ina na kopnenom dijelu luke na kojem ce
se prati brodice, prikupljat ¢e se kanalima oborinske vode te ¢e se ispustati u obalno more. Prethodno
Cis¢enje oborinskih voda predvideno je posredstvom zatvorenih pijeskolova-mastolova.

- Stare akumulatorske baterije prikupljat ¢e se u posebni spremnik, koji ¢e se nalaziti u sklopu
polupodzemnih kontejnera. Odvoz i konacno zbrinjavanje obavijat ¢e se u skladu sa zakonskom
regulativom za postupanje s otpadom.

- Motorno ofpadno ulje koje nastaje u luci, kod zamjene ulja u pogonskim i pomoc¢nim strojevima,
prikupljat ¢e se u zatvorenim spremnicima. Evidentiranje i obiljeZavanje ulja u spremnicima u svemu se
mora provoditi u skladu sa zakonskom regulativom za postupanje s otpadom. U skladu s navedenom
regulativom odvoz i daljnje zbrinjavanje otpadnih ulja obavijat ¢e oviaSteni skupljacC ulja, s kojim uprava
marine mora sklopiti ugovor.

7. Mjere provedbe plana

Clanak 44.

Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje drugih radova na povrsini,
odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati temeljem ukupnih
odredbi ovog Plana te ostalih odgovarajuéih propisa Grada Rovinja.

Na cjelokupnom podrucju obuhvata, Plan ¢e se provoditi izdavanjem dozvola za zahvate u prostoru prema postupku
predvidenom Zakonom i ostalim propisima.

8. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 45.

Na podrucju obuhvata Plana ne planira se izrada detaljnih planova uredenja.
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IME BILJKE LATINSKO IME LOKACIJA SADNJE VISINA (m) SIRINA (m) = OZNAKA
LIVADNA VLASNJACA FESTUCA PRATENSIS PARK 0.003 0.0005 O
RUZA ROSA DAMASSCENA GRM UZ CESTU 0.90-1.85 1.50 o
OLEANDER NERIUM OLEANDER GRM UZ CESTU 2.00 2.00 O
STUPOLIKI GRAB CARPINUS BETULUS RASTRKANO 15.00-20.00 8.00-12.00 O
PITOSPORA PITTOSPORUM TOBIRA STAMBENA ZONA 5.00 5.00 O
LOVORIKA LAURUS NOBILIS STAMBENA ZONA 10.00 3.00 o
PALMA DATULJA PHOENIX DACTYLIFERA LUNGOMARE 21.00-25.00 10.00 O
CEMPRES CUPRESSUS SEMPERVIRENS RASTRKANO 35.00 8.00 O
ALEPSKI BOR PINUS HALEPENSIS RASTRKANO 20.00 12.00 O
CRNI BOR PINUS NIGRA RASTRKANO 30.00 12.00 O
CRNI KORPIVIC CELTIS AUSTRALIS RASTRKANO 25.00 12.00 O
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1.1 1753 m? 0.00 0.00 / / 3.1.2 6426 m? POSTOJECA IZGRADNJA \
1.2 7735 m? 0.20 1.63 P+6 12 600 m? 3.1.3 4037 m? POSTOJECA IZGRADNJA

1.3 748 m? 0.00 0.00 / / 3.1.4 3099 m? POSTOJECA IZGRADNJA

1.4 3851 m? POSTOJECA IZGRADNJA 3.1.5 37 231 m? POSTOJECA IZGRADNJA

2.1 13 486 m? 0.17 1.00 P+10 13 486 m? 3.1.6 13 486 m? POSTOJECA IZGRADNJA

2.1.1 4722 m? 0.00 0.00 / / 3.2 13 372 m? 0.24 0.90 P+6 12 025 m?2

2.2 3126 m* 0.29 0.86 P+2 2700 m* 3.3 22 794 m’ 0.04 0.08 P+1 1800 m* <
2.3 9006 m? 0.26 0.80 P+2 7200 m? 3.4 16 662 m? 0.29 0.78 P+3 13 000 m? =
2.4 13 158 m’ 0.27 0.80 P+3 10 800 m? 4.1 8886 m? 0.22 1.44 P+6 12 800 m? Z
2.5 2900 m? 0.28 0.84 P+2 1600 m? 4.2 16 219 m’ 0.31 1.00 P+5 16 400 m? 025
2.6 10 582 m? 0.56 2.00 P+13 22 000 m? 4.3 10 248 m? 0.32 0.77 P+5 7950 m? SO2
2.7 16 114 m? 0.27 0.55 P+3 8950 m? 4.4 2071 m? 0.27 0.00 / / =g
2.8 3909 m? 0.26 0.26 P 1000 m? 4.5 8425 m? 0.26 0.40 P+1 3300 m>2 1 O
2.9 1573 m? 0.33 0.70 P+1 1950 m? 4.6 2659 m? 0.00 0.00 / / >
2.10 21 032 m? 0.09 0.15 P+2 3075 m? 5 44 023 m? 0.05 0.05 P 1940 m?

3.1 19 063 m? 0.18 1.42 P+10 27 000 m? ”
3.1.1 8648 m? POSTOJECA IZGRADNJA
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