Dom umirovljenika Medarevo

Povié, Antonio

Master's thesis / Diplomski rad
2017

Degree Grantor / Ustanova koja je dodijelila akademski / strucni stupanj:
University of Split, Faculty of Civil Engineering, Architecture and Geodesy / SveuciliSte u
Splitu, Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije

Permanent link / Trajna poveznica: https://urn.nsk.hr/um:nbn:hr:123:441271

Rights / Prava: In copyright/Zasticeno autorskim pravom.

Download date / Datum preuzimanja: 2024-04-26

Repository / Repozitorij:

A ‘ FCEAG Repository - Repository of the Faculty of Civil

Engineering, Architecture and Geodesy, University
of Split

AN

zir.nsk.hr

DIGITALNI AKADEMSKI ARHIVI I REPOZITORILII

% UNIVERSITY OF SPLIT i i O E ;O r



https://urn.nsk.hr/urn:nbn:hr:123:441271
http://rightsstatements.org/vocab/InC/1.0/
http://rightsstatements.org/vocab/InC/1.0/
https://repozitorij.gradst.unist.hr
https://repozitorij.gradst.unist.hr
https://repozitorij.gradst.unist.hr
https://zir.nsk.hr/islandora/object/gradst:777
https://repozitorij.svkst.unist.hr/islandora/object/gradst:777
https://dabar.srce.hr/islandora/object/gradst:777

SveucilisSte u Splitu
Fakultet gradevinarstva, arhitekture i geodezije
Studij arhitekture

DIPLOMSKI RAD
Akad. god. 2016./2017.

DOM UMIROVLIENIKA MEDAREVO

TEMA ODABRANOG PODRUCIA:
Analiza opravdanosti i izgradnje
doma umirovljenika

STUDENT:
Antonio Dovic

MENTOR:
doc.mr.sc. Sasa Randi¢

KOMENTOR:
dr.sc. Sasa Petar

KONZULTANT:
doc.mr.sc. Nikolina Zivalji¢

KONZULTANT:
lipanj, 2017.




SADRZA)

1. TEMA ODABRANOG PODRUCIA
-Analiza opravdanosti izgradnje i
poslovanja doma umirovljenika

2. TEHNICKI OPIS
- lokacija
- parcela
- koncept

3. ARHITEKTONSKI PROJEKT DOMA
UMIROVLIENIKA MEDAREVO

- situacija M 1:2000

- situacija M 1:500

- tlocrti M 1:250

- presjeci M 1:250

- procCelja M 1:250

- detal;i

- vizualizacije

- iskaz povrsina



FGAG Split
diplomski studij arhitekture
ak. god. 2016/2017

KOMENTORSKI RAD
ANALIZA OPRAVDANOSTI

|ZGRADNJE | POSLOVANJA DOMA
UMIROVLJENIKA

lokacija: Dubrovnik

student: Antonio Povié
mentor: doc.mr.sc. Sasa Randi¢
komentor: dr.sc. Sasa Petar

) "4,'. 0 §
-'J'?-, %‘lﬁ

) '-"??i- L

wmm "“"I" J., L‘f‘;- SR —"'_'. ,,—_.'_'_ ’ v ﬁ ;

.\..-..—._.,.

S
T -Hﬁ'.’n- ,'




2.1

2.2

10.

Uvod

Analiza broja umirovljenika u
drzavama svijeta

Analiza broja umirovljenika u
Hrvatskoj

Analiza kapaciteta smjestaja domova u
Hrvatskoj u odnosu na zemlje Europe

Vrste domova u Hrvatskoj
Kapaciteti domova u Hrvatskoj
Analiza cijena domova u Hrvatskoj i Europi

Nacini financiranja stanovanja u domu
u Hrvatskoj

Analiza profitabilnosti domova u Hrvatskoj

Utjecaj turizma na izgradnju doma
umirovljenika u Dubrovniku

Zaklju€ak

Popis literature

SADRZAJ



1.1 UVOD

Cilj ovog rada je istraZziti na€ine financiranja domova u Hrvatskoj, kroz razne
analize, koje se dogadaju na Europskoj i Hrvatskoj razini. Hrvatsku, kao i ostatak
svijeta prati trend demografskog starenja. Posljednji podaci iz 2014. godine
pokazuju nam da je broj starijih osoba, iznad 65 godina starosti u Hrvatskoj iznosio
18,5% u ukupnom broju stanovnistva, $to je jednako prosjeku Europske Unije.
Ujedinjeni narodi su prihvatili mjerilo po kojem se zemlje u kojima je 10%
stanovnistva starije od 60 godina smatra starim. S obzirom na to ocito je da u

Hrvatskoj imamo veliki problem starenja stanovniStva, ali i u cijelom svijetu.

Ove demografske promjene donose velike promjene i vrlo su zna€ajne za svako
drustvo. Starenje stanovnistva djeluje na mnoge stvari, kao $to su gospodarski
razvoj, promjene unutar mirovinskog sustava, sustava socijalne zastite i
zdravstvenog sustava. Razlog starenja stanovniStva su smanjeni natalitet, ali i
napredak znanosti i medicine, u kojima se u odnosu na proslo stolje¢e omogucilo
lijeCenje mnogih bolesti, te povecanje smrtne granice. Po svim istrazivanjima ocito

je da ¢e se ovaj trend nastaviti i u buducnosti, ne samo u Hrvatskoj vec i u svijetu.

Najveci problem koji se javlja u Hrvatskoj je taj Sto postojeci broj ustanova za
starije ne zadovoljava aktualne potrebe, a s obzirom na rast starijeg stanovnistva,
taj problem postaje toliko veci. Takoder modeli socijalne zastite koji postoje su
zastarjeli, te se za razliku od Europskih modela koji su uznapredovali u odnosu na
proslo stolje¢e, oslanjaju gotovo samo na domove za starije osobe.

S obzirom na to, vrlo je vazno postojeCe modele socijalne zastite nadopuniti i
prosiriti, bitno je povecati broj domova za umirovljenike, ali i povecati postojece

tipologije stanovanja za starije osobe. Osim ovih problema u nacinu brige i skrbi za
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2.1 ANALIZA BROJA UMIROVLJENIKA U tablica 1- izvor OECD
DRZAVAMA SVIJETA

Provedena istrazivanja pokazuju da Ce se ovaj trend zbog napretka medicine i

znanosti, u kojima se u odnosu na proslo stoljece omogucilo lijeCenje mnogih

Demografski trend starenja koji se dogada u Hrvatskoj, takoder se dogada i bolesti, te povec¢anje smrtne granice nastavit rasti. Do 2060. godine udio

na razini svijeta. U posljednjih nekoliko desetljeca istrazivanja pokazuju da se populacije starije od 65 godina u svim zemljama Europe popeti ¢e se na
dogodio veliki porast starije populacije u svim Europskim zemljama, ali ne samo u 29.3% od ukupne populacije. U usporedbi sa istraZivanjima koja su provedena
Europi, ve€ i u zemljama OECD-a. Istrazivanja pokazuju da se dogodio veliki 2010. godine u kojima je taj broj iznosio 16%, a 2014. godine 18,5%, vidimo
porast populacije starije od 65 godina. Taj porast starijeg stanovnistva ¢e imati da ¢e taj rast iznositi oko 13%. Osim porasta stanovni$tva starijeg od 65

veliki utjecaj na vecinu Europskih zemalja u predstojecim desetljeCima na godina, o&ekivani je porast i stanovni$tva starije od 80 godina. Analize su

postojece mirovinske modele, modele socijalne zastite, zdravstva. pokazale da je 2010. broj osoba starijih od 80 godina iznosio 4% ukupne



populacije. Do 2060. godine taj bi se broj mogao popeti i pre€i 10%, a u nekim
Mediteranskim zemljama kao $to su Spanjolska i Italija, broj bi mogao narasti i do

14%. Ukoliko bismo usporedili odnos izmedu radno stanovnistva (15-64 godine) i
stanovnisStva starijeg od 65 godina, onda vidimo da taj odnos 2010. godine iznosi
23.6 %, a do 2060. on ¢e iznositi 52.4%.

grafikon 1- izvor OECD
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Kroz prikazanu tablicu vidimo da porast stanovniStva starijeg od 65 godina varira,
odnosno da je razli€it u pojedinim zemljama/regijama. Ako pobliZze pogledamo,

vidjet c¢emo da je porast od 70% izmedu 1970. i 2010. u juznoj Europi, te u
zemljama poput Bugarske, Rumunjske, Finske. Cak i veci rast je primjeé¢en kod
osoba starijih od 80 godina, poglavito u drzavama poput Finske, Spanjolske, Italije

i Portugala, dok je u Poljskoj zabiljezen porast od ¢ak 200%. Gotovo sve druge

Europske drzave i zemlje OECD-a imaju porast od 100%.

Regional elderly population
Average annual growth in percentage, 1995-2012
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grafikon 2- izvor OECD

2.2 ANALIZA BROJA UMIROVLJENIKA U
HRVATSKOJ

Posljednji popis stanovnistva, koji se odrzao u Hrvatskoj 2011. godine pokazao
nam je jednu alarmantnu situaciju kod koje se dogada sveopcCe starenje
stanovnisStva, ali i veliki pad nataliteta koji Hrvatsku prati josS iz proslog stoljeca.
Prema popisu iz 2011. Republika Hrvatska imala je 4 284 889 stanovnika, od toga
2 066 335 muskaraca(48,2%) i 2 218 554 Zene (51,8%).

Prema Popisu 2011., Republika Hrvatska imala je 4 284 889 stanovnika, od toga
2 066 335 muskaraca (48,2%) i 2 218 554 Zene (51,8%). Od tog broja u popisu
iz 2011. godine utvrdeno je prosjecna starost nacije od 41,7 godina, od kojih muskarci

prosjecno 39,9, a Zzene 43,4 godine. Za Hrvatsku to znaci da je u posljednjih 50



godina starost stanovnistva porasla za gotovo 10 godina. Podaci iz 1961. nam

pokazuju broju da je prosjeCna starost 32,5 godina dok je to danas 41,7 godina.

Sve to je posljedica pada nataliteta i opCenito napredak znanosti i medicine koja

je omogucila lijeCenje mnogih bolesti, i produljenje vremenske granice smrti.

tablica 2- izvor DZZS

2. INDEKS STARENJA | KOEFICIJENT STAROSTI PREMA SPOLU, POPISI 1953. - 2011.
AGEING INDEX AND AGE COEFFICIENT, BY SEX, 1953 - 2011 CENSUSES
Indeks slarenja Koeficijent starosti
Ageing index Age coefficient
ukupno muskarci Zene ukupno muskarci Zene
Total Men Women Total Men Women
1 2 3 ] 5 6

1953. 219 222 338 10,3 88 1.6
1961. M3 271 a1 118 101 133
1971. 47,2 385 56,2 15,0 129 16,9
1981. 52,6 404 653 15,0 121 17.6
1991. 66,7 50,8 833 17,7 14,3 21,0
2001. 90,7 M6 1108 16 181 249
2011. 115,0 92,3 139.0 241 205 274

|z svih ovih podataka mozemo vidjeti da je stanovniStvo Republike Hrvatske pod
dugotrajnim procesom starenja. Indeks starenja i koeficijent starosti ve¢ su prema
popisu iz 1971. presli kriticne vrijednosti od 40,0% odnosno 12,0%.

Po zadnjem popisu iz 2011. taj indeks starenja je iznosio 115,0%, a koeficijent
starosti 24,1%, dok je u popisu iz 1971. indeks starenja iznosio 47,2%, a koeficijent
starosti 15,0%. U popisu iz 2011. prvi put se dogodilo da je broj stanovnika starijih
od 65 godina premasio broj mladih do 14 godina. U postotcima to je iznosilo 17,7%
za osobe starije od 65 godina, te 15,2% za mlade do 14 godina. Ono §to jo$
dodatno zabrinjava je broj stanovnika iznad 80 godina. On je 2011. godine iznosio
3,9%, dok je 1953. iznosio 0,8%. JoS jedan podatak koiji je bitan, je starenje Zena (u
fertilnoj dobi) koji je vazan za reprodukciju stanovnistva. U 2011. udio zena u

reproduktivnom razdoblju iznosio je 43,9%, dok je 1953. iznosio 52,7%.

1. STANOVNISTVO PREMA STARDSTI | SPOLLU, POPISI 1953, — 2011.
POPLULATION, BY AGE AND SEX, 1953 = 2071 CENSUSES
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1. STANOVNISTVO PREMA STAROSTI | SPOLU, POPISI 1953 — 2011,
POPLLATION, BY AGE AND 5EX, 1953 = 20711 CENSUSES
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3. ANALIZA KAPACITETA SMJESTAJA DOMOVA U
HRVATSKOJ U ODNOSU NA EUROPU

Prema posljednjim istrazivanjima iz 2013. u Hrvatskoj je bilo 274 000
funkcionalno ovisnih osoba.

S obzirom na trend starenja stanovnistva i procjenama Europske
komisije, moguca su 3 scenarija. S obzirom da je predviden znatni porast
starosti Hrvatskog naroda do 2060. postoje 3 opcije. Prva opcija je da Ce
do 2060. broj funkcionalno ovisnih osoba porasti za 52 000, drugi je da
¢e se smanjiti za 3 000, a treci je da ¢Ce porasti za 22 000.

"U prvom se scenariju pretpostavlja da ¢e sve dodatne godine

proizasle iz porasta oCekivanog trajanja zivota proci u

loSem zdravlju/ovisnosti o tudoj pomoci. U drugom se pretpostavlja pad
invaliditeta/nemodi, a treci je kombinacija

prva dva scenarija". - Badun M. financiranje domova za starije i nemocne
osobe u Hrvatskoj
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Svedska |

Grafikon nam prikazuje broj kreveta u ustanovama za dugotrajnu skrb
na 100 000 stanovnika za zemlje Europske unije. 1z toga se jasno moze
iSCitati da je Hrvatska pri dnu, a da su osim nje slabije samo Rumunjska
| Bugarska. Hrvatska je 2013. godine imala 208 kreveta na 100 000
stanovnika, dok je Bugarska imala 43, a Rumunjska 128 kreveta.
Vodeéi na ovoj listi je Svedska, koja ima &ak Sest puta vise kreveta od
Hrvatske i to ¢ak 1 325 (grafikon 5). Kao Sto mozemo vidjeti razlika je
drastiCna, ali puno stvari utjeCe na nju. Mediteranske zemlje imaju veci
udio starijih osoba koje zive s djecom. Takoder velika je razlika u udjelu
BDP-a koji se koristi u Hrvatskoj za domove umirovljenika naspram
ostatka Europe. U Hrvatskoj taj udio iznosi 0,4%, te je jednak onome u
Bugarskoj, dok samo Slovacka i Cipar odvajaju manje. Prosjek
Europske unije je 1,6% BDP-a.



4. VRSTE DOMOVA U HRVATSKOJ

U Hrvatskoj postoje 3 vrste domova socijalne skrbi za starije i nemoc¢ne. Do 2002.

godine svi domovi u Hrvatskoj spadali su u drzavne domove, te nakon toga dolazi

do njihove centralizacije te se nakon tog vrste domova granaju na 3 vrste:

1.) domovi Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska

2.) decentralizirani domovi- domovi za koje je osnivacka prava Republika Hrvatska
prenijela na jedinice podru€ne(regionalne) samouprave odnosno grad Zagreb

3.) domovi drugih osnivaca- vjerske zajednice, trgovacka drustva, udruge i druge
domacde i strane pravne ili fizicke osobe

Kada bismo radili jednostavniju podjelu, prva i druga skupina spadaju u drZzavne

domove, a trec¢a u privatne domove.

Vec spomenuta decentralizacija poCinje se dogadati 2002. godine kada Republika
Hrvatska prenosi osnivacka prava na jedinice lokalne(regionalne) samouprave i grad
Zagreb. S tim potezom otvorena je i mogucnost ulaska privatnog sektora na trziste
domova umirovljenika. S tim potezom Vlada Republike Hrvatske pod sobom
direktno nema nijedan doma, te tek 2004. godine u Metkovi¢u gradi prvi drzavni
dom, a potom i u Blatu na Korc€uli 2007. te 2009. u Oklaju. Danas u Hrvatskoj ima
ukupno 144 doma za starije osobe, od kojeg su 3 u vlasnistvu drzave, 96 je

privatnih te 45 decentraliziranih domova.

5. KAPACITETI DOMOVA U HRVATSKOJ

Kao $to je veC reCeno Hrvatska spada u zemlje Europe koji imaju najmaniji broj
kreveta na 100 000 stanovnika, te ima tek 208 kreveta na 100 000 stanovnika.

U Hrvatskoj danas postoji 144 doma za umirovljenike, ukupnog kapaciteta za

16 532 osobe. lako se posljednjih godina broj privatnih domova povecava, i dalje je
najveci interes upravo za drzavnim domovima. Razlog tome je jednostavan, puno
su jeftinije $to s obzirom na gospodarsku situaciju je puno isplativije nego privatni
domovi. Od ukupne brojke, ¢ak 70% kapaciteta je u drzavnim domovima $to je

15 488 korisnika koji se koriste drzavnim domovima(tablica 3). S obzirom na malene
kapacitete domova u Hrvatskoj, logi¢no je da su i liste Cekanja velike, te da se na
mjesto u domu Ceka i viSe godina, ako se uop¢e dode do mjesta. Zadnje brojke
upucuju da je zainteresiranih za smjesStaj u domovima oko 13 000, a ukupno je
primljeno oko 70 000 zahtjeva za smjeStaj. Naravno, lista zahtjeva nije realna, jer
dosta osoba predaje zahtjev prijevremeno da bi si osiguralo mjesto u domu, u
slu€aju da im bude potrebno, kao i to Sto se zahtjev moze predati u viSe domova,
8to ukazuje da je stvarna potreba popriliéno manja od realne. Bez obzira na to,
oCita je potkapacitiranost domova za umirovljenike u Hrvatskoj, posebno u slucaju
drzavnih domova, $to nije slucaj i za privatne domove, koji s obzirom na svoje vise

cijene nemaju tolike liste Cekanja.



Broj trenutno  Ukupan broj

d o?lzgjv a Kapacitet K 05 srzjik 2 ze;igtg;?jzig? ar‘} ih Z?_r.rr]r?jzg?a?a
Drzavni domovi 48 11052 10830 13 038 69 737
U viasnistvu RH 3 171 168 84 142
Decentralizirani 45 10 881 10 666 12 954 69 595
Privatni domovi 96 5480 4 658 517 1637
Ukupno 144 16532 15488 13 5565 71374

tablica 3- izvor MSPM

Najbolji podatak koji nam govori o trenutnom stanju kapaciteta u
Hrvatskoj, ali i uop¢e mogucnosti njegovih povecanja je taj da se broj
kreveta u domovima od 2004. do 2014. povecao za samo 426 mjesta.
Broj korisnika se u meduvremenu povecao za 3 147, a broj zahtjeva za
52 726. Ako usporedimo zemlje Europske unije sa Hrvatskom, mozemo
vidjeti da u zemljama poput Belgije, Danske, Njemacke i Nizozemske
takoder postoje liste €ekanja, ali su puno manje nego kod nas.

Stanje u Sloveniji je puno bolje nego u Hrvatskoj, iako potraznja
premasuje ponudu, to je u puno manjem broju nego u Hrvatsko.

S obzirom na broj stanovnika, u domovima je postojalo 37 slobodnih
mjesta, a zainteresiranih ima 5 181. Takoder kapacitet domova u
Sloveniji je veci nego u Hrvatskoj te imaju oko 20 100 mjesta, ali i
takoder veliki rast u posljednjih 10 godina, ¢ak 8 000 mjesta.

(grafikon 5)
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6. ANALIZA CIJENA DOMOVA U HRVATSKOJ
| EUROPI

Cijene domova u Hrvatskoj variraju ovisno o tome o kojem se domu

radi, takoder njegovoj lokaciji, vrsti smjestaja( o kojim sobama se radi)itd.
Cijene domova u Hrvatskoj variraju od 1 200 kuna do 4 000 kuna, i tu se
radi o decentraliziranim domovima i domovima Republike Hrvatske.
Smjestaj u privatnim domovima je skuplji, i takoder ovisno o odredenim
aspektima drugacija im je i cijena. Cijene u privatnim domovima se krecu
od 3 500 kuna do ¢ak 9 000 kuna. Sli¢na situacija je i u Europskim

zemljama, odnosno kada priCamo o odnosu drzavno- privatno.



smjestaju nize kvalitete, do 880 eura u smjesStaju viSe kvalitete. U drugim
domovima posebno privatnim, cijene su od 660 do 1 020 eura mjesec€no.
Prosje¢na mirovina u Sloveniji iznosi oko 560 eura. Cijene domova u Irskoj

su znatno vece, §to je i opravdano s obzirom na puno vece standarde, pa

cijene u domovima iznose od 1 000 do 2 500 eura na tjedan u drzavnim

domovima, dok je cijena u privatnim domovima oko 1 000 eura.
U velikoj britaniji su malo drugaciji kriteriji, te ovise o tome da li korisnik

treba njegu ili ne. Ukoliko korisnik treba njegu, godiSnja cijena doma je

39 000 funti, a ukoliko ne treba onda je cijena 29 000 funti. U Velikoj Britaniji

je sistem kod domova isto kao kod Skolovanja, cijena je veca jer se
djelomicCni iznosi koriste za placanje domova/Skolovanja osoba koje si to

ne mogu priustiti.

6. NACINI FINANCIRANJA STANOVANJA U DOMU
U HRVATSKOJ

Zakon o socijalnoj skrbi (¢l. 93.) priznaje pravo na dugotrajni smjestaj:
-korisniku kojem je tiekom duljeg vremenskog razdoblja

potrebno osigurati intenzivnu skrb i zadovoljavanje drugih Zivotnih
potreba

-funkcionalno ovisnoj starijoj osobi i teSko bolesnoj osobi kojoj je zbog
trajnih promjena u zdravstvenom stanju prijeko potrebna stalna pomoc¢ i
njega druge osobe

-0sobi s invaliditetom, tjelesnim, mentalnim, intelektualnim ili

osjetilnim oSte¢enjem (sukladno dobi, vrsti i stupnju oSte¢enja) kada
nije moguce osigurati skrb u obitelji pruzanjem odgovarajucih izvan
institucijskih oblika skrbi

-0sobi nesposobnoj za rad koja se nalazi u posebno teSkim Zivotnim
prilikama koje se ne mogu otkloniti primjenom drugih prava iz socijalne

skrbi ili na drugi nacin.

No, pravo na dugotrajni smjestaj nece se priznati osobi koja ima
sklopljen ugovor o dozivotnom ili dosmrthom uzdrzavanju, kojoj pomoc i
njegu mogu pruziti Clanovi obitelji ili se pomoc¢ i njega moze osigurati na

drugi nacin.



Kod drzavnih domova, odnosno decentraliziranih korisnik sam predaje
zahtjeva da bude primljen u dom. Kod tog zahtjeva on definira da li placa
dom sam (preko prihoda, ustedevine, mirovine itd) ili on sam djelomicno
financira, a djelomi€no mu u tome pomaze obitelj. Takoder postoji opcija
kod koje obitelj placa cijeli iznos smjestaja u dom. Ukoliko korisnik i
njegova obitelj nemaju dovoljno sredstava za plac¢anje stanovanja u
domu, u tom slu€aju intervenira centar za socijalnu skrb, te oni izravno
sudjeluju u placanju i smjestaju korisnika. Kod ovakvih korisnika kada
centar za socijalnu skrb intervenira mogu se smijestiti u bilo koji dom,
privatni ili drzavni. Kod privatnih domova korisnik placa sam cijeli iznos,
osim u sluCaju da intervenira centar za socijalnu skrb. Kod slu€ajeva gdje
centar za socijalnu skrb intervenira, korisniku ukoliko ima odredenu
imovinu koja ne sluzi njemu ili Clanovima njegovog kuc¢anstva duzan je
prodati da bi podmirio troSkove smjestaja. Ukoliko on nema nikakve
imovine, onda drzava plaé¢a njegov smjestaj u cijelosti. S obzirom da je
stari pravilnik o smjestanju u domove loSe formiran i pun rupa, od 2014.
raspravlja se o novom pravilniku koji bi zamijenio dosadasnja pravila i
kategorizacije. U novom pravilniku bi trebalo biti doneseno osam
prihodovnih razreda. Za razliku od prethodnog pravilnika u kojem se
spominje samo tjedni smjestaj, u novom pravilniku pisat ¢e da je

odrasla osoba korisnik prava na uslugu smjestaja tijekom svih dana u

tiednu.

7. ANALIZA PROFITABILNOSTI DOMOVA U
HRVATSKOJ

U Hrvatskoj vecCina domova spada u kategoriju decentraliziranih
domova. Kako su oni odvojeni od drzave administrativno, tako su
odvojeni i financijski. Jedinice lokalne samouprave i podrucne
samouprave kroz zakon o financiranju omoguc¢eno im je da kroz prihod
od poreza na dohodak financiraju domove. Do 2007. godine taj je udio
iznosio 1,6%, te je nakon tog povec¢an na 1,7%, da bi 2015. godine
smanjen na 0,6%. Kroz te prihode jedinice lokalne i podrucne
samouprave osiguravaju sredstva za obavljanje djelatnosti doma na
koja imaju upravljacko prava u visini razlike izmedu prihoda za posebne

namjene doma i ukupnih izdataka doma.

Kada prihodi koje zupanija i Grad Zagreb ne budu dovoljni za pokrivanje
razlike izmedu prihoda i rashoda domova, onda se sredstva za tu razliku
osiguravaju iz drzavnog proracuna. Drzavni rashodi kod domova se
dijele na dva dijela: sredstva koja su namijenjena za poslovanje

ustanova i sredstva za korisnike koji ne mogu sebi platiti smjesta;.



"U 2013. za samo 5,6% korisnika domova za starije i nemoéne drzava je
u potpunosti plac¢ala smjestaj, a za njih 8,9% placala je djelomicno.
Samostalno je smjestaj moglo platiti 38,3% korisnika, a 37,7% trebalo je
tudu (u pravilu obiteljsku) pomoc¢. Za 9,5% korisnika smjestaj su u
potpunosti platile druge osobe. Usporedujuci strukturu korisnika u
drzavnim (u vlasniStvu RH i decentraliziranim) i privatnim domovima,
najveca je razlika u udjelu onih korisnika koji mogu sami platiti smjestaj.
U drzavnim je domovima takvih korisnika bilo 45,3%, a privatnim 21,9%.
Sukladno tome, za 4,7% korisnika u drzavnim domovima smjestaj su u
potpunosti placale druge osobe, a takvih je korisnika u privatnim
domovima bilo 20,6%. Udio korisnika koji placaju sami i uz pomoc¢
drugih osoba bio je podjednak u drzavnim i privatnim domovima: 35,3%
naspram 43,2%. Gledajuci udio u ukupnom broju korisnika (drzavni i
privatni domovi zajedno), onda je od onih koji u potpunosti plaéaju sami
83% bilo smjesteno u drzavnim, a 17% u privatnim domovima."

izvor: MSPM(2014.)(tablica 4)

= Pravni
Viasnisivo ) il g - e
R ten'_]EI] ) Broj konsnika prema zvoni platanja cijene usluga
smiestala
Plaa FPlacau Placaju
drzavni Sami ¥ dryg| " Plac aju F"E*“?*J“ Placaju
drzavmi drZavni ; i Ukupno
prora- m . dru
zyn Prora-  prora- drugi
cun cun
Rjesenje
C7%S.7 10 31 3 15 26 21 106
U viasmistvu Ugovor 0 0 0 5 45 8 58
B Ukupno 10 3 3 20 71 29 164
% 6,1 18,9 1,8 12,2 43,3 17,7 1000
Rjesenje -
C7S5 7 511 977 49 434 350 26 2347
E;!ece_ntraii- Ugovor 0 0 1 4456 3406 456 8319
—— Ukupno 511 977 50 4890 3756 482 10666
% 48 9.2 0,5 458 35,2 45 1000
Rjesenje i
C7SS 4 521 1008 52 445 376 47 2453
Ukupno  Ugovor D 0 1 4461 3451 464 8377
S ST 521 1008 53 4910 3827 511 10830
% 48 93 05 453 35,3 47 1000
Rjesenje . ; . . .
C7SS 349 299 16 144 231 106 1145
Privatni Ugovor 0 0 5 874 1783 B52 35613
Ukupno 349 299 20 1018 2014 958 4658
% S 6,4 04 21.9 43,2 206 1000
Rjesenje
C7SS 5 870 1307 68 593 607 153 3598
Sveukupno Ugovor 0 0 5 5335 5234 1316 11890
Ukupno ayo 1307 73 5928 5841 1469 15488
% 56 84 05 38,3 37,7 95 100,0

tablica 4- izvor MSPM



Na grafikonu 6 su prikazana sredstva koja MSPM pla¢a domovima za korisnike
koji nemaju mogucnosti platiti smjestaj u decentraliziranim i privatnim domovima.
Na grafikonu su prikazani samo decentralizirani i privatni domovi. |1z grafikona
vidimo da se iznos za korisnike u decentraliziranim domovima od 2002. do 2014.
prepolovio, dok je iznos za korisnike u privatnim domovima dvostruko veci od onog

za korisnike u decentraliziranim domovima.

Iznos kojim MSPM financira domove za starije i nemocne (u milijunima kn)
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grafikon 6- izvor MSPM

Na grafikonu 7 vidimo da su prihodi decentraliziranih domova u
posljednjih 13 godina u stalnom porastu, dok su rashodi u zadnjih par
godina popriliéno smanjeni. To rezultira time da je razlika otprilike na

razini iz 2002. godine.
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"Rashodi decentraliziranih domova bili su u snaznom porastu od 2002. do 2010. U
tom su se razdoblju povecali za 173,7 milijuna kn i tako popeli na 557,6 milijuna
kn. Zatim su padali do 2013., a otad se ne mijenjaju i iznose 500 milijuna kn, Sto je
96,9 milijuna kn viSe nego u 2002. TroSak za drzavu Cini razlika izmedu planiranih
rashoda i prihoda, a ona je za 2015. godi-nu 163,1 milijuna kn - najniza u cijelom
promatranom razdoblju. NajviSa je bila 2010. godine: 275,2 milijuna kn.
Usporedujuci strukturu rashoda u 2010. i u 2015., proizlazi da je uSteda za drzavu
ostvarena rezanjem rashoda za nabavu nefinancijske imovine (manji za 60%),
materijalnih i financijskih rashoda (manji za 16%), kao i rashoda za zaposlene
(manji za 7%). Rashodi za zaposlene u 2015. €ine 55,5% ukupnih rashoda,
materijalni i financijski rashodi 41%, rashodi za nefinancijsku imovinu 2,1% te
rashodi za hitne intervencije 1,4%. Zanimljivo je istaknuti da su stru¢ni radnici i
radnici za njegu 2014. Cinili 48% zaposlenika, a tehni¢ko i pomo¢no osoblje 45%
(od toga su gotovo trecina CistacCice). Za usporedbu, u privatnim je domovima u
prvoj skupini bilo 63% zaposlenika, a drugoj 30%. Ostatak Cine raCunovodstvo i
uprava." Ilzvor (MSPM, 2016.b).
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Na grafikonu 8 mozemo vidjeti da prihodi po korisniku rastu od 2002. godine, U tablici 4 vidimo prihode i rashode te razliku po zupanijama. Mozemo uociti

mozemo reci da je to neznatni rast, ali postoji. Kao $to mozemo vidjeti, rashodi su kako je razlika izmedu prihoda i rashoda najmanja u Gradu Zagrebu, a najveéa

rasli od 2002. sve do 2010. od tada su u padu, Sto se u konacnici moze vidjeti >
Istarskoj Zupaniji.

u razlici koju placa drzava po korisniku na mjeseCnom nivou.

Prosjecni mjesecni prihodi i rashodi decentraliziranih domova za starije i nemocne
osobe po korisniku u 2015. (za Zupanije i Grad Zagreb, u kn)
Prosjecni mjesecni prihodi i rashodi decentraliziranih domova za starije i nemocne

osobe po korisniku (u kn) Zupanija Prihodi Rashodi Razlika
4500 Sisacko-moslavacka 2119 3 508 1389
4000 | Karlovacka 2488 3 387 899
3500 Varazdinska 2 401 3277 876
e Koprivnicko-krizevatka 2 037 3745 1708
2000 Bjelovarsko-bilogorska 2151 3291 1140
1500 T | Primorsko-goranska 2 488 3817 1329
pused | i Ligko-senjska 2 595 3918 1323
0 ! . PozZesko-slavonska 2217 4016 1799
2002, 2003. 2004. 2005. 2006. 2007. 2008. 2009. 2010, 2011. 2012, 2013. 2014, 2015. Brodsko-posavska 5304 4 356 5 052
Prihodi po korisniku  ®mRashodi po korisniku  mRazlika 7adarska 2 650 4 057 1407
grafikon 8- izvor MSPM Osjecko-baranjska 2132 3753 1621
Sibensko-kninska 2476 4 075 1599
Vukovarsko-srijemska 2323 4 498 2175
Splitsko-dalmatinska 2098 3798 1700
Istarska 2175 4 381 2 206
Dubrovacko-neretvanska 2310 4 336 2026
Medimurska 2017 3 456 1439
Grad Zagreb 2747 3109 362
Ukupno 2438 3618 1180

tablica 4- Izvor: Odluka o minimalnim financijskim standardima
za decentralizirano financiranje domova za starije i nemocne
osobe za 2015., Badun M.



8. UTJECAJ TURIZMA NA IZGRADNJU DOMA
U DUBROVNIKU

Dubrovnik danas predstavlja perjanicu Hrvatskog turizma. Mozemo redi
da je svojevrsni simbol prepoznatljivosti Hrvatske u svijetu. Razvoj
turizma u Dubrovniku pocCeo je joS u 19. stolje¢u. S vremenom se

turizam u Dubrovniku razvijao te je sredinom proslog stoljeca dosegao
globalnu popularnost. Posljednjih nekoliko desetlje¢a, posebno dio

nakon domovinskog rata Dubrovnik postaje svjetska destinacija. Uz

svoju mediteransku klimu, prelijepo more i svoj stari Grad, Dubrovnik
postaje centar hotelijerstva i turizma Hrvatske. U posljednje vrijeme,

iako to nije bilo strano ni u proSlom stoljecu, Dubrovnik postaje i poznata
destinacija snimanja filmova i serija poput Game of Thronesa, Star
Wars-a, Robina Hooda i mnogih drugih planetarno popularnih filmova

| serija. Bez obzira $to Dubrovnik ima iznimno velik proracun, ali i

velike prihode od turizma, kao i ostatak Hrvatske Dubrovacka populacija
stari. Po posljednjem popisu stanovnistva udio starije populacije

u Dubrovniku iznosi 18,6%(grafikon 9,10), Sto je iznimno puno, bez obzira
na Sto je to isti postotak kao na nivou Hrvatske. Kao Sto mozemo vidjeti iz
tablice 5 u popisu stanovnistva iz 2011. godine Dubrovnik je imao sa
svojom uzom okolicom 42615 stanovnika, od koji su 20 143 muskarci, a
22 472 Zene.
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Od tog ukupnog broja 7 928 osoba je starijih od 65 godina, a

3 628 starijih od 75 godina. To znaCi da u Dubrovniku i njegovoj

okolici potencijalnu potrebu za domom ima 7 928 osoba. Ukoliko tu
brojku usporedimo s kapacitetima Dubrovnika, koji ima 2 decentralizirana
doma umirovljenika bez njihovih odvojenih dijelova, te 1 privatni dom
umirovljenika. Ukupan kapacitet svih domova je 287 korisnika, dok

su liste ¢ekanja otprilike 400-450 ljudi. Ove brojke nam ukazuju da je u
Dubrovniku situacija slicna kao i u ostatku Hrvatske, da su smjestajni
kapaciteti Dubrovnika uvelike potkapacitirani, te da je velika potreba za
izgradnjom novoga doma umirovljenika, koji e ove brojke barem donekle
smanijiti. Trenutno u Dubrovniku se planira obnova Hotela Gruz, odnosno
njegova prenamjena u dom umirovljenika. Njegov kapacitet bi bio 52
mjesta, Sto je i dalje daleko od stvarnih potreba. Takoder treba
spomenuti dom umirovljenika kraj Op¢e Bolnice Dubrovnik ¢ija je
izgradnja zapocCeta 1990. te zbog ratnih neprilika gradnja obustavljena.
Nazalost dom nikada nije izgraden, te danasnja istrazivanja pokazuju

da bi obnova i zavrSavanje tog istog doma bila preskupa investicija.

Ove brojke nam ukazuju da je u Dubrovniku situacija slicha kao i u
ostatku Hrvatske, da su smjestajni kapaciteti Dubrovnika uvelike
potkapacitirani, te da je velika potreba za izgradnjom novoga doma

umirovljenika, koji e ove brojke barem donekle smanijiti.

G-4. PROSJECNA STAROST STANOVMISTVA PO 2UPANLIAMA, POPIS 2071,
AVERAGE AGE OF POPLILATION, BY COUNTIES, 2077 CENSUS

Meadimurska 2upanga
Loy of Modimue
Vukovarsko-srijamska fupanija
Connty of Viskovar-Sirmium
Brodskn-posaska Jupand:
Couniy of Stvonsil Brod-Posavina
Lagrebadka fupanija
Counly of Zagreh
Splisko-dalmalinska Tupanija
Courty. of Spl-Dalmalia
Pozesko-siyvonska Fupanija
Cowrly of Pazega-Slavonia
Osletko-baranjska 2upanija
County of Osfiek-Barana
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G-8. INDEKS STARENJA” PO ZUPANLIAMA, POPES 2011
AGEING INDEX", BY COUNTIES, 2017 CENSLIS

Madimursia 2upanijy
Counhy of Medimue l

Brndisko-posavska 2upanija
Cownly of Stavionsks BradFosaving

Vukovarsko-srijemsia 2upanija v : J
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Splitsko-daimatinska 2upanija
County of Spi-Dalmatla

Virouleso-podravsks 2upanija ] 1033
County of Viroitica-Podraving ™
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County of Dubrevni-Norafa
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Counly of Zadar

Grad Yagreb
Cilly of Zagreb

Sisatko-moslavatka fupanija
Counly of Skak-Meslavina

]

Istarska tupanija

|13ea

County of Kiria
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| 1.1
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| 1400

Coninty of Kanlovae
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Litko-seniska Tupania
Counfy of Lika-Son

| 1560
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Republika Hrealska, prosjek 115,0
Republic of Croatia, average 1750

grafikon 10- izvor DZZS

140

160

Statistike iz 2015. i 2016. godine pokazuju da je Dubrovnik kao destinacija
izuzetno privlaCna za osobe starije od 60 godina. U 2015. godini Dubrovnik
je posjetilo 207 000 osoba starijih od 60 godina, dok je u 2016. taj broj bio
nesto manji odnosno 190 000 osoba. Ako uzmemo u obzir da je dobna
skupina od 40-60 godina prva najbrojnija sa ¢ak 300 000 dolazaka 2015.
godine i 330 000 dolazaka 2016. sljedeca je ona osoba iznad 60 godina te
oni ukupno €ine 20% dolazaka u Dubrovnik. S obzirom na ove podatke,
vidimo da je Dubrovnik izrazito privlaCan za te starosne skupine, te da
postoji mogucénost da se tim istim ljudima omoguci smjestaj upravo u
objektima kao Sto su domovi umirovljenika. Ako usporedimo cijene domova
koje umirovljenici u recimo Velikoj Britaniji placaju za smjestaj u domovima,
onda mozemo vidjeti da bi Dubrovnik kao destinacija itekako bila pogodna
za njih. ProsjeCne cijene drzavnih domova u Velikoj Britaniji su 29 000 funti
ukoliko ne trebaju posebnu njegu ili 39 000 funti ukoliko ne trebaju. Takoder
cijene domova u Irskoj su na tjednoj bazi oko 1 000 eura, Sto je oko 4 000
eura minimalno na mjesec€noj bazi. Kada sagledamo te cijene, mozemo
vidjeti da bi u Dubrovniku, gdje je puna cijena doma otprilike 1 000 eura(za
drzavni dom) bez sudjelovanja drzave koja placa pola iznosa, to za njih bilo
izuzetno isplativo. Na taj nacin bi dom imao iste rashode, ali bi se

primanja tog doma povecala. Takoder oni bi postali isplativiji za

Zupaniju koja plac¢a razliku izmedu prihoda i rashoda. Na ovaj nacin



bi se i ta razlika smanjila, te bi ona bila ili na nuli, ili bi Cak bila pozitivha
u korist prihoda doma. S obzirom da je investicija gradnje novog doma
velika, ukoliko bi se dio kapaciteta doma organizirao na ovaj nacin,
sama investicija bi bila i brze isplacena, ali bi i donosila prihode.

Osim stalnog smjestaja, u domu bi se mogao organizirati i smjestaji na
kraci period, recimo 6 mjeseci ili godina dana, te bi se i po tome mogla
regulirati cijena, koja bi onda funkcionirala kao cijene u privatnom ili
hotelskom smjestaju. Svi ovi pokazatelji dodatno su povecani i onim
Sto Dubrovnik prvenstveno ima za ponuditi takvoj klijanteli. To bi redom
bile: plaze, blaga klima, mirno okruzenje posebice van turistiCke sezone,
stari Grad, sa svim svojim sadrzajima i dogadanjima, tijekom i van
sezone, blizina drugih prelijepih mjesta, mogucnost istraZivanja

Hrvatske i njenih gradova, blizina drugih drzava kao Sto su BIH i Crna

Goraii sl.




9. ZAKLJUCAK je propala, te je nazalost projekt propao, a postojeci djelomicni objekt
gotovo potpuno propao zbog sirovog politickog i birokratskog svijeta.

Ova istraZzivanja i Cvrste Cinjenice pokazuju da postoji nacin financiranja

Kroz Cijelo ovo istraiivanje utvrdili smo SVjetSke I Hrvatske trendove ne samo gradnje, ved i odrzivosti doma umirov”enika, alii da je
demografskog starenja stanovnistva, koje je posljedica napretka Dubrovniku kao jednom od najbogatijih gradova u Hrvatskoj koji je
znanosti i medicine, ali i smanjenja nataliteta. Bavili smo se brojkama poznat u cijelom svijetu, i moZzemo re¢i predvodi Hrvatski turizam, prijeko
ukupnog udjela starijih osoba u stanovnistvima svijeta i Hrvatske, koji potreban novi dom umirovljenika.

se s godinama sve viSe povecavaju i po procjenama povecati Ce se

do 2060. za duplo. Vidimo da u Hrvatskoj postoji problem oko prava
starijih osoba, nesredene pravilnike, zakone, probleme financiranja
izgradnje domova umirovljenika, nedostatak kapaciteta smjestaja za
starije itd. Ovi problemi postoje i drugdje u Europi, ali Hrvatska kaska
za vecinom, te je pri samom dnu tablice sa kapacitetima smjestaja, ali

| odvajanjem BDP-a za ove potrebe u Europi. OCito je da su promjene
potrebne, danas je aktualno 70 000 zainteresiranih za domove,

te bi drzava trebala nesto poduzeti u svezi toga. U Dubrovniku, kao
nekoj krajnoj temi ovoga rada je situacija jednaka kao i u ostatku
Hrvatske. Imamo gotovo 8 000 osoba starijih od 65 godina, liste ¢ekanja
su velike, brojke se krecu od 400-450 osoba koje trenutno Cekaju na
smjeStaj. Samo su 3 aktivna doma umirovljenika u Dubrovniku, a zadniji

je sagraden 1970. godine. Nazalost gradnja novog doma 1990. godine
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TEHNICKI OPIS

LOKACIJA

Lokacija parcele za izgradnju doma umirovljenika se nalazi u
ljudima u srednjoj i visokoj zivotnoj dobi.Dubrovnik krase prelijepe
plaze, ugodna blaga Mediteranska klima te ono najbitnije Stari
Grad, sa svojim prelijepim zidinama i bogatom povijesti.Takoder
Dubrovnik je okruzen prelijepim lokacijama, poput PeljeSca, Stona,
Konavala koje, koje mu dodatno daju na vrijednosti. Takoder u
blizini su mnogi otoci, poput Elafitskih otoka, otok Lokrum,
Lastovo, Mljet, Kor€ula. Sama lokacija parcele je u gradskom
predjelu Lapad.

Projektna lokacija povrSine je 13000 m?, te je smjeStena na
jugozapadnom dijelu grada Dubrovnika, na predjelu najveceg
gradskog dijela- Lapada. Sama lokacija idealno je smjeStena za
objekt ovoga tipa, iz razloga $to se nalazi u zelenom dijelu grada,
daleko od gradske buke i uzurbanosti. Lokacija je iznimno dobro
prometno povezana javnim gradskim prijevozom, te s obzirom na
SVoju poziciju, koja je u sredistu grada okruzena je prirodnim
zelenilom. Parcela se nalazi na predjelu park-Sume Petka, koju
Cine Velika i Mala Petka. Predio park Sume Petka se koristi za
rekreaciju, Sto je takoder vrlo bitno. Takoder ono $to je vrlo bitno je
blizina Opc¢e Bolnice Dubrovnik, $to je vrlo bitno radi hitnih
intervencija koje se dogadaju ljudima u starijoj Zivotnoj dobi.
Prostor oko lokacije slabo je izgraden, ali je parcela locirana u
blizini mnogih sadrzaja poput trgovackog centra, bolnice, banki,
hotela itd. Parcela se nalazi izmedu dviju ulica, Ul. dr. Ante
Sercera sa sjeverozapada, te Liechteinsteinovog puta sa sjevera i
jugoistoka. Ulice su postavljene tako da prakti¢ki okruZuju parcelu,
te je ona slobodna samo sa svog juznog dijela. Ul. dr. Ante

Sercera je takoder i glavni pristupni put Op¢oj bolnici Dubrovnik.

PARCELA

Parcela je povrSine 13 000 m?, te se nalazi izmedu dviju ulica, Ul.

dr. Ante Sercera sa sjeverozapada, te Liechteinsteinovog puta sa
sjevera i jugoistoka. Ulice su postavljene tako da prakticki okruzuju
parcelu, te je ona slobodna samo sa svog juznog dijela. Parcela je
u padu prema sjeverozapadu, te je visinska razlika izmedu najviSe
i najnize toCke parcele 19 metara. U GUP-u grada Dubrovnika ova
parcela je predvidena za izgradnju doma umirovljenika. Zadani kig
je 0.5 $to iznosi maksinalmu tlocrtnu izgradenost od 6 500 m?2.

Kis parcele je 1.2 $to iznosi ukupnu izgradenost od 7 800 m?2.
Minimalna povrsina zelenila na parceli po GUP-u je 40% $to iznosi

5200 m2. Ulica dr. Ante Sercera koja prati pracelu sa
sjeverozapadne strane je djelomic¢no dvotracna, a djelomi¢no
trotracna cesta. Liechteinsteinov put koji prati parcelu sa sjeverne i
jugoistoCne strane je djelomic¢no jednosmjerna, a djelom
dvosmijerna cesta koja je na svom pocetku izuzetno velikog
nagiba. Lokacija je pokrivena borovom Sumom, te nizim raslinjem.

o Lokacija doma umirovljenika

6 Opca bolnica dubrovnik

e Hitni prijem

e Crkva Sv. Mihajla

e Sportsko-rekreacijski centar Gospino Polje
@ Gradski nogometni stadion Lapad
0 Shopping centar "DOC" Lapad
@ Dvori Lapad

@ Gradska plaza Uvala Lapad

@ Gradska Setnica Uvala Lapad

@ Hotel Kompas

@ Hotel More

@ Hotel Lacroma- Valamar (Hoteli Babin Kuk)

@ Hotel Neptun

@ Hotel Komodor
@ Hotel Adriatic

@ Hotel Uvala

@ Hotel Vis

@ Hotel Splendid

@ Titova Vila

@ Hotel Pallace

@ Marina Gruz

@ Trajektna luka GruZ
@ Pjaca GruZ

@ Robna kuca Minceta
@ Velika Petka

@ Mala Petka

@ Hotel Lapad

e Autobusna stanica



TEHNICKI OPIS

KONCEPT

Kod samog pocetka projektiranja, potrebno je bilo uzeti nekoliko
faktora u obzir. Prvi faktor je bio GUP grada Dubrovnika, koji je
pracen kroz cijeli projekt, a najvaznije njegove odrednice bile su
Kig i Kis, Sto je predstavljalo prepreku tome da se ispostuje
zacrtani broj kreveta, ali i svih planiranih sadrzaja u objektu. Drugi
faktor koji je utjecao je strmi teren, koji ima pad od jugoistoka
prema sjeverozapadu. Razlika izmedu najviSe do najniZze toCke
parcele je 19 metara, dok na drugim dijelovima varira od nekih
10-15 metara. Projekt obuhvaca izgradnju doma umirovljenika, sa
svim sadrzZajima koji omogucavaju normalan Zivot svim
korisnicima, te da imaju pri ruci sve ono $to im je potrebno u
zivotu. Ono na &to se kod projektiranja pazilo je da sve bude
prilagodeno stanovnicima bez obzira na psihicko ili fizicko stanje.
Stanovnici na raspolaganju imaju razne drustvene sadrzaje,
mijesta za fiziCku tjelovjezbu, Setanje, trgovinu, beauty centar, caffe
bar itd.

S obzirom na strmost parcele, objekt je postavljen uz
sjeverozapadnu stranu parcele, prema cesti. On svojom linijom
djelomi€no prati slojnice, a djelomic¢no liniju parcele. Na taj nacin
omoguceno je da se podzemna etaza potpuno ukopa, te prikljuci
na postojeéu cestu. Prizemlje na taj nacin ostaje potpuno otvoreno
sa sve 4 strane, ali s obzirom na pad terena potrebno je urediti
okolni teren na nacin da se omoguci osun¢anje na svim katovima
na sve 4 strane. 1z tog razloga objekt je linearno postavljen, bez
ikakvog smicanja medu etazama, jer se osim osun¢anja pratio i
koeficijent izgradenosti, te je da bi se to ispoStovalo kao i broj
kreveta objekt trebao postaviti na taj nacin. Kolni pristup podrumu
je sa sjeverozapadne ulice, dok je kolni pristup prizemlju stavljen
sa postojece ceste sa sjeverne strane objekta, da bi se omogucio
laksi pristup hitnim sluzbama, taxi sluzbi itd. PjeSacki pristupi
objektu su zbog pada parcele oblikovani kao stepenice, koje s
obje strane stepenica imaju postavljene kose stubidne platforme
za invalide. U podrumu su predvidena parking mjesta, uz
gospodarski dio, te dio koji sluzi za utovar/istovar robe. Takoder su
u podrumu smjestene svlacionice, wc-ovi za djelatnike, te
kontrolne sobe, strojarnica itd. Samo prizemlje je projektirano da je
centralni dio ulazni dio, sa trgovinom i caffe barom. U sjevernom
dijelu objekta smjeSten je gospodarski dio za zaposlenike, sa
kuhinjom, restoranom. Izmedu srediSnjeg i sjevernog dijela objekta
smjesteni su knjiznica te multimedijalna dvorana za stanovnike.
Juzni dio objekta je projektiran da ispuni potrebe za tjelovjezbom,
terapijom korsnika, ali i uljepSavanjem. U juZznom dijelu objekta
smjesten je beauty salon, bazen, sauna, teretana i dio za
fizioterapiju, uz svlacionice, wc-eve i tuSeve.

Aksonometrijski prikazi nam pokazuju strmost terena, te polozaj
parcele na istome

Presjek i tlocrt nam prikazuju pad smjer pada terena

Z



TEHNICKI OPIS

KONCEPT

Kat i 2. kat prate oblikovanje prizemlja, ali su projektirani kao
smjestajni dio. Uz smjesStajne kapacitete, koji su projektirani kao
jednokrevetne i dvokrevetne sobe, dodani su i prostori za druzenje
kao i prostori za osoblje, ambulante za hitne slu€ajeve, koji su
postavljene na katovima u slu€aju intervencija. Dodani su i wc-ovi
za osobe, te €ajne kuhinje za zaposlene, ali i za korisnike, te sobe
za masazu. Vanjski prostor oblikovan je na nacin da se omoguci
potpuno osuncanje cijelog objekta sa svih strana, ali i da se
ispoStuje odrednica GUP-a od minimalno 40% zelenih povrsina.
Takoder projektirani su i vanjski sadrzaji koji sluze za druzenje i
zabavu korsnika. Vanjske Setnice oblikovane su da prate objekt, te
su medusobno i sa sadrzajima i objektom povezane stepenicama.
Na parceli je postavljen veliki vanjski bazen, sa suncaliStem, te sa
popratnim tribinama koje mogu sluziti za suncanje, ali i za
odrzavanje koncerata, predstava itd. Takoder na jugoistoénom
dijelu parcele je postavljeno bocaliste sa tribinama, dok je na
sjevernom dijelu parcele postavljen prostor za druzenje. Uz istoCni
kraj parcele postavljen je nadviSeni plato, koji je multifunkcionalni
prostor. Takoder svaki prostor na katu ima svoj izlaz na balkon.
Fasade u prizemlju su polustrukturalne kontinuirane staklene
fasade. Dok su na katovima standardni aluminijski otvori, sa
zastitom od sunca.

Presjek parcele na ukupnom terenu

Na tlocrtu vidimo smjer postavljanja objekta u odnosu na slojnice i
granicu parcele

Tlocrt prikazuje Sirenje objekta u odnosu na postavljenu liniju
smjera objekta

Presjek nam prikazuje poziciju objekta na parceli koja je u padu, te
osuncanost jugoistone strane objekta, te pogled sa
sjeverozapadne strane

« P
«— /
« — A

Presjek nam otvaranje jugoito¢ne strane objekta na nacin da se
postavljaju terase na okolnom terenu u padu
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1. NOVOLIT STIROPOR F 1. NOVOLIT STIROPOR F
2. ALKALNO POSTOJANA STAKLENA MREZICA U SLOJU 2. ALKALNO POSTOJANA STAKLENA MREZICA U SLOJU
GRADEVINSKOG LJEPILA GRADEVINSKOG LJEPILA
3. ZAVRSNA FASADNA ZBUKA 3. ZAVRSNA FASADNA ZBUKA
4. EKSTRUDIRANI POLISTIREN - XPS 4. EKSTRUDIRANI POLISTIREN - XPS
5. ETERNIT PLOCA 5. ETERNIT PLOCA
6. TRAPEZNI RUBNI PORFIL OD NOVOLIT STIROPORA 6. TRAPEZNI RUBNI PORFIL OD NOVOLIT STIROPORA
7. NASIP OBLUTAKA 7. NASIP OBLUTAKA
8. GEOTEKSTIL 8. GEOTEKSTIL
9. HIDROIZOLACIJA 9. HIDROIZOLACIJA
10. NOVOLIT STIROPOR EPS-150 ILI EPS-200 10. NOVOLIT STIROPOR EPS-150 ILI EPS-200
11. PARNA BRANA 11. PARNA BRANA
12. BETON ZA PAD 12. BETON ZA PAD
13. NOSIVA STROPNA KONSTRUKCIJA 13. NOSIVA STROPNA KONSTRUKCIJA
14. UNUTRASNJA ZBUKA 14. UNUTRASNJA ZBUKA
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1. ZAVRSNA PODNA OBLOGA - PARKET 1. ZAVRSNA PODNA OBLOGA - PARKET
2. LAGANO ARMIRANA BETONSKA PODLOGA, ZAGLADENA, min 4 cm 2. LAGANO ARMIRANA BETONSKA PODLOGA, ZAGLADENA, min 4
3. PE FOLIJA 0,2 mm cm
4. NOVOLIT STIROPOR EPS-100 ILI EPS-150 3. PE FOLIJA 0,2 mm
5. ELASTIFICIRANI STIROPOR EPS-T 4. ELASTIFICIRANI STIROPOR EPS-T 22/20 mm
6. NOSIVA STROPNA KONSTRUKCIJA 5. NOSIVA STROPNA KONSTRUKCIJA
7. UNUTRASNJA ZBUKA 6. UNUTRASNJA ZBUKA

DETALJ PLIVAJUCEG PODA GRIJANOG PROSTORA
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ISKAZ POVRSINA

ISKAZ BRUTO POVRSINE OBJEKTA

Kig- 0.5- 6500 m?
Kis- 1.2- 7800 m?
Min. zelenilo na parceli- 40%

BRUTO POVRSINA

Podrum - 2114 m?- ne ulazi u kis
Prizemlje- 2114 m?

Kat -2521 m?

2. kat -2521m?

UKUPNO BRUTO POVRSINA
7156 m?

ISKAZ NETO POVRSINE OBJEKTA

-1 ETAZA

wc/z- 12.04 m?

svlacionica/z- 10.73 m?

wc/m- 12.04 m?

svlacionica/m- 10.73 m?

kontrolna soba- 10.76 m?
privremena soba za umrle- 16.98 m?
praonica rublja- 16.08 m?
medicinski otpad- 16.94 m?
spremiste hrane i lijekova- 16.08 m?
ventilacija- 35.63 m?

strojarnica bazena- 25.18 m?
kotlovnica- 35.60 m?

parking- 815.22 m?

vertikalne komunikacije- 106.06 m?
hodnik- 34.11 m?

broj parking mjesta- 52

UKUPNO NETO -1 ETAZA- 1174,72 m?

PRIZEMLJE

wc/z- 12.04 m?

wc/m- 12.04 m?
racunovodstvo- 13.76 m?
direktor- 13.76 m?

ured- 11.70 m?

sprema- 13.50 m?

soba za sastanke- 27.54 m?
kuhinja- 41.79 m?

wc/m- 17.33 m?

wc/z- 17.33 m?
wc/invalidi- 6.59 m?

PRIZEMLJE

restoran- 160.66 m?
knjiznica/€itaonica- 110.94 m?
multimedijalna dvorana- 88.32 m?
trgovina- 67.50 m?

lobby- 85.14 m?

recepcija- 110.51 m?

caffe bar- 142.50 m?
wc/m-17.33 m?

wc/z- 17.33 m?

wc/invalidi- 6.59 m?

sprema- 9.60 m?

sprema- 19.81 m?

beauty salon- 50.45 m?
svlacionice/m- 30.46 m?
svlacionice/z- 30.46 m?
teretana/aerobik- 124.35 m?
sprema- 11.71 m?

wc/m-17.37 m?2

wc/z- 17.37 m?

fizioterapija- 32.45 m?

sauna- 15.80 m?

tuSevi- 20.59 m?

prostor za odmor- 15.81 m?
terapijski bazen/jacuzzi- 141.06 m?
vertikalne komunikacije- 106.06 m?
hodnici- 238.75 m?

UKUPNO NETO PRIZEMLJE- 1876.30 m?

1. KAT

dvokrevetna soba- 23.72 m? x42

dnevni boravak/€ajna kuhinja- 48.75 m? x2
masaza- 17.33 m?

dnevni boravak/€ajna kuhinja/osoblje- 26.83 m?
Cekaonica- 23.72 m?

ambulanta/dezurni lije€nik- 23.72 m?
wc/osoblje- 11.95 m?

dnevni boravak/Cajna kuhinja/osoblje- 34.21 m?
wc/osoblje- 17.51 m?

masaza- 20.34 m?

vertikalne komunikacije- 86.19 m?

hodnici- 494.67 m?

UKUPNO NETO 1. KAT- 1850.21 m?

2. KAT

jednokrevetna soba- 22.72 m? x21
jednokrevetna soba za invalide- 24.40 m? x21
dnevni boravak/Cajna kuhinja- 48.75 m? x2
masaza- 17.33 m?

dnevni boravak/€ajna kuhinja/osoblje- 26.83 m?
Cekaonica- 23.72 m?

ambulanta/dezurni lije€nik- 23.72 m?
wc/osoblje- 11.95 m?

dnevni boravak/Cajna kuhinja/osoblje- 34.21 m?
wc/osoblje- 17.51 m?

masaza- 20.34 m?

vertikalne komunikacije- 86.19 m?

hodnici- 494.67 m?

UKUPNO NETO 2. KAT- 1843.49 m?

UKUPNO NETO POVRSINA OBJEKTA- 6774.72 m?



