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Komentorski rad pod naslovom ‘“lIspitivanje adaptibilnosti
tipologije dubrovackih ljetnikovaca u suvremenom kontekstu”,
bavi se razvojem i izluCivanjem univerzalnih kvaliteta stambenih
ladanjskinh kompleksa Dubrovnika i okolice Cije odrednice je moguce
suvremeno arhitektonski interpretirati. Tipi€an dubrovacki ljetnikovac
najbolje moze opisati kao reprezentativnija verzija gradske palacCe (u
gradu se nitko nije smio hvaliti svojim bogatstvom, ali na ladanju su
vlastelini voljeli pokazati Sto i koliko imaju), najcesCe L-tlocrta koji
tvore zgrada ljetnikovca i gospodarska zgrada ili orsan(spremiste za
brod i ribarski alat), Cesto upotpunjena kapelicom i paviljonima.
Vazan segment predstavljali su perivoji i vrtovi, koji su osim lijepe
forme bili i mjesta susreta i razgovora o knjizevnosti, politici,
umjetnosti i znanosti. Ljetnikovci su obi¢no bili opasani zidom kako bi
oCuvali privatnost i sigurnost njegovih stanara. Glavni akcent u radu
stavlien je na primjenu tipologije ladanjske vile u danasnjem
stanovanju. Smjestaj i datosti odabrane lokacije nalazu gotovo elitno
stanovanje. Komentorski rad se bavi temom kako regulacijama i
referencama uzetim iz ladanjske tipologije, zaustaviti prekomjernu
apartmanizaciju i vratiti zivot gradanima grada izrazito orijentiranog
na turizam. Svrha rada je ispitati u kojoj mjeri je moguce djelovati na
stambeni razvoj Dubrovnika kroz razumijevanje i interpretiranje
bastinjene tipologije, te postaviti temelj za kvalitethu razradu
arhitektonskog dijela projekta.
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Gradnja u Dubrovniku u posljednjin nekoliko desetlje¢a
karakterizirana je neproporcijalnim i devastirajucim intervencijama u
prostoru. Grad se kao posljedica turistitkog boom-a Siri na sve
moguce nacine, pri cemu se gubi svaki smisao za mjerilo i prostor.
Kao rezultat eksponencijalnog razvoja turizma, grad Dubrovnik i
njegovi gradani trpe posljedice gotovo neusporedive sa bilo kojim
gradom u Hrvatskoj. Unutar administrativnih granica grada
Dubrovnika s godinama ostaje sve manje bilo kakvog prostora za
intervenciju, jer kapital uvijek dolaze ispred kvalitete.

Cilj urbanisti¢ko-arhitektonskog projekta je ispitati proporcije i principe
stanovanja u specificnoj situaciji Dubrovnika. Odabrana lokacija je
tabula rasa u samom centru grada, gotovo idealni slucaj na kojem se
stanovanje moze sagledati kao vise od puke apartmanizacije.
Narocito zbog neposredne blizine znacajnih arhitektonskih postignuca
koja pruzaju kontekst i osjeCaj za mjerilo. Odabrana lokacija kao i
njena okolica neko¢ su bili vinogradi sa svega par kuc¢a u blizini.
Danas kada je parcela sa svih strana napadnuta izgradenim i stoji
kao zeleni parazit u moru gradnje, postavlja se pitanje kakav odgovor
ponuditi.
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Dubrovnik, kasnosrednjovjekovni planirani grad, na juznom dijelu
hrvatske obale, svojom povijesnom jezgrom smjeStenom podno
prirodne zastite brda Srd, saCuvao je kroz stolje¢a karakter iznimne
urbane cjeline definirane gradskim zidinama, koja ima znacajno
mjesto u povijesti gradogradnje. Njegova povijest uvjetovana je
geografskim i geopolitiCckim polozajem na juznoj obali istoCnog
Jadrana, na razmedu mediteranskog prostora i balkanskog zaleda,
na granici izmedu suprotstavljenih civilizacijskih silnica. Jedinstvenost
Dubrovnika oCituje se u vjestini i uspjeSnosti diplomatskog umijeca
oCuvanja slobode i neovisnosti, te stalnoj teznji vlastitom politiCkom
individualitetu, balansiraju¢i usred mocnih politiCkin interesa i
svijetova -turskog i krS¢anskog- koji su ga okruzivali, stekavsi
politiCke zaStite i gospodarske koncesije s obje strane. Na
egzstencijalnim temeljima pomorstva i trgovine, najprije komune, a
onda i uredene samostalne aristokratske drzave, Dubrovacke
Republike, u svom se zenitu (15./16.st.) ubrajao medu najrazvijenije
zemlje ondasSnjega svijeta. O kontinuitetu zivota u Dubrovniku
svjedoCe materijalni tragovi iz prapovijesti i helenistickog doba, te
brojni arheoloSki i numizmatiCki nalazi iz razdoblja rimske antike.
Ostaci antiCkin i kasnoanti¢kin ulomaka, pronadeni u podmorju
Gradske luke, dokaz su postojanja luke i naselja vecC i u I. stoljecu
prije Krista. Ranokrs¢anske spolije nadene na juznim obodima grada i
arhitektonska struktura kasnoantiCke sakralne gradevine u donjim
slojevima predromaniCke crkve Preobrazenja Kristova (Sigurate),
potvrduju kontinuitet bizantskog naselja u 5. i 6. stoljecu, a o znaCenju
I dinamici razvoja naselja svjedoCi i episkopalni sklop smjeSten
sjeveroistoCno od Kastela na mjestu danasnje barokne katedrale i
Buni¢eve poljane. Tu je arheoloskim postupkom utvrdeno postojanje
ranosrednjovjekovne katedrale, troapsidalne bazilike s narteksom i
krstionicom.




RAZVOJ DUBROVNIKA () 3

JacCanje Dubrovnika odvijalo se paralelno s opadanjem gospodarske i
politiCke moci obliznjeg antickog Epidauruma (Cavtata). Zahvaljujuci
svom zasticenom poluotoCnom polozaju i prije slavensko-avarskog
naleta poCetkom 7. stoljeca Dubrovnik je od Epidaura postupno
preuzeo ulogu srediSta. Nasljedovanje Epidaura potkrepljuju
legendarni podaci o izbjeglicama koje su nakon njegove propasti
prebjegle u Dubrovnik. Na antiCkom, epidauritanskom nasljedu,
dubrovaCka komuna temeljila je svoj politicki identitet i legitimirala
svoje crkvene i teritorijalne aspiracije. Dubrovnik se nastavio razvijati
na romanskoj i hrvatskoslavenskoj etniCkoj podlozi pod
viSestoljetnom zastitom Bizanta. Gospodarski uspon tijekom
srednjega vijeka grad duguje brodarstvu, posrednickoj trgovini i
diplomatskom umjecu, ali i vojnoj snazi. VeC se 782. godine spominje
izgradnja dubrovacCkog arsenala za ratne brodove. Kao utvrdeni grad,
opasan zidinama, Dubrovnik je 866./7. odolijevao 15-to mjesecnoj
arapskoj opsadi. Nedugo potom dubrovacko je brodovlje sudjelovalo
u prijevozu hrvatskih vojnih snaga, koje su uz bizantsku i franaCku
pomocC oslobodile grad Bari od Arapa. Tijekom 11.st. dubrovacko
brodovlje bilo je u sluzbi Bizanta i hrvatskih kraljeva, a 1032. josS je
jednom svladalo Arape koji su prodrli u Jadran. Ve¢ u 10. st.
Dubrovnik je vazno trgovaCko i politicko srediSte na
istoCno-jadranskoj obali. Prvotno obuhvaca poluotok sa sekstijerima
Kastel, sv. Petar i Pustijerna. Zbog postupnog rasta morske razine
(oko 3 m u 2000 godina) u idu¢im se stoljeéima postupno nasipao
prostor kako bi se grad mogao Siriti prema sjeveru i zapadu, a potom
je planski nastavljena izgradnja prema padinama Srda na predjelu
Prijeko. Potkraj 13. st. gradski je perimetar definitivnho zaokruzen
zidinama. Novi, urbanistiCki raster grada utvrden je nakon velikog
pozara 1296.g. u skladu s velikim regulacijama 13. st. ne samo po
dubrovaCckom Statutu, veC i intenzivnom razdoblju europske
srednjovjekovne gradogradnje tog stoljeca.
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TRENDOVA NA STAMBENU ARHITEKTURU

Stambeni boom koji se u Hrvatskoj dogada pocCetkom 2000-ih
rezultira eksplozijom nove stambene izgradnje. Kao rezultat toga
Hrvatska ima visak stambenog fonda, Sto se da zakljuditi
usporedujuci broj kucanstava i broj stanova. Broj stanova za stalno
stanovanje u Hrvatskoj; 2011. bio je za 389.374 veci od broja
ku¢anstava. Medutim neravnomjerna raspodjela stanova izmedu
turistickin gusto naseljenih i izgradenih sredina i iseljenih seoskih
podruCja ili otoka neusporediva je. lako stambeni fond
eksponencijalno raste od 2011. do danas, veliki broj stanova
nenaseljen je. Stanovi bivaju kupljeni od strane imucnijih gradana
kako bi se ocCuvala vrijednost kapitala, a znacCajni udio stambenog
fonda se koristi za turistiCki najam odnosno takvi stanovi nemaju
stalne stanare. Procjena je da u gradu Zagrebu postoji oko 45 tisuca
nenastanjenih stanova. Dubrovnik, koji prema posljednjem popisu
stanovnistva iz 2021. godine imao 44.695 stanovnika , broji 5918
smjestajnih jedinica koje raspolazu sa 15.356 kreveta. |1z Cega se
namece zakljuCak da u idealnoj situaciji, kada je popunjenost
turistickih kapaciteta 100% u ljetnim mjesecima, Dubrovnik moze
brojiti 60.051 stanovnika Sto je porast od 34.35%. Obzirom da je u
Dubrovniku viSak stambenog fonda poglavito koristen u turistiCke
svrhe, paralelno se namece problem odnosa prema uvrijezenim
standardima kako prostornog planiranja tako i arhitektonskog
projektiranja. Kvantiteta donosi novac, a porast kapitala sve CeSce
pojedince pa i struku tjera da zatvore ocCi na probleme u prostoru.
Zanemarivanje nacela arhitektonske struke rezultira ne funkcionalnim
tlocrtima, gubljenjem pojma funkcionalnih zona, kvalitetne orijentacije
ili prozracCivanja.
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Upad turizma u stambene zone glavna je karakteristika priobalnog
. podru¢ja. U veéim gradovima poput npr. Splita turizam je ipak
SLap— koncentriraniji na uze podruCje oko centra grada. Sama struktura
e Splita i splitskin kvartova ne dopusta prekomjerno zaposijedanje
.o turista u mjeri u kojoj je to zastupljeno u manjim sredinama. U jednoj

: ! stambenoj zgradi u Splitu u prosjeku se nalazi nekoliko apartmana,
Sto je i dalje dovoljno malo da se ne izgubi socijalna komponenta
kolektivnog stanovanja. Ipak ako sagledamo isti problem u mjerilu
grada poput Dubrovnika, koji je u velikoj mjeri ipak strukturiran od
obiteljskih kuc¢a i manjih stambenih zgrada, puno se lakSe izgubiti u
masi apartmana i turista. Osim manjka socijalne osjetljivosti, dolazi
do znacajnih porasta cijena najmova i nekretnina. Navedene situacije
uvelike utjeCu na trendove praznjenja pojedinih zona gradova, sve
vecCi broj stambenih jedinica ostaju prazni u periodu van turistiCke
sezone. RemeteCi ekonomsku i socijalnu strukturu susjedstva,
turizam izbacuje susjede i naseljava povremene stanovnike. Pitanje
je trenutka kada ¢e upravo ti turisti shvatiti da se nalaze u gotovo
isceniranoj situaciji, u ostacima nekadasnjeg neijeg Zivota, Cime
nestaje autentiCnost lokacije koju posjecuju. Ili pak velikom broju
posjetitelja to necCe niti smetati jer ih ionako znatna brojka dolazi iz
razloga koje vezujemo za danasSnju kulturu kadrova na druStvenim
mrezama te popularizacije lokacija iz filmova ili serija. Naravno da je
profit uvijek glavni pokretaC, no da li stvarno zelimo turiste koji su
toliko nesvjesni gdje se nalaze da se pitaju sklapaju li se dubrovacke
zidine van turistiCke sezone.
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Spomenuta kontradikcija, viSak stambenog fonda a u stvarnosti
manjak prostora za stanovanje, posebice u gradu Dubrovniku,
rezultat je neprekidnog procesa dogradivanja, nadogradivanja i Ceste
bespravne gradnje Cime se Cesto gubi osnovna tipologija
dubrovaCkog podrucja koja elemente vucCe iz ladanjske arhitekture
dubrovackih ljetnikovaca. Obiteljske kuée kao uobiCajena tipologija
ovog podnedblja, karakterizirane su integriranjem vanjskog prostora
vrta i doma. Samim ¢inom nadogradnji i dogradnji ovakva koncepcija
se gubi i narusava. Prostor se viSe ne podreduje obitelji ili pojedincu,
veC nepoznatim gostima Sto rezultira umnozavanjem apartmana,
soba ali i takozvanih urbanih vila ili ku¢a za odmor. Iste te vikendice
Cesto se grade bez stilskih obiljezja krajolika u kojem nastaju, vec¢
poprimaju izriCaj kraja iz kojeg je vlasnik. Cilj takvih tvorevina je
pokazati steCeno bogatstvo ali i nadograditi ga useljavanjem
povremenih stanovnika unutar turistiCke sezone. Nepoznatom gostu
odnosno turistu nisu potrebne Skole, obrti ili knjiznice, Sto rezultira
smanjenjem ulaganja u sadrzaje potrebne gradanima jednog grada.
Infrastrukturni problemi takoder nisu zanemarivi. Ve¢ spomenuti
porast broja ljudi tokom turistiCke sezone preoptereCuje i prometnu
infrastrukturnu  mrezu koja nije namjenjena koliCini automobila,
autobusa, niti kruzera kojoj svjedoCimo u ljetnim mjesecima.
Fenomen koji reflektira navedenu problematiku je da se prostor brze
troSi nego Sto se planira.
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DUBROVACKOG PODRUCJA

Razvoj graditeljstva na Hrvatskoj obali gotovo je nemoguce Arhitektura ljetnikovaca i njihova uloga u dubrovackoj kulturi i
zamisliti bez razmatranja ladanjske arhitekture dubrovackog knjizevnosti jedinstvena je u nacionalnoj bastini te nije odredena
podruCja. Fenomen ladanjske izgradnje dubrovackog podrucja, samo tipoloskim kategorijama, vec i drustvenim, gospodarskim,
gdje je diljem teritorija od Konavala do PeljeSca u rasponu stoljeca idejnim, filozofskim i imovinskim.
nastalo oko tristotinjak ljetnikovaca, a koji su nastali kao posebna Ljetnikovci su nekada bili rasadiSta kulture i znanosti,
potvrda obiteljskog statusa — uvjetovali su i ekonomski i povijesni umjetniCkih domjenaka, intimna sastajaliSta vlastele i njihovih
razlozi, no snazni intenzitet ladanjske izgradnje u 15. i 16. stoljecu gostiju, u njihovim se perivojima Citalo, recitiralo, razmisljalo,
moze objasniti novi renesansni svjetonazor koji u tim stoljeCima sviralo, pjevalo.
mijenja okolice i drugih velikih gradova, a tradicija njihove izgradnje Rasprostranjenost ladanjsko-gospodarskin sklopova podudara
u Dubrovniku ¢e se nastaviti i u kasnijim stoljeCima. Svojim se s prostorom najstarijeg dubrovaCckog posjeda. Njihova
dominantnim polozajem u krajobrazu, svojom arhitekturom i gustoca neusporedivo je vecCa u Astereji i na otocima nego na
vrtovima, bez obzira jesu li bili gospodarsko-ladanjski ili samo podrucju koje ¢e Dubrovnik steCi u 14. i 15. stolje¢u. Pridonjela
ladanjski, ljetnikovci su se izdigli iznad puke gospodarske funkcije. je tome blizina grada ali i drukciji model vlasniStva nad zemljom.
Obrada zemlje, pa i osobni rad vlastelina i njihovih radnika Jedino su, naime, na uzem izvangradskom prostoru posjedi bili
dobivaju na tim mjestima i moralni smisao, a stanovnici grada u trajnom i neograni€enom vlasnistvu, pa se u njih iz tog razloga
izvangradski i seoski prostor i zivot u njemu smatraju ispunjen viSe ulagalo.
novim vrijednosti, s notom idiliCnosti. \ N
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DUBROVACKOG PODRUCJA

Mnogo je okolnosti koje su utjecale na razvijanje ladanjske
arhitekture. U pocCetku kada je njena namjena bila iskljuCivo
gospodarska, ovisila je o tlu, plodnosti zemlje, vrsti kultura koje
uspijevaju, sigurnosti podrucja ali i o posjedovnim odnosima.
Obzirom da izvangradsko podruje grada Dubrovnika nije
jedinstveno po geomorfoloSkim obiljezjima ni po vremenu u kojem
pojedina podrucja postaju sastavnim dijelom dubrovackog teritorija,
oCituju se i razlike u pojedinim ladanjskim zdanjima. Dubrovnik kao
grad-drzava odredivao je gospodarsku djelatnost cijelog svog
izvagradskog podrucja. Ladanjsko-gospodarska arhitektura Cinila je
srediSta upravljanja zemljoposjedom, a tek povremeno i kasnije
mjesto boravisSta vlasnika iz kojeg je razloga bila jezgra oko koje se
organizirala agrarna djelatnost veceg ili manjeg dijela prostora.
Upravo tu lezi razlog zasto je ta izgradnja imala iznimno znacenje u
uredenju dubrovackog izvangradskog podrucja. UnoSenjem drukdijih
sadrzaja mijenjala je i druStvenu sliku Dubrovnika. Dubrovnik je
pomocu ladanjske arhitekture organizirao svoj prostor u politickom,
gospodarskom, druStvenom, kulturnom i estetskom smislu. Medutim
to isto podrucje na kojem se u proslim stoljeC¢ima odigrao jedan od
najuzviSenijih oblika Zzivota, opravdano nazvan kulturom ladanja,
promijenjeno je do neprepoznatljivosti.
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DUBROVACKOG PODRUCJA

Sam naziv ljetnikovac oznacCava jedinstvo ladanjske kuce i vrta a
bitno obiljezje dubrovackog vrta upravo je njegova arhitektonska
artikulacija. Vrtovi koji su nastajali na ravhom terenu kao i oni na
padinama sacCuvali su svoju osnovnu strukturu zahvaljujuci
postojanosti kamenom izradenih i isklesanih elemenata. Vrtovi
podredeni ortogonalnom rasporedu razvijali su se posebice kod
ljetnikovaca podignutih na ravnom terenu. lako raslinju u takvu
gradenom vrtu vec¢inom ne mozemo svjedocCiti niti pretpostavljati,
ono je zasigurno Cinilo jedan od bitnih elemenata arhitekture vrta. U
organizaciji zemljoposjeda, vrt je imao povlasteno mjesto. Odvojen
od radnih prostora gospodarstva, naglaSavao je dominantan polozaj
gospodareve kuce. Vrt je bio prostor najvecCih ulaganja, koja su se
ogledala u izboru raslinja kao i koristenju tehnika i obrade.
Razlikovao se od ostalih obradivih povrSina imanja, te bio
sofisticirani prostor u kojem su ljudi iz grada iskazivali svoje
poimanje prirode. Jedno od osnovnih obiljezja je strogi geometrizam
koji je zajedniCki od antike svim manjim vrtovima. Omedeni visokim
zidom postaju gotovo umjetno stvoren krajolik, koji bi tek ponegdje i
ponekad maleni prozor pruzio poveznicu s okolinom. Dubrovacki
vrtovi imali su dakle nekoliko jasnih motiva koji su se u gotovo
svakom vrtu ponavljali. Zatvoreni, strogo podredeni ortogonalnom
sustavu, arhitektonski artikulirani sa funkcijom naglaska na
gospodarevu kucu i bogati vegetacijom.

12
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DUBROVACKOG PODRUCJA

Jedno od glavnih obiljezja mediteranskog predjela je zaStita od
sunca. Upravo je zaStita od sunca element koji se u arhitekturi nije
promijenio od doba ladanja do danas. Sjene u dubrovacim vrtovima i
ku¢ama stvaraju razno razni natkriveni prostori, lode, trijemovi i
paviljoni. Vaznu ulogu u stvaranju sjene u dubrovackim vrtovima
¢ine odrine koje pokrivaju ortogonalne poplo¢ane vrtne staze. Odrine
kao osnovni arhitektonski element dubrovackih vrtova imaju dugu
tradiciju: loza se na nju uspinje joS od antike, a tijekom vremena
mijenjaju se samo njeni nosaci. Malobrojni danas saCuvani stupovi i
ostaci zidova u koje su bili usadeni, Cak i u zapustenim vrtovima
podsjecaju na stotine metara duge sjenovite Setnice. Odrinom
natkrivena Setnica jedan je od najsuptilnijih spojeva prirode i
arhitekture, kao i jedan od reprezentativnih oblika koji odreduju
ladanjsku arhitekturu. lako su odrinom natkrivene Setnice uobicCajeni
elementi i drugdje, u na€inu na koji je to u dubrovackim vrtovima
izvedeno Cini ih posebnim. Niski zidovi uz rubove Setnica nose
stupove odrine ujedno omedujuci povrsine za sadnju. Zidovi nekada
postaju klupe i mjesta za sjedenje u dubokom hladu odrine.

Podrijetlo lode pronalazimo u tipologiji rimskih ku¢a. Dok u rimskoj
kuci loda Cini mjesto za ulaz, u renesansnoj arhitekturi lode se
nalaze ne samo ispred vec i iza palaCe, sluze kao prolazi, predvorja,
mjesta za Setnju ili blagovanje. Arhitektonski motiv lode pojavljuje se
u ladanjskoj arhitekturi u 16. stoljecCu. lako oblikovanjem razliCite,
zajednicCko im je da povezuju unutrasnji i vanjski vrtni prostor.
Upravo iz razloga Sto zauzimaju mjesto na granici razliCitih prostora,
lode su postale bithom sastavnicom arhitekture ljetnikovaca.

13
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PuCka obitelj Stjepovi¢, zvana Skocibuha kroz 16. stoljeée u
Dubrovniku grade 2 ljetnikovca. Obitelj brodovlasnika i trgovaca u
dvije generacije pretekla je po imetku mnoge dubrovacke vlasteline.
No steCeni ugled i imetak obitelji Stjepovi¢ ipak je manje vrijedio u
zatvorenom poretku Dubrovacke republike. Upravo iz tog razloga
braca Toma i Vice Stjepovi¢ tezili su Zelji da ono Sto grade bude
drukCije i ljepSe od ostalih zdanja. Pretpostavlja se da je Vice
_ Stjepovi¢c oko 1570. godine poCeo kupovati zemljiSne Cestice za
=/ . gradnju ljetnikovca koji je izgraden u periodu izmedu 1574. i 1588.
R T e _ . godine. Posebnost arhitekture ovog ljetnikovca namece zakljuCak da
| ; It : £1iil je ve¢ ranije imao koncepciju ali i nacrt za isti. U okvirima
— —!—!—Illl'éll!ﬂaﬂgl* L dubrovacCke ladanjske izgradnje ljetnikovac SkocCibuha predstavlja
stilsku prekretnicu. SrediSnji postav ljetnikovca u ogradenom vrtnom
prostoru simetricnom prostornom koncepcijom omogucuje ovom
zdanju otvaranje na sve strane. Ljetnikovac SkoC€ibuha neusporediv
je sa bilo kojim u svojoj sredini, njegovim trodijelnim procCeljem i
talijanskim uzorima.

— =
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Poznata je Cinjenica da se kroz 15. i 16. stoljeCe iznimna paznja
posvecivala smjestaju vile u odnosu na okolinu, a razlog tome lezi ne
samo u tehniCkim znaCajkama arhitekture vec filozofskom poimanju
Zivota, Covjeka i njegova mjesta u svijetu. TipoloSko odredivanje
lietnikovca Skocibuha proizlazi iz organizacije procelja. Raspored
otvora na procCelju karakteristiCan je za trodijelnu fasadu koja je
specificha za renesansnu arhitekturu u ltaliji. SredisSnji dio procelja
rastvoren je lozom na katu te portikom u prizemlju dok se na boCnim
stranama nalaze prozori. Upravo takav raspored otvora ima i palaCa
na jednom od Leonardovih crteza, iz Cega se moze izCitati utjecaj
stranog projektanta. lako nisu pronadeni zapisi 0 projektantima
neminovno je vidljiv utjecaj talijanske renesanse, Cime je ovaj
lijetnikovac neusporediv sa bilo kojim u svojoj sredini. Neobicno
obiljezje ovog ljetnikovca je Cinjenica da ladanjska kuca pripada
visokoj renesansi dok vrt ima obiljezja srednjovjekovne arhitekture.
Cinjenica da je ljetnikovac projektiran na naéin da bude vidljiv sa svih
strana i u svom srediSnjem postavu dominira prostorom, kosi se sa
pergolama oslonjenim na tri strane kucCe koje prekrivaju prizemlje.
Ipak renesansni ljetnikovac SkocCibuha kod Tri crkve pripada
arhitektonskom tipu najviSih zahtjeva za reprezentativnoScu i
predstavlja jedno od najkvalitetnijih ostvarenja dubrovacke ladanjske
arhitekture.
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LJETNIKOVAC VICE STJEPOVICA SKOCIBUHA

Simetricna prostorna koncepcija cijele ladanjske kuce rastvara se
podjednako na svim stranama $to dovodi i do promjene u tlocrtu. U
prizemlju i na katu srediSnji prostor zaprema saloCa i trijem, sa po
dvije boCne sobe sa svake strane. Juzne sobe smanjenih su
dimenzija jer se izmedu njih nalazi stubiste. Znacajan je to pomak u
ladanjskoj arhitekturi jer je upravo na ovom ljetnikovcu, stubiste prvi
put postavljeno izvan perimetra saloCe kao samostalna prostorna
jedinica sa dva usporedna stubiSna kraka Sto do tada nije bio slucaj.
RjeSenje vertikalne komunikacije kao u SkocCibuhi, motiv je koji se od
kraja 16. stoljeCa sve CeSCe pojavljuje i na drugim ljetnikovcima.
Bitna promjena koju ovaj ljetnikovac unosi u dubrovacku ladanjsku
arhitekturu je upravo uloga stubiSta. Ono prestaje biti isklju€ivo
utilitarnim elementom arhitekture te postaje reprezentativni prostor.
Ljetnikovcem kod Tri crkve dubrovacka ladanjska arhitektura
obogacena je jednim od najkvalitetnijih ostvarenja. Arhitektonski tip
kojem pripada poistovieCuje se sa najviSim zahtjevima za
reprezentativnosScu, a sa ishodistem u antiCkoj arhitekturi postavlja i
odredeni kulturni ideal. Godine 1595. Serafino Razzi napisao je kako
je Vice Stjepovi¢ SkocCibuha podigao palacu kraljevske veliCajnosti,
izmedu Dubrovnika i Gruza.



Ljetnikovac Skocibuha na Boninovu u tri
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Vrtovi su vitalni urbanisticki dijelovi suvremenog i buduceg mediteranskog
grada koji u nedostatku zelenila, voCa i povrca treba teziti proSirenju i
spajanju Sto vecih zelenih povrsina. Nekadasnji viastelinski vrtovi, u svoje
vrijeme simboli intimne odvojenosti privilegiranih, trebaju se u duhu
suvremenog demokratskog urbanizma i u okviru novog integralnog
gradskog prostora sastaviti sa opcim zastitnim zelenim pojasom i tako
staviti u sluzbu narodu. O njima treba voditi strogo racuna pri postavijanju
urbanisticke osnove novog Dubrovnika.

Nikola Dobrovic¢

Zelje velikog Nikole Dobrovi¢a nisu se ostvarile, a kao i mnoga ladanjska
zdanja na podru¢ju Dubrovnika i okolice, ljetnikovac Vice Stjepovica
Skocibuhe je dozivio istu sudbinu. Zatvorio je svoja vrata 2021. godine zbog
opasnosti od uruSavanja uslijed neodrzavanja i neulaganja u 500 godina star
spomenik kulture i Zivota vlastelina. lako je u ljetnikovcu smjesten vrijedni
fond dubrovacke Znanstvene knjiznice ni to nazalost nije pomoglo u vapaju
za obnovu. Nadahnuo je ljetnikovac i Iva Vojnoviéa u pisanju svog
posljednjeg djela "Prolog nenapisane drame", pa je i neko vrijeme sluzio kao
scena Dubrovackih ljetnih igara. Rastio dardina ljetnikovca stajao je otvoren
godinama pa bi se znatiZzeljna balica farabuta uzala usuljat i igrat na
taracama ni ne sluteci koliko je privilegirana njihova igra. Posebna je to
privilegija, zivjeti i disati s takvom arhitekturom u neposrednoj blizini. Uvijek
sam se pitala kako je Celjadi koja zivi u Dobrovicevoj Rusalki sa pogledom
na SkocCibuhu. Moj Diplomski rad upravo zato predlaze dijalog i probijanje
zida do vrta SkocCibuhe kako bi se i neka nova djeca mogla izgubiti kroz
"portal" u povijest.

Zbog opasnosti od urusavanja zatvoren
ljetnikovac Skocibuha

Pize: Dubrovnik Insider
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Prvo sto dobar gospodar mora imati kuca je za stanovanje, a ona mora
ispunjavati sljedece uvjete. Prvo mora biti smjeStena na ravhome mjestu, u a
u blizini poslovnog sredista, kao $to je u Veneciji Rialto, na zapadu loda, a u
Firenci, Napulju i mnogim mjestima Italije Banchi, a u Milanu Tocho, a u
mnogim drugim mjestima trg. Ta je blizina trgovcu pogodna, jer ¢esto mora
ici onamo ili nekoga poslati, pa mu je zgodno da to moze brzo obaviti. Ne
pode li onamo, lako gubi dobar zalogaj, buduci da trgovci obi¢no jedni
drugima otimaju zalogaj iz usta. Drugo, ku¢a mora imati ureSen ulaz za
strance koji dolaze i ne poznaju te nego po ¢uvenju, a lijep izgled kuce
mnogo pridonosi. Trece, na prvom katu kuc¢a mora imati pisarnicu pogodnu
za tvoje poslove, uredenu da se moze sjediti sa svih strana i odvojenu, kako
stranci koji dolaze ugovarati s tobom ne bi smetali ukuéanima. Cetvrto, mora
imati prostranu i svijetlu blagovaonicu da te zagadenje zraka ljeti ne otjera i
ne odvede u ljetnikovac, Sto znaci propast svih poslova i gubitak svake
zarade. Peto, mora imati spavace sobe, uresene i uredene prema Svojim

mogucénostima, bez pretjerivanja. Sesto, mora imati svijetlu i prostranu
kuhinju u blizini sluZzavske sobe. Sedmo, dolje mora imati spremista poput
konobe za vino, drvarnice i Stale za konje. Osmo, mora imati i gornja
spremista kao Sto su Zitnice, ormari za Kruh, sir, usoljeno meso, povrce i
druge namirnice i sve mora biti pod klju¢em. Deveto, mora imati posebnu
sobu za sluge, pa se nece mijeSati sa Zenama iz kuce, i neka ne bude
moguc pristup jednih k drugima. Deseto, zbog cistoce mora imati zahode ili
nuznike zbog cistoce kuce, kao i mjesta za bacanje vode. Jedanaesto, mora
imati vode u kuci i praonice da ne treba, zbog pranja ili drugih razloga, slati
sluskinje izvan kuce. Dvanaesto, mora imati otvoren suncan prostor da se
oprano rublje moze osusiti, ¢vrsta vrata i najbolje brave na svemu. Onaj koji
uZiva u knjizi neka ne drzi knjige u zajedni¢koj pisarnici, ve¢ mora imati malu
pisarnicu nacinjenu u spavacoj sobi ili barem u blizini, da bi se mogao baviti
knjigom kad mu pretekne vremena, $to je i di¢na i pohvalna razonoda.

Kuca Savrsenog trgovca po Benediktu Kotrulju
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(ZAKLJUCAK)

Sto je Bernard Kotur pisao o kuéama trgovaca u 15. stoljeéu, koji su
pripadali skupini bogatih moc¢nika u gradu Dubrovniku, moglo bi se prevesti u
suvremeni jezik. Elitno stanovanje Cudna je i delikatna tema za uopce
pokrenuti raspravu, jer naime teSko ga je definirati a joS teze realizirati.
Jedino Sto mogu napisati je vlastito videnje istog. Dubrovacku vlastelu bi u
danasnje vrijeme poistovjetila sa turistima. Oni su ti koji u prenesenom
znacenju diktiraju Zivot zajednice u kojoj ironi¢no niti ne zive. Pa zasto onda
moje stanovanje mora biti elitho? Za koga je uopte ono? Po dana$njim
standardima, elitno stanovanje nekada obuhvacalo bi ljetnikovce, ladanjska
zdanja, raskoSne gradske kuce... Vjerojatno ne bi obuhvacalo kuc¢e bogatih
trgovaca koje Kotur opisuje. Ali one danas jesu elitne. Elitne su zbog svojeg
polozaja, lokacije, specificnosti, kojih ne mozemo naci u bilo kojem gradu.
Elitne su preostalih 4 mjeseca u godini kada si vlasnik mozda moze priustiti
luksuz boravka u njima jer tada nema prihoda od istih. Spanjolski arhitekt
Carme Pigem rekao je : Zasto ne bismo govorili o ambijentu, toplini,
osje¢aju,zvuku, mirisu prostora? Upravo to je po mom misljenju elitno u
suvremenom stanovanju. Ambijent u kojem kuca nastaje, ono Sto je
okruzuje, zvona gradskog zvonika, miris mora, toplina sunca, osjecaj
slobode. Moje stanovanje je elitno ne zbog cijene kvadrata na odabranoj
lokaciji, niti zbog veli€ine stanova i njihove opremljenosti. Moje stanovanje
elitho je jer njegovi stanovnici imaju privilegiju Zivjeti upravo u takvom
ambijentu.

,»onim kolegama koji ne smatraju da je
Dubrovnik nenadmasiv i koji su uvjereni
da u Dalmaciji ima joS mnogo mjesta,
gdje bi se novim graditeljskim
metodama mogle stvoriti nove
naseobine, daleko savrsenije i poeti¢nije
nego sto je Dubrovnik“

Nikola Dobrovié
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KONCEPT

Odabrani obuhvat nalazi se u Dubrovniku, na predjelu llijine Glavice.
Lokacija se nalazi na oko 800m zra¢ne udaljenosti od stare gradske jezgre.
llijina Glavica dio je grada u kojem se nalazi glavno prometno ¢voriste ulaska
u sam grad kao i glavna prometna trasa koja vodi do stare gradske jezgre.
Sam naziv ovog dijela grada toponim je koji korijene vuce iz doba kada je
ovaj dio Dubrovnika bio potpuno neizgraden izuzev nekolicine ljetnikovaca i
crkvi. Jedna od njih bila je i Crkva svetog llije iz 13. stolje¢a koja se nalazila
u danasnjem BogiSicevom parku, no od crkve su danas vidljvi samo ostaci
buduci da je spaljena 1806. godine. Osim Crkve svetog llije u neposrednoj
blizini odabrane lokacije nalaze se i Crkve sv. Juraja(Purada), sv.Klementina
i sv.llara po kojima je obliznja ulica dobila naziv Izmedu tri Crkve. Odabrani
obuhvat na sjeveru zavrSava sa ulicom Vladimira Nazora, a na istoku ulicom
Ivana MatijasSevica u kojoj se nalazi modernisticko zdanje Nikole
Dobrovi¢a-Vila Rusalka, kao i modernisti¢ko ljetno kino Slavica.
Najimpresivnija je ipak juzna granica obuhvata koju €ini zid ljetnikovca Vice
Stjepovi¢a Skocibuha.

Upravo takva delikatna udaljenost od ljetnikovca iz 16. stolje¢a odredila je
osnovnu prostornu koncepciju. Posto je sama parcela izrazito velika, i pod
nagibom od gotovo 20 metara, rjeSavanje takvog pada proizaslo je kako iz
rieSenja kaskada na samom ljetnikovcu tako i iz osnovne tipologije obiteljskih
kuca koje prevladavaju u okolini. Postavljanje ku¢a na platoe, pri éemu se
stvaraju zidovi prema ulicama €esto se ponavlja kao motiv jer na taj nacin
kuce dobivaju prekasne poglede na zapadu prema Gruskom zaljevu ili na
jugu prema ljetnikovcu. Upravo taj motiv tvori parter odabranog obuhvata.
Postavom poprecnih kaskada dobivaju se pjeSacke trase koje spajaju ulicu
Vladimira Nazora sa zidom ljetnikovca Skocibuhe. Obzirom da je ljetnikovac
zatvoren za javnost 2021. godine zbog opasnosti od urusavanja, ovim
projektom apeliram na obnovu istoga te aktivaciju perivoja ljetnikovca u vidu
produzetka obuhvata i pjeSaCke zone. Nikola Dobrovi¢ u jednom svom
tekstu osvrnuo se upravo na temu aktivacije zapostavljenih vlastelinskih
vrtova i perivoja.



KONCEPT

»Vrtovi su vitalni urbanisti¢ki dijelovi suvremenog i buduéeg
mediteranskog grada koji u nedostatku zelenila, voéa i povréa treba
teZiti prosirenju i spajanju sto vecih zelenih povrsina. Nekadasnji
vlastelinski vrtovi, u svoje vrijeme simboli intimne odvojenosti
privilegiranih, trebaju se u duhu suvremenog demokratskog urbanizma
i u okviru novog integralnog gradskog prostora sastaviti sa opéim
zastitnim zelenim pojasom i tako staviti u sluzbu narodu. O njima treba
voditi strogo racuna pri postavljanju urbanisticke osnove novog
Dubrovnika.«

»Pojedini objekti odaju zrele i uravnotezene oblike dubrovackog ukusa
utvrdenog standardnim potrebama viastele i bogatih puc¢ana u pogledu
arhitektonskog stvaralastva i prohtjeva na udobnost stanovanja i
boravka u prirodi. Kako u poslovanju Dubrovacke republike tako i kroz
arhitektonsko stvaralastvo viastele, prevladava osje¢a umjerenosti,
ravnanja prema zlatnoj srednjoj liniji, bez pretjeranosti i daleko od
svake riskantne pustolovine.«

»No, najvelebnija suburbana vila-ljetnikovac ovog kraja predstavija ve¢
spomenuti objekt Skocibuha kod Tri Crkve, koji je dominanta cijelog
predjela, i nadvija se ¢arobno nad cijelim Gruskim Zaljevom. Ovaj
dvorac je potpuno unisten za vrijeme napoleonovih ratova, te
obnovljen tek uoci rata na nacin, koji ne zadovoljava.«

»Kao u ranija vremena arhitekti bi se trebali sluZiti najmodernijim
sredstvima, materijalom i konstrukcijama i da se pri tome vode istim
duhom i pravilima urbanistickih i arhitektonskih principa kojima su se
rukovodili svi stari majstori ovog grada. Jedino na taj na¢in moci ¢e se
stvoriti specifiéni dubrovacki umjetnicki ambijent. «

Nikola Dobrovié



Projekt ima naglasenu ortogonalnu mrezu kretanja
pjeSaka sa iznimkom direktnog spoja gornje kaskade
lietnikovca sa ulicom. Naglasena os zamiSljena je kao
aleja koja gotovo da odaje pocast proslosti. Stambene
zgrade sastoje se od dvije poslove etaze te 3 stambene.
Obzirom da je odabrani obuhvat u zoni M2, sa izrazito
velikim maksmimalnim urbanistiCkim pokazateljima, ovaj
projekt pokusava unijeti osjeCaj mjere u prostor koji
nikako ne bi trebalo devastirati robujuci urbanistiCkim
parametrima i profitom. NiZze poslovne etaze sakrivene
su na nacin da su ukopane zajedno sa garazom, te na taj
nacin tvore kaskade i omogucuju direktne izlaze iz
garaze na parter. Stanovi su zami$ljeni kao koketiranje
sa ladanjskom arhitekturom, Dimenzioniranje vecih
stanova za obitelji kao cilj ima izbjecCi pretvaranje istih u
sezonske apartmane.

dijagram kretanja

Obzirom da originalno hortikulturno rjeSenje u ljetnikovcu
Skocibuha vecinski viSe nije vidljivo te ga nije mogucée
koristiti kao referencu, hortikultura na obuhvatu rjeSena
je kombiniranjem postojeceg raslinja unutar obuhvata, te
autohtonim biljem ovog podrucja kao $to su masline,
hrastovi, borovi, citrusi te biljke poput lavande, tamarisa,
pitospora te cikas palmi. Obzirom na ve¢ postojecu
bogatu vegetaciju unutarc obuhvata, predlaze se
presadivanje iste, posebice postojecCe aleje hrastova koja
zaokruzuje centralnu pjeSacku os.

dijagram zelenih povrsina

KONCEPT

Sav promet smjesSten je u podzemne etaze, ostavljajuci
na taj nacin parter slobodan za kretanje pjeSaka i
hortikulturno uredenje. Prilaz interventnih vozila rjeSen je
popre¢nim trasama kojima je osigurana dovoljna Sirina
za manevar vatrogasnih vozila i prilaz do svake
stambene i poslovne jedinice.

Garazu ¢ini 315 parkirnih mjesta na tri etaze, sto je vise
od trostruko manje nego Sto prostorni plan dozvoljava.
Ulaz u garazu je rjeSen na nacin da se ulazi na etazu -3,
kako bi projektom Sto viSe umanijio iskop terena za kojeg
je ionako upitno koliko bi se mogao kopati obzirom na
njegov vapnenacki sastav. O prirodi tla na tom podrudju,
svjedoCe brojni bunari i gustijerne obiteljskih kuca, koje
se pune Cak i za vrijeme duzih suSa, Sto je dokaz o
podzemnim tokovima. Postoji ¢ak i legenda da ispod
lietnikovca Skoclibuhe postoji sustav Spilja koje su u
vrijeme kada je nastao vodile sve do predjela Boninova.

dijagram zastite od pozara




M1- MJESOVITA NAMJENA

M11 - pretezito stanovanje

M12 - pretezito stanovanje - srednja gustoc¢a (100-200 st/ha)
M14 - pretezito stanovanje u zelenilu (povijesni vrtovi)

M2 - MJESOVITA NAMJENA - preteZito poslovna

D4 - JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - predskolska i $kolska
D6 - JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - kultura

D7 - JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - vjerska

K1 - POSLOVNA NAMJENA - pretezito usluzna

K2 - POSLOVNA NAMJENA - preteZito trgovacka

K4 - POSLOVNA NAMJENA - garazno-poslovne gradevine
Z - ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Z2 - JAVNE ZELENE POVRSINE - vrtovi/perivoji

Povrsina parcele: 10902 m2

Trenutno izgradeno: 0 m2

Urbanisticki parametri prema GUP-u:

kig= 0,75
kis= 3,5

Hortikulturalno uredeni teren: 30%

Visina vijenca: 22m

L N

KONCEPT

Prostorni planovi i urbanisticki pokazatelji faktori su koji u stvarnosti diktiraju
mnoge projektantske odluke. U konkretnom slu€aju odabranog obuhvata,
koji se po generalnom urbanistickom planu nalazi u zoni M2 odnosno
mjeSovitoj-pretezito poslovnoj zoni, cilj je bio ispitati Sto bi to u stvarnosti
znacilo. Kao sto je u radu ve¢ obradeno, odabrani obuhvat okruzen je
mnogobrojnim bogatim ambijentima. Osim neposredne blizine renesansnog
lietnikovca iz 16. stoljeCa na jugozapadu, opcenita atmosfera predjela llijine
Glavice, a posebice Boninova ne odgovara na pitanje kako upravo tu
smjestiti preteZito poslovnu zonu. Dozvoljeni veliki koeficijenti izgradenosti i
iskoristivosti te dozvoljena katnost objekata u zoni takoder ne pomaZzu.
Obzirom da podru¢je nema konzervatorske zastite, sve navedeno dopusta
situaciju gradnje iznimno velikog objekta sa preko 1000 parkirnih mjesta u
podzemnoj garazi. Usporedbe radi, javna garaza llijina Glavica ima kapacitet
od oko 700 parking mjesta. Upravo iz ovih razloga veliki fokus u razvoju rada
je bio kako pomiriti dvije krajnosti : trziSna oc€ekivanja i prostorne
imperative. Naime, trZiSno ocekivanje bilo bi izraubati prostor do
maksimalnih granica koje dopustaju planovi, medutim samo jednim
pogledom na lokaciju, ¢ak i laiku bilo bi jasno da to nije ispravna odluka.
Prostorni imperativi u ovoj situaciji namecu delikatniji pristup projektiranju,
pomni dijalog sa susjedom Skocibuhom i hvalospjev arhitekturi ladanja.

Osim spomenutih urbanisti¢kih parametara, GUP grada Dubrovnika upravo
ovdje navodi pocCetak podzemne trase tunela koji bi kao zavrsnu tocku imao
staru gradsku jezgru. PredloZzena trasa bi osim kroz odabrani obuhvat
trebala prolaziti ispod mnogobrojnih ladanjskih vrtova, Sto automatski
onemogucuje probijanje tunela. Ispitivanje terena po mojim saznanjima
nikada nije obavljeno, a opc¢e je poznato da je upravo na tom podrucju
vapnenacko tlo kojeg karakterizira niz Supljina razli€itih promjera. Posto se
probijanje tunela u vapnencu radi gotovo isklju€ivo eksplozivom, Cinjenica da
je iznad izgradeno naselje bi to onemogudila. 1z istog razloga takoder bi bilo
neizvedivo provesti ventilaciju koja je u tunelu takvog profila prijeko
potrebna.

Iz ve€¢ navedenih razloga moj rad sadrzi tri razliCite tablice povrSina: onu
maksimalno dozvoljenu koja je tu kao dokaz do koje mjere se parcela moze
iskoristiti; pretpostavljenu optimalnu koja je tijekom projektiranja sluzila kao
okvir i kao novo postavljena gornja granica kvadrata, te na kraju realiziranu
kvadratura koja iako mozda i dalje izgleda kao puno, je minimum koji bi
zadovoljio trziSna oCekivanja a da pri tom ne uniStavava prostor.



MAKSIMALNO:

Povrsina parcele: 10902m2
kig= 0,75 8176m2
kis= 3,5 38157m2

1. KOMERCIJALNI/USLUZNI SADRZAJI 51%

10 x jednoetazni poslovni prostor 400m2
10 x jednoetazni poslovni prostor 300m2
10 x jednoetazni poslovni prostor 200m2
17 x jednoetazni poslovni prostor 100m2
10 x dvoetazni poslovni prostor 300m2
10 x dvoetazni poslovni prostor 200m2
10 x dvoetazni poslovni prostor 100m2

Ukupno poslovnih jedinica: 77
Ukupna kvadratura poslovnih jedinica:

2. STANOVANJE 49%

75 x trosobni stan 90m2
75 x Cetverosobni stan 120m2

Ukupno stambenih jedinica: 155
Ukupna kvadratura stambenih jedinica:

3. VANJSKI/OTVORENI PROSTORI
Perivojno hortikulturno uredeni teren

4. GARAZNI PROSTORI
Procjena parkirnih mjesta:

155 stambenih jedinica -
Komercijalno/usluzni sadrzaji -
Ukupno:

310 PM
668 PM 16700m2
978PM 24450m2

4000m2
3000m2
2000m2
1700m2
3000m2
2000m2
1000m2

16700m2

6750m2

9000m2

15750m2

2000m2

7750m2

OPTIMALNO:

Povrsina parcele: 10902m2
kig= 0,65 7086m2
kis= 2,3 25074m2

1. KOMERCIJALNI/USLUZNI SADRZAJI 51%

10 x jednoetazni poslovni prostor 400m2

5 x jednoetazni poslovni prostor 300m2
5 x jednoetazni poslovni prostor 200m2
5 x jednoetazni poslovni prostor 100m2
5 x dvoetazni poslovni prostor 300m2
5 x dvoetazni poslovni prostor 200m2
10 x dvoetazni poslovni prostor 100m2

Ukupno poslovnih jedinica: 45
Ukupna kvadratura poslovnih jedinica:

2. STANOVANJE 49%

40 x dvosobni stan 70m2

35 x trosobni stan  90m2

35 x Cetverosobni 120m2

Ukupno stambenih jedinica: 110
Ukupna kvadratura stambenih jedinica:

3. VANJSKI/OTVORENI PROSTORI
Perivojno hortikulturno uredeni teren

4. GARAZNI PROSTORI
Procjena parkirnih mjesta:

98 stambenih jedinica -
Komercijalno/usluzni sadrzaji -
Ukupno:

196PM
420PM
616PM

4000m2
1500m2
1000m2

500m2
1500m2
1000m2
1000m2

10500m2

2800m2
3150m2
4200m2

10150m2

3200m2

4900m2
10500m2
15400m2

KONCEPT

POSTIGNUTO:

Povrsina parcele: 10902m2
kig= 0,23
kis= 1,0

1. KOMERCIJALNI/USLUZNI SADRZAJI 44%

8 x jednoetazni poslovni prostor 432m2

X jednoetazni poslovni prostor
x jednoetazni poslovni prostor
X jednoetazni poslovni prostor
x jednoetazni poslovni prostor
X jednoetazni poslovni prostor
x jednoetazni poslovni prostor
X jednoetazni poslovni prostor

PR N N YIS N N \—

Ukupno poslovnih jedinica: 15
Ukupna kvadratura poslovnih jedinica:

2. STANOVANJE 56%

24 x trosobni stan 121m2
24 x trosobni stan 109m2

Ukupno stambenih jedinica: 48
Ukupna kvadratura stambenih jedinica:

3. VANJSKI/OTVORENI PROSTORI

Perivojno hortikulturno uredeni teren:

4. GARAZNI PROSTORI

Ukupno: 315 PM

Povrsina garaze:

4000m2
34m2
30m2
17m2
27m2
45m2
38m2
49m2

4240m2

2904m2
2616m2

5520m2

3640m2

11195m2



DUBROVACKI LJETNIKOVAC 21.

Osnovna prostorna koncepcija vrtova ljetnikovaca temelji se na
ravnim ili kaskadnim terasama, najCeSCe uzdignutim od razine
Setnice koja ih okruzuje. Glavna os Setnice uvijek je orijentirana na
srediste ljetnikovca koji, u sluCaju trodijelnog procelja, upravo na
tom mjestu ima i lodu. Loda Cini prijelaz iz unutrasnjeg u vanjski
vrtni prostor. Orijentacije ljetnikovaca ne daju prednost strani
svijeta, vec¢ se Cesto orijentiraju ka pogledu, ili u nekim slucajevima
tocki interesa samog vlasnika ladanjske vile(poput Iuke).
Ljetnikovac SkocCibuha svoju sjeverozapadnu orijentaciju duguje
upravo pogledu, orijentira se prema predivnom Gruskom zaljevu te
gotovo da okrecCe leda juznom suncu.

Upravo iz navedenih razloga, valoriziram pogled kao glavni razlog
orijentacije volumena. Zbog velike nadmorske visine cijelog
predjela llijine Glavice, upravo s ovog podru€ja pruza se
beskonacni pogled prema Gruskom Zaljevu i Elafitima. Ono §to je
u ljetnikovcu glavna Setnica orijentirana na njega samog, u mom
rjeSenju postaje centralna os izmedu zgrada sa pogledom u
nedogled. Sto je u ljetnikovcu loda, postaje trijem ulaza u zgradu
sa centralne osi, a Sto je pak privatni vrt ljetnikovca, postaje
zajedniCka zona stanara i posijetitelja.

STOLJECA
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VANJSKI NOSIVI ZID - 21

MEDUKATNA KONSTRUKCIJA /terase/ - T1

- zavrSna obrada zida - glet + boja 0,2cm

- armiranobetonski zid 20 cm
-XPS ploce 10 cm
-kamene ploCe 5cm
VANJSKI ZID /nadozid ravnog kroval - Z1'

-silikatna Zbuka 1cm
-XPS ploce 3cm
-sintetska hidroizolacija 1cm
-bitumenska parna brana 0,2cm
-armirano-betonski zid 20 cm
-XPS ploce 10 cm
-kamene ploCe 5cm
VANJSKI NOSIVI ZID - 22

- zavrSna obrada zida - glet+ boja 0,2cm

- armiranobetonski zid 20 cm
-XPS ploce 20 cm

- silikatna Zbuka 1cm
MEDUKATNA KONSTRUKCIJA - M1

- keramicke plocice / parket 1,5/2cm
- cementni estrih, dilatiran 45/4 cm
- PE folija 0,02 cm

- EPS za plivaju¢e podne obloge 2+2 cm

- AB ploca 20 cm
-KNAUF spusteni strop sa

dvostrukom podkonstrukcijom

(na mjestima ispunjen termoizolacijom

d=8 cm) 10,5 cm
-zavrsna obrada stropa - glet+ boja 0,2cm
MEDUKATNA KONSTRUKCIJA - M1'

- keramicke plocice / parket 1,5/2cm
- cementni estrih, dilatiran 45/4 cm
- PE folija 0,02 cm

- EPS za plivaju¢e podne obloge 3cm

- AB ploca 20 cm
-XPS ploce 8 cm
-silikatna Zbuka 1cm

- keramicke plocice 2cm

- hidroizolacijski premaz 0,2cm
- cem. estrih, dilatiran, u nagibu 4-6 cm
- PE folija 0,02 cm
- XPS ekstrudirani polistiren 2¢cm

- AB ploca 20cm

- mineralna vuna 8.cm

- silikatna Zbuka 1cm
MEDUKATNA KONSTRUKCIJA /terase/ - T1'

- keramicke plocice 2cm

- hidroizolacijski premaz 0,2cm
- cem. estrih, dilatiran, u nagibu 4-6 cm
- PE folija 0,02 cm
- XPS ekstrudirani polistiren 2cm

- AB plo¢a 20 cm

- XPS ploce 8 cm

- zavrSna obrada stropa- glet + boja 0,2cm
POD IZNAD GARAZE /terasal - T2

- keramicke plocice 1,5¢cm
- tekuci hidroizolacijski premaz 0,2cm
- cementni estrih, dilatiran, u padu 1.0 % 4,5-6,5cm
- PE folija 0,02 cm
- EPS-T za plivajuée podne obloge 2cm

- AB ploca 20cm
-KNAUF spusteni strop sa

dvostrukom podkonstrukcijom

(na mjestima ispunjen termoizolacijom

d=8 cm) 10,5 cm
-zavr$na obrada stropa - glet+ boja 0,2cm

PROHODNI RAVNI KROV - K1

-betonske plo¢e na nosaCima 4 cm
-zracni sloj 2¢cm
-sintetska hidroizolacija 1cm
-EPS ploce 2¢cm
-XPS ploCe 10 cm
-bitumenska parna brana 0,2cm
-cementni estrih u padu 5-15¢cm
-PE folija 0,02 cm
-AB ploCa 20cm
-KNAUF spusteni strop sa

dvostrukom podkonstrukcijom

(na mjestima ispunjen termoizolacijom

d=8 cm) 10,5 cm
-zavr$na obrada stropa - glet+ boja 0,2cm
PROHODNI RAVNI KROV - K1'

-betonske plo¢e na nosaCima 4 cm
-zracni sloj 2¢cm
-sintetska hidroizolacija 1cm
-EPS ploce 2¢cm
-XPS ploCe 10 cm
-bitumenska parna brana 0,2cm
-cementni estrih u padu 5-15¢cm
-PE folija 0,02 cm
-AB ploCa 20cm
-XPS ploCe 8 cm
-silikatna Zbuka 1cm
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grilja

-priévrscen na Eeliéni L profil
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zavr$na obrada zida - glet + boja 0,2cm
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kamene ploce 5cm
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nosac¢ kamenih plo¢a

zavrSna obrada zida - glet + boja 0,2cm
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kamene ploce 5cm =

55
55

SRR

5
%

b
} :

2
KKK

S5XRRLKL

&%
&
%
&

5
55
K
55

3K

kameni opSav

okvir grilie /f//ér\

<
R
06
ool
%%

-priévrséen na ¢elicni L profil A > ..
P P VN7 kamena klupCica na potkonstrukciji
N p ‘ 7 GK ploca u grad. ljepilu
grilja u otvorenom / % /
3Ai / /
poloZaju P |
/ /
v v ‘
/ /
7/ 7/
S |
/ /
/
X |
/ /
/ / ‘
/ /
/ /
/ /s ‘
/ /
/ /
v % ‘
/ /
/ /
/ / ‘
/ /
/ /
/ / ‘
/ /
/ /
/ / ‘
/ / ‘
< /
“ 7
V - | U

grilja u zatvorenom
poloZaju

kamena klupCica u padu

detalj3 M 1:5



zastita ruba morta brtvljenjem

silikatna Zbuka

XPS ploce

sintetska hidroizolacija
bitumenska parna brana
armirano-betonski zid
XPS ploce

kamene ploce

1cm
3cm
1cm
0,2cm
20 cm
10 cm
5cm

nosa¢ kamenih plo¢a

trokutasti kutni profil
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nosa¢ kamenih plo¢a

zavr$na obrada zida - glet + boja 0,2cm
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XPS ploce 10 cm
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slagana kamena klupcica,
impregnirana, u spec. mortu
nagib prema unutra 11%
ploce od PIR pjene
sintetska hidroizolacija
bitumenska parna brana
podloga za nagib - XPS
armirano-betonski nadozid

zracni sloj
EPS ploce
XPS ploce

PE folija
AB plo¢a

T\ e i A

sintetska hidroizolacija

bitumenska parna brana
cementni estrih u padu

6cm

4 cm
1cm
0,2cm
2-5cm

betonske ploCe na nosaima 4 cm

2¢cm
1cm
2cm

10 cm
0,2cm
5-15cm
0,02 cm
20 cm
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FUNKCIJA OBJEKTA

Projekt se sastoji od 4 stambeno-poslovne zgrade, koje se rasporeduju po
kaskadama i ispod kojih se nalaze 3 razine podruma - garaze. U prizemljima
zgrada nalaze se poslovni prostori, djelomi¢no uklopljeni i u prostor
podruma-garaze, dok se na preostale 3 etaze nalaze stambeni prostori.
Stanovi su trosobni, predvideni za stanovanje obitelji.

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE, HORTIKULTURA

Zgrade su na parceli pozicionirane tako da se izmedu njih stvara jasna linija
kretanja po sredini parcele, a pristup svakoj kaskadi moguc je i sa rubova
parcele koji se nadovezuju na postojece puteve i prilaze. Prostori izmedu
zgrada projektirani su na nacin kako bi se ostvario i mogudi pristup pozarnih
vozila (>6m), Sto je prikazano i kroz grafi¢ke priloge. Osim spomenutih
puteva, bitna je veza i s postojecim ljetnikovcem na susjednoj parceli, s
kojim se takoder spajaju putevi preko parcele.

Prostori izmedu zgrada obradeni su s poplocanjem ili zelenim povrSinama
kao zavrSnom obradom. Kako se u prizemljima nalaze poslovni i javni
sadrZaji, prostori na situaciji nadovezuju na te prostore s vanjskim
sadrzajima. Zelene povsine hortikulturno su uredene niskim i visokim
autohtonim zelenim raslinjem. Jedan od uoCenih elemenata na zatecenoj
parceli je aleja hrastova koju je cilj saCuvati. Tako se stabla hrastova nalaze
uz sredisnji prolaz kroz parcelu, prateci srediSnje pjeSacko kretanje po
parceli.

OBLIKOVANJE

Fasada je zamisljena u 2 dijela - donji dio u kojem se nalaze poslovni
sadrzaji definiran je slobodnim tlocrtom, dok je gorniji dio obiljezen malim
otvorima sa persijanama. Krovovi su ravni prohodni, ali su ogradeni
zidovima razli€itih visina pa je tako u oblikovanju fasada poprimila oblik
kosog krova. Na zidovima su postavljeni i otvori koji kadriraju razliCite scene
u krajoliku. Svojim oblikovanjem fasada aludira na oblikovanje dubrovackih
ljietnikovaca na moderan nacin.

TEHNICKIOPIS

KONSTRUKCIJA | ZAVRSNI MATERIJALI

Konstrukcija je armiranobetonska. U stambenom dijelu sastoji se od zidova
debljine d=20 cm, u poslovnom dijelu sastoji se od nosivih lukova na fasadi
debljine d=20 cm te zidova debljine d=20 cm oko jezgre stubista, te je
dodatno oja¢ana gredama. U garaZi se sastoji od stupova dimenzije 40/40
cm i greda visine 30 cm, Sirine 40 cm. Medukatne ploc€e su
armiranobetonske debljine 20 cm.

Vanjski zidovi s vanjske strane bit ¢e toplinski izolirani ,ETICS" sustavom sa
mineralnom vunom d = 10 cm (vanjski zidovi bez kontakta sa nasutom
zemljom) ili ekspandiranim grafitnim polistirenom (debljine d=10 cm) u
kontaktu sa nasutom zemljom, sa zavrShom obradom od kamena u
cementnom ljepilu, debljine d=5 cm.

Pregradni zidovi projektirani su od gipskartonskih plo¢a 1,25 cmx2 sa svake
strane na podkonstrukciji, a u sredini 5 cm mineralne vune, ukupno d=10 cm.
Pregradni zidovi od gipskartonskih ploCa se za zavrSnu obradu gletaju i
bojaju, osim zidova sanitarnih Cvorova koji ¢e se obloziti keramickim
ploCicama do visine 2,4 m a u kuhinji pojas visine 80 cm s dnom na 80 cm
od gotovog poda.

Sve zavr$ne plohe podova stana na katu izvesti ¢e se u keramickim
ploCicama ili parketu. ZavrSne plohe podova u terasama izvesti od
protukliznih keramickih plocica, kao i zavrSne plohe vanjskih podova. Krovovi
zgrada su ravni prohodni, sa zavrSnom obradom od protukliznih keramickih
plocica.

U prostorijama se predvida ugradnja vrata od drvne grade (borove,
smrekove, jelove), vratna krila puna glatka, rubovi od masivhog drveta,
obostrano furnirana. Vanjska ulazna vrata predvidena su od PVC profila.
Vanjska stolarija je predvidena od kvalitetnih petokomornih PVC profila s
prekinutim toplinskim mostom. Ostakljenje je izo staklima (4+16 A+4 LE) s
jednim staklom niske emisije (Low-E obloge), s vanjskom klup&icom od
aluminija.
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