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T U R I ZA I\/l Sanja Matijevi¢ Bar€ot, Sa8a Randi¢ 7 Mark: “I sell dreams. Short dreams. Customised dreams.”
Beka & Lemoine, Selling dreams, 2016.

I OTO K Medu ¢lanicama Europske unije Hrvatska ima uvjerljivo

najveci udio prihoda turisti¢ke industrije u BDP-u. Dvadeset
milijuna stranih turista na izravan i neizravan nacin
godi$nje akumuliraju &ak petinu hrvatskog BDP-q, $to je
zaista impresivna brojka za drzavu ¢iji je broj stanovnika od
navedenog broja turista peterostruko manji. I, dok su daljnje
demografske tendencije negativne, a demografske projekcije
pesimisti¢ne, oekivanja u broju turistickih dolazaka su
redovito bazirana na tendenciji rasta pa ulaganja u nove
turistiCke kapacitete svake godine nadmasuju prethodnu.
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Pri tom treba imati na umu da je glavni resurs industrije
turizma prostor. U tom smislu, za razliku od drugih
industrija koja svoje proizvode Salje finalnom konzumentu,
ovdje, da bi uZivao proizvod turisti¢ke industrije, finalni
konzument mora doc¢i na mjesto “proizvodnje” turisti¢kog
proizvoda koji se, u hrvatskom kontekstu, bazira uglavnom
na prirodnim ljepotama obale i povijesnom urbanisti¢ko-
arhitektonskom naslijedu gradova. Po logici stvari, za
turistiCku je industriju od vitalnog interesa uvati i
oplemenjivati prostor kako bi se taj potroSni resurs §to
bolje i duZze mogao kapitalizirati. Ipak, paradoksalno, sve
¢eSc¢e svjedocimo primjerima u kojima je upravo turisticka
izgradnja i turisti¢ko koriStenje prostora povezano s
uniStavanjem i degradacijom prostora.

Ova publikacija prezentira istrazivanja provedena

tijekom edukacijskog procesa u sklopu arhitektonsko-
urbanisti¢ke radionice Diplomski studio 3 na drugoj godini
diplomskog studija Arhitektura i urbanizam na Fakultetu
gradevinarstva, arhitekture i geodezije u Splitu. Studio

se fokusira na temi oto€kog turizma. Otocki krajolici su
sredi$nja mjesta turisti¢kog imaginarija hedonizma koji se,
udaljavanjem od popularnih turistickih centara i njihove
kulturne ponude, joS uvijek, viSe nego drugdje, bazira
isklju€ivo na komodifikaciji obale, tj. tipu zastarjele ponude
poznate kao “3S” (sun, sea, sand).

Odabrana lokacija novih turisti€kih sadrzaja nalazi se
U mjestu Luka na Dugom otoku. To malo oto€ko mjesto
karakteristi¢an je primjer u kojem se susrecu svi uobi¢ajeni



problemi i izazovi razvoja turizma na otoku: depopulacija

i starenje stanovnistva, izolacija u zimskim mjesecima,
slabi administrativni kapaciteti, nedovoljno razvijena
infrastruktura. Ovdje je jo$ dodatno izraZzen problem
nedostatka vodnih resursa pa u ljetnim mjesecima kod
vrénih opterec¢enja, kada na otoku dnevno boravi u prosjeku
deset tisuc¢a gostiju, desetorostruko vise od ukupnog

broja stanovnika otoka, vodoopskrba kolabira. S druge
strane, zbog svojih prirodnih ljepota, vec¢ je prepoznat
snazan turisti¢ki potencijal ovog otoka. Plaza Sakarun na
inozemnim internetskim portalima proglaSavana je za
jednu od najljep8ih prirodnih plaza na svijetu, a park prirode
TelaScica omiljena je destinacija medu nauti¢arima.

Zadatak studija “Turizam i otok” podrazumijeva istovremeno
promisljanje razvoja otoka i razvoja turizma na otoku,
odnosno razvoja Luke i turizma u Luci. Promatrajuéi odnose
turizma i lokalnog Zivota te razvijajuci scenarije kohabitacije
razli€itih sadrzaja koji ¢e imati koristi jedni od drugih, studio
istrazuje moze li turizam posluziti kao posrednik u za$titi
otocke prirode i poticaj lokalnoj ekonomiji, bez uniStavanja
prirodnih resursa. Od studenata se o€ekivalo da osmisle
nove programske i tipoloSke sinergije izmedu turizma i
lokalnog Zivota koje ¢e doprinijeti razvoju otoc¢kog mjesta.

Zadatak se razvijao kroz petnaest tjedana v tri faze, prema
kojima su strukturirana i poglavlja ove publikacije. Prva faza
podrazumijevala je prikupljanje podataka te analiziranje
prirodnih i izgradenih elemenata prostora, ekonomskih

i druStvenih procesa na otoku te relevantne prostorno-
planske dokumentacije. U sklopu ove analiti¢ke faze
provedena je dvodnevna terenska nastava na Dugom otoku
tijekom koje su studenti neposredno mogli opazati i biljeZiti
fizicke zna€ajke prostora u kontekstu socijalnih, ekonomskih
i ekoloskih procesa koji se u njemu odvijaju. Nakon analiza,
koje su provedene u grupama, uslijedila je individualna
valorizacija pojedinih elemenata analize te postavljanje
inicijalnih hipoteza. Prostorna materijalizacija tih hipoteza
dalje se razvijala kroz dvije razine rjeSenja — planersku,

u kojoj se trazila izrada prijedloga urbanisti¢kog plana za
mjesto Luka, i arhitektonsku, u kojoj se razvijao idejni projekt
novih turisti¢kih sadrzaja na parceli postojeceg hotela Luka.
Taj je hotel paviljonskog tipa, graden Sezdesetih godina
proSlog stoljeca u sklopu socijalistiCke strategije masovnog
turizma, sada planiran za uklanjanje, a zadanim programom

novih turisti¢kih sadrzaja na njegovoj lokaciji predvida se
hotel s pedeset soba i pet hotelskih apartmana te turisti¢ko
naselje s dvadeset ku¢a za odmor.

Tijekom rada studente se poticalo da o zadatku ne
razmi$ljaju isklju€ivo kao planerskom problemu, ili
arhitektonskom problemu, ve¢ da kroz razradu osvje$c¢uju
sve potencijalne socijalne, ekonomske i ekoloSke efekte
koje predlozena urbanisti¢ko-arhitektonska intervencija
ima na lokalni Zivot i zate€eni krajolik. U radovima koji

su detaljnije prezentirani na narednim stranicama ove
publikacije problematiziraju se teme kao $to su: lokalna
proizvodnja hrane i razvoj poljoprivrede u sluzbi poticanja
lokalne ekonomije prema tzv. “farm to fork” turistickoj
gastronomskoj ponudi; metode odrZive vodoopskrbe

kroz nove infrastrukture za prikupljanje kiSnice; identitet
mjesta Luka i njegovo turisti¢ko brendiranje; povezivanje
hotela i mjesta kroz sadrzaje koji ¢e potencirati interakciju
i kulturnu razmjenu izmedu turista i lokalne zajednice. U
arhitektonskom mijerilu te se teme materijaliziraju kroz:
promi$ljanje odnosa nove izgradnje i zate€ene topografije
terena, oblikovanje krajobraza i intervencije u prirodnom
pejzazu Luke, osmiSljavanje novih tipologija koje afirmiraju
te rekonceptualiziraju zate€ene obrasce zivljenja i koristenja
prostora, projektiranje obalne linije i prostornih poveznica
mjesta i novih hotelskih sadrzaja. U arhitektonskom smislu
projekti su heterogeni, ali svi kre¢u od iste premise — novi
turisti¢ki sadrzaji moraju stvarati dodanu vrijednost u
prostoru i u lokalnoj zajednici.

Za pomoc i suradnju u realizaciju ove teme zahvaljujemo:
Op¢ini Sali, napose proc¢elniku njenog Jedinstvenog
upravnog ureda gospodinu Vladimiru Raduli¢u koji nam

je bio dragocjen izvor podataka i neophodnih prostornih
podloga, kolegama izv. prof. dr. sc. Veljku Srzi¢u i doc. dr. sc.
Moreni GaleSi¢ Divi¢ koji su pruzili struénu pomo¢ kod teme
planiranja obalnog pojasa, kolegama izv. prof. Ivi Andricu i
Suzani Kronja koji su nam pomogli u organizaciji terenske
nastave te prof. Anti Kuzmanic¢u za kritike i savjete u razvoju
projekata. Posebno zahvaljujemo gospodinu Lovri Gacini,
direktoru hotela Luka, za gostoprimstvo i svesrdnu pomoc.



1 LUKA,
DUGI OTOK

Kopneni prostor Dugog otoka administrativno pripada Op-
¢ini Sali. Istoj administrativnoj jedinici pripadaju kopneni
prostori otoka Zverinac, Tun Veli, Krknata, Lavdara, Katina
Sestrica i dr. te prostor morskih kanala izmedu njih, a kako je
Dugi otok pu€inski otok, Opcina Sali obuhvaca i morski pro-
stor do granice teritorijalnog mora Republike Hrvatske. Na
podrugju opc¢ine nalazi se dvanaest naselja: Veli Rat, Veru-
ni¢, Soline, Zverinac, Bozava, Dragove, Brbinj, Savar, Luka,
Zman, Zaglav i Sali. Sali je najveée naselje na otoku i opéin-
sko sjediste, a Dragove najmanije.

Mjesto Luka, koje je predmet ovog studijskog zadatka, na-
stalo je u prirodnom zaljevu na isto€noj strani Dugog otoka;
prvi put spominje se u 14. stolje¢u. Sva ostala naselja na Du-
gom otoku takoder su smjeStena na istoénoj obali, u zaljevi-
ma i kanalima gdje su zaSti¢ena od morskih struja i vjetrova.
Izuzetak je naselje Dragove koje je jedino “ostalo” na brdu,
u unutra$njosti otoka. Svako naselje ima i “svoju” uvalu na
zapadnoj strani otoka prema otvorenom moru (tzv. “kulaf”).
Tako naselje Luka ima uvalu TeteviSéica i uvalu Sovje.
Dugootocki prostor je prekriven za$ti¢enim podrucjima pri-
rode (od kojih neka pokrivaju €itava naselja) te podru€jem
ekoloSke mreze Natura 2000 (koja pokriva sve unutarnje
morske kanale). Posebno zaSti¢eni, u statusu znadajnog
krajobraza su Park prirode Tela&¢ica, sjeverozapadni dio oto-
ka (Soline—Pec¢ina) te maslinik u Saljskom polju koji zbog
starosti i veli¢ine stabala predstavlja posebnu hortikulturnu
atrakciju. Osim toga, dugootocki prostor granici s jos dva za-
Sticena podrucja prirode- Nacionalnim parkom Kornati i za-
Sticenim krajobrazom Sitsko-zZutske oto¢ne skupine.




Nedostatak vodnih resursa kljuéni je problem razvoja oto-
ka. Dugi otok nema zna€ajnih prirodnih izvora, siroma8an
je nadzemnim tokovima, a ljetne oborine su vrlo oskudne.
Postojeci izvori vezani su za nakupljanje neznatnih koli€ina
podzemne vode koje se aktiviraju tek u hidroloSki povoljnim
situacijama. Periodi¢ni buju€njaci, vododerine, slabi i povre-
meni izvori, lokve, bunari i ponori se javljaju tek vezano uz
vece koli¢ine padalina. Stanovnis$tvo otoka vodom se opskr-
bljuje uglavnom prikupljanjem kiSnice u cisterne. Osim indi-
cisterne tzv. pijacali, koji su imale i druStvenu ulogu. Jedan
dio otoka opskrbljiva se javnom vodoopskrbom iz vodoza-
hvata Zmanskih jezera (Velo i Malo), no resursi tog vodovoda
su vrlo ogranigeni i nedovoljni, posebno u ljetnim mjesecima,
kada se potroSnja umnogostruci. Tada se nedostatak nado-
knaduje brodovima vodonoscima. U Zupanijskim planovima,
kao dio veceg projekta vodovodizacije svih zadarskih otoka i
cijelog Podvelebitskog podru€ja, planira se i polaganje cijevi
u more izmedu otoka Ugljana, IZa i Rave, do Dugog otoka
¢ime bi se rijesSilo pitanje snabdijevanja vodom. No, realiza-
cija tog projekta je dugotrajna i neizvjesna.
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Prostor otoka povezan je longitudinalnom drZzavnom cestom ’l 6

D109 od Velog Rata — Solina do Tela&¢ice; njena duljina je ,uq-:ﬂg\ zadar- brbinj
i . L 63044
ukupno 42 km. Osim ove ceste postoje transverzalne ceste 0109
koje se vezu na drzavnu cestu i povezuju dijelove obale ili LU
unutradnjosti s glavnom cestom. Uzduz cijelog otoka posto-
je obiljezene biciklisti¢ke i pjeSacke staze, razligitih tezina i U g
trajanja. Ne postoji javna autobusna linija koja povezuje sje- LEps
ver i jug otoka.
o %8 zadar - zaglav
Najvaznija luka na Dugom otoku je trajektna luka Brbinj — ‘
Lu€ina otvorena 1988.; dolazak vozilima s kopna moguce je 010
iskljugivo preko ove luke. Voznja trajektom do luke GaZenica promet | B zaglav- sall
u Zadru traje 1,40 h. Osim trajektom, Dugi otok povezan je sa drzavna cesta D109 e sall - zader
Zadrom brzobrodskom linijom Ist — Molat — Zverinac - Za- tlu!tt!m“kmamﬂ zz:%aarr-_ﬂ;'z‘?dav ::;mi'i;k;r;;:;"m ceste ows 2pus |
dar, brzobrodskom linijom Sali — Zadar te brodskom linijom <
Zaglav - Sali — Zadar. Tijekom 8kolske godine luka Zaglav je trajektna linfja Zadar-Brbinj povezana je s autobusnom linjom \
vecernjom linijom povezana s lukom Br$anj na IZu. koja putnike prevozi do ostalih naselja na sz dijelu otoka (Brbinj- planeana
Savar-Dragove-Bozava-Soline-Veli Rat). -
brodska linija Zadar-Sali-Zaglav povezana s autobusnom linijjom
koja putnike prevozi do ostalih naselja na ji dijelu otoka (Luke i
Zmana).
’ . - W J ] I ‘— a
B . T f
K ‘ & ' - Izradile: Bruna Maslov, Ivana Mimica
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OPCINA SALI 2021

LUKA 2021

DOB | 8POL

’I 9 Op¢ina Sali prema popisu iz 2021. godine ima ukupno 1746
stanovnika, no veliki dio njih ne stanuje stalno na otoku. Pro-
cjena je da na podruégju opcine stalno Zivi oko 1000 stanov-
nika. Naselje Luka broji ukupno 128 stanovnika, a najmanje
naselje na otoku, Dragove, tek 18. Demografska slika otoka
pokazuje konstantno smanjenje broja stanovnika u vremen-
skom razdoblju od 1953. do danas; prema popisu iz 1953. go-
dine na istom podruéju Zivjelo je 4828 stanovnika. Nadalje,

150 140 120 W00 30 50 40 2 2 40 W 0 W0 120 WO W 0987654321 12345678900 aktualna dobna struktura izrazito je nepovoljna, s vrlo viso-

kim udjelom starog stanovniStva. Statistike popisuju da na

otoku danas zZivi manje od 160 djece. PredSkolski odgoj je or-
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KOEFICUENT STARENIAOPCINA SALI ganiziran u naseljima Sali i Zman, a osnovno$kolsko obrazo-
2011 godina vanje provodi se u naseljima Sali i Bozava. U€enici srednjih
i o R 3kola svakod tuju u Zadar ili stanuju u Zad
2021, gocion T T T T T oo 8kola svakodnevno putuju u Zadar ili stanuju u Zadru.
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Prirodnim krajolikom Dugog otoka prevladavaju Sume hrasta
sa svim prijelaznim oblicima, od visih oblika Sume, preko ni-
skih i visokih makija, do garinga i izdvojenih skupina drveéa
i grmova. Brdovita topografija otoka, uz klimatske znacajke
u kojima je su8a redovita pojava, viSe su pogodovali uzgoju
vinove loze i vocaka negoli ratarskih kultura, pa kultivirani
agrarni krajolik sa€injavaju uglavnom maslinici i vinogradi,
mnogi od njih danas zapu§teni. Terasaste povrSine i suhozidi
klju€ni su oblikovni elementi agrarnog krajolika.

Osim djelatnosti poljoprivrede u kojoj su tradicionalno najza-
stupljeniji maslinarstvo i vinogradarstvo, bitna gospodarska
grana je marikultura. U blizini naselja Luka smje$tena su dva
velika koncesijska polja: Velo Zalo i Gubac. No, posljednjih
Sest godina, otkad se zapocelo s obavljanjem gospodarske
djelatnosti na tim poljima, stanovnici Luke, Rave i Zmana su
osjetili zna¢ajne promjene u morskom okoliSu. Preradivacka
industrija otoka zapoS$ljava relativno veliki broj oto¢ana; sta-
tistika navodi da 139 zaposlenika radi u toj industrijskoj gra-
ni, $to je 31% od ukupno zaposlenih stanovnika. Uglavnom
se radi o zaposlenima u djelatnosti prerade ribe i preradi ulja.

Topografija Luke
izradio: Josip Klari¢
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Analiza aktualnih
koriStenja zemljiSta
u Luci

izradili:

Antun Vrlji¢ i

Josip Golemac

- okuénice/povrtnjad
- Sikara/nisko raslinje
- obradiva polja

- zapultene povriine

Bl

Pozicije suhozida u
okolici Luke

izradili: Antun Vrlji¢ i
Josip Golemac

Javni, drustveni i komercijalni
sadrZaji u naselju Luka

1 - Beach bar

5 2 - Hotel “Luka”

N 3 - Plaza

s ‘e 4 - Crkva sv. Stjepana

5 - Groblje

a 6 - Privezi$te

524~ 7 - Turisticki informativni centar
z & 8 - Trgovina
v, Jeod 9 - Cafe bar
A < 10 - Skver
Bi8, s TN ~ 4 11 - Autobusna stanica
R 12 - Veleprodaja pi¢a
% o 13 - Pijacal
7,1; W 14 - Kamp
. = 15 - Konoba
ANy S 16 - Zavjetna crkva sv. Nikole
_: ey WA . 7 - Pansion i restoran
18 - Komunalni vez

izradili: Antonio Frzop i Andela
KneZevi¢



DVOJNA KUCA

KUCA BEZ VRTA

MorfoloSka analiza izgradenog
okoliSa
izradila: Mira Tomic
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Y
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niz snakupina”

Morfologije zateéene
tradicijske gradnje
izradili: Ana Ivangic i
Toni Toki¢

KUCA NA RAVHOM
TERENU
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Analiza prostornih odnosa zatecene
gradnje uz obalnu liniju

izradili: Antonio Frzop i Andela
Knezevi¢



HOTEL

LUKA

Lokacije postojeceg
turisti¢kog smjestaja u
naselju Luka

izvori: airbnb.com,
booking.com

izradila: Mira Tomic¢
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Turizam je najbrze rastu¢a gospodarska grana na otoku. Na
podrugju Opc¢ine Sali postoje tri lokacije izgradenih turistic¢-
kih objekata: u naselju Bozava, hotel kapaciteta 515 kreveta,
u Salima hotel kapaciteta 141 krevet te u Luci hotel sa 126
kreveta. Sva tri hotela izgradena su sedamdesetih godina
proSlog stoljeca od strane druStva Turist Hotel iz Zadra, a
kasnije su privatizirani i obnavljani.

Pored hotelskih kapaciteta znaajno mjesto u ponudi smje-
Staja pripada tzv. ‘objektima u domacinstvu’, a na otoku po-
stoje i dva auto-kampa. Statistika kretanja broja gostiju i
broja no¢enja prikazuje stalni trend rasta, a najveci rast evi-
dentan je u segmentu nauti¢kog turizma u kojem se prosjec-
no godiSnje ostvaruje preko 15 Q00 posjeta plovnih jedinica
te viSe od 30 000 dolazaka/nocenja.

Kada se podaci iz sustava eVisitor (gosti smje$teni kampovi-
ma, hotelima, apartmanima) zbroje s podacima o broju nau-
tiCara i broju jednodnevnih izletnika, dolazi se do procjene da
na vrhuncu turisti€ke sezone u dugootockom prostoru dnev-
no boravi 10 000 gostiju.

Turisticka ponuda Dugog otoka uglavnom se zasniva na
“suncu i moru” tj. na resursima razvedene obale i ljepoti
prirodnih plaza, a potencijali za daljnji razvoj leze upravo u
oCuvanoj prirodi i bogatoj bioraznolikosti otoka te vrijednoj, a
nedovoljno afirmiranoj kulturno-povijesnoj bastini.
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STRATEGIJA
“SLUCAJNIH”
PRAZNINA

BRUNA MASLOV
IVANA MIMICA

Analizirajuéi urbanisti¢ke i prostorne karakteristike mjesta
Luka na Dugom otoku, zapazile smo jasne linije praznina -
neizgradenih dijelova koji se protezu od zaleda mjesta sve
do linije obale pa okolni pejzaz na nekim mjestima postaje
vizualno prisutan na obalnoj $etnici. Ti otvoreni i neizgradeni
potezi prirodnog pejzaza “sluéajno” su ostali imuni na stihij-
sku gradnju i apartmanizaciju koja zahvaéa kako Luku tako
i cijeli otok. To nisu prostori planirano zasti¢eni od gradnje,
ne preklapaju se s aktualnim prostornim planom i njegovom
trenutnom razdiobom onoga $to je ucrtano kao izgradeno i
neizgradeno podruégje. No, topografskom analizom utvrdeno
je da su to uglavnom prirodne udoline izloZene povremenim
bujicama, pa su iz tog, pragmati¢nog razloga stanovnici
Luke izbjegavali graditi u tim podrué&jima.

Polazeci od teze da je apsolutna planerska kontrola izgrade-
nog okoliSa unaprijed osudena na neuspjeh, novi potencijal
Luke pronalazimo upravo u €uvanju tih zate€enih praznih
prostora, “slu€ajnih” traka prirodnog pejzaza koje se novim
planom dodatno proSiruju te postaju fokus novog urbanizma
Luke. Novi plan predlaZe preraspodjelu izgradenih i neizgra-
denih podruéja naselja i to tako da tri naznacene zone budu
i u buducnosti saCuvane od izgradnje. Namjena tih prosto-
ra (po)ostala bi poljoprivredna s obzirom da je poljoprivre-
da jedna od glavnih aktivnosti stanovnika Luke. Ta poljopri-
vredna podruéja postaju model oblikovanja novog pejzaza,
mjesta rada i gospodarskih aktivnosti, ali i mjesta susreta i
okupljanja stanovnika. Elementi koji se koriste u tim zonama
iskljugivo su elementi oblikovanja pejzaza, ne objekata: pod-
zidi, suhozidi, javna stubiSta i putevi, poljoprivredna polja,
maslinici, “lokve” i “pijacali” — mjesta za skupljanje kinice te
javne terase. U srediSnjoj zoni predvidaju se i sportski tereni.
Sve tri poljoprivredne zone pjeSackim se trasama povezuju i
kreiraju novu trasu kretanja kroz naselje.
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ortofoto + naplayne nelzgradencg’povrsine.
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Ono $to ostaje izmedu novih poljoprivrednih zona su “otoci
mijeSane tradicijske i stihijske izgradnje u kojima se dopu$ta
nova gradnja. MorfoloSka analiza tih prostora pokazuje da je
njihov organi€ki razvoj stvorio sustave prometnih petlji koji
unutar sebe stvaraju izgradene stambene klastere. Novim
planom predvidene su prostorne intervencije u kojima se
ceste minimalno proSiruju, a njihove trase ispravljaju samo
gdje je to nuzno, uz postivanje vlasni¢kih podjela okolnih
parcela. Prepoznavanjem uzoraka gradnje definiraju se tri
razli¢ite zone u kojima se novim planom afirmiraju zatece-
na urbana pravila: u prostorima koji su definirani zate¢enim
cestovnim petljama predvida se nastavak izgradnje kuc¢a u
nizu medusobno povezanih u klastere; u prostorima koje €ine
sam rub gradevnog podrucja planiraju se samostojece kuce
s vrtom; uz obalnu Setnicu predvida se nastavak izgradnje
tipologije dvojnih objekta.

‘Sluéajne’ praznine
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Uredenje obalne linije

f’resjeI.( kr:)z jednu od Izgradeni / neizgradeni dio gradevinskog podrugja Prijedlog preraspodjele izgradenog i
praznina prema aktualnom prostornom planu neizgradenog podrudja

Postojecée jezgre naselja Kolni promet

PjeSacke trase




rbanisti€ki prijedlog za Luku
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AGRARNI
URBANIZAM

MARKO DZELALIJA

LORIS GIZDIC

Glavne gospodarske djelatnosti stanovnika u mjestu Luka su
uzgoj i izlov ribe te obiteljska poljoprivreda. Iako je mjesto
Luka u demografskom smislu u procesu odumiranja, sma-
tramo da jo$ uvijek ima potencijal i preduvjete za spoj ru-
ralnog i urbanog Zivota koji bi privukao novo stanovnistvo te
donio novu kvalitetu prostoru.

Prijedlog urbanisti€kog rjeSenja fokusira se na dva kljuéna
prostorno-gospodarska resursa ovog oto¢kog mjesta: obalu i
novu poljoprivrednu zonu. Urbanisti€ki plan sastoji se od dva
istaknuta dijela: 1 — rekonstrukcije i uredenja rive na kojoj je
smje8tena vecina javnih sadrZaja te uredenje nove nautic¢ke
luke; i 2 — okrupnjavanja poljoprivrednih povrSina u jedin-
stven prostorno-krajobrazni potez.

Okrupnjavanjem pojedinaénih poljoprivrednih povr$ina u
jedinstvenu prostornu cjelinu koja se linearno proteze na-
seljem i u centralnoj zoni dolazi do same obale, otvara se
mogucnost intenzivnije poljoprivredno-gospodarske djelat-
nosti u mjestu, a novi, prepoznatljivi “omotaé” naselja po-
staje snazan i prepoznatljiv element oblikovanja krajobraza.
Ujedno, intenziviranjem koriStenja tih prostora, potencira se
mogucnost susreta i zajedni€kog rada njegovih stanovnika.
U tom smislu, duz cijele poljoprivredne zone planira se i jav-
na Setnica te biciklisticka staza koja svim €lanovima zajed-
nice, ali i turistima omoguc¢ava da iskuse atmosferu ruralnog
Zivota i uZivaju u pogledu na okolni krajolik. U centralnom
pojasu u poljoprivredne povrSine uklapaju se i sportsko-re-
kreacijski sadrzaji te se tako otvara moguénost razvoja ak-
tivnog turizma. Veéina poljoprivrednih povr$ina namijenje-
na je obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvima; moze biti
koriStena za proizvodnju dobara za osobnu upotrebu, ali i za
proizvodnju za lokalno trzidte ¢ime se pridonosi unapredenju
gastronomske ponude otoka.
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{.—‘ £ s e Izgradeni objekti

Lungomare
PjeSagki putevi
‘Shared space’

Ceste

Zelene povrsine
Poljoprivreda
Rekreacija

Uz novi krajobrazno-poljoprivredni pojas u neizgradenim
dijelovima naselja, zahtjevan izazov predstavlja planiranje
nove izgradnje s obzirom da je veliki dio naselja Luka nastao
neplanski 1970-ih i 1980-ih godina proslog stolje¢a te nema
prepoznatljiv urbanisti¢ki karakter. Analizom se prepoznaju
postojeci zaCetci urbaniteta koji se zatim metodom “kolazi-
ranja” nastavljaju novom izgradnjom. Nova izgradnja koristi
i nastavlja prepoznati tipolo$ki obrazac te tako stvara red u
trenutno kaoti€nom prostoru.
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Karta s
prikazom novih
poljoprivrednih
povrsina

Uredenje obalne linije

Nove pjeSacke
staze
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[ F:-_-I’ * Morska vizura Luke s novim sadrZajima

BACK ROW KALA FRONT ROW LUNGO MARE SUMI DOX



‘Agrarni urbanizam’ - plan za Luku




TAKTIKE
ZA LUKU

MIRA TOMIC

ANAMARIA VESTIC

Urbanisti¢ko rjeSenje naselja Luka radeno je s mislju da
bude operativni okvir za realizaciju planova i ideja njegovih
stanovnika. Lokalna zajednica Luke broji tek 128 stanovnika
(prema popisu DZZS iz 2021.), no iako malobrojni, stanovnici
naselja Luka jedinstveni su po svom dru$tvenom angazma-
nu kroz volonterske udruge medu kojima postoji konsenzus o
vaznosti zaStite postojecih te potrebi kreiranja novih javnih
prostora i sadrzaja za svoje stanovnike. Dobiti priliku plani-
rati naselje s proaktivnim stanovniStvom jedinstvena je pri-
lika za izmaknuti sebe kao urbanista iz centralne uloge kre-
atora promjena u ulogu katalizatora ideja onih koji promjene
jedini mogu i Zele provesti.

S obzirom na veli€inu zajednice te ograni¢ene ekonomske
i operativne resurse opc¢inske administracije, urbanisti¢ko
rieSenje fokusira se na intervencije malog mijerila koje ¢e
odgovoriti na potrebe lokalnog stanovniStva. Stoga prvi dio
analiza istraZzuje potrebe stanovnika koriste¢i metodu in-
tervjua. Nakon detektiranja potreba stanovnika, uslijedilo je
istrazivanje potencijalnih lokacija za nove sadrzaje. Na oda-
bir lokacija nije utjecala njihova pozicija unutar mjesta, nego
pragmati¢an uvjet vlasni$tva. Istrazivanje se stoga temelji-
lo na forenzi¢koj metodi pregledavanja katastra, analize vla-
sni¢kih odnosa i detekciji onih parcela koje su u drzavnom,
opc¢inskom ili mjesnom vlasni$tvu, kako bi se uredenju tih
prostora moglo pristupiti Sto prije, a potencijalne investicije
U javne sadrzaje bile oslobodene procedure i troSka otkupa
zemljiSta.

U urbanisti€¢kom rjeSenju, kao i do sada, priobalna $etnica
ostaje dominanta javnog zivota otockog mjesta, ali se prepo-
znavanjem novih, dosad nepoznatih javnih mikro zona jav-
lja moguénost uspostave jedne nove ravnoteze izmedu na-
glaSene obalne linije i to¢kastih javnih prostora u razligitim
susjedstvima. Za svaku od tih izdvojenih parcela (na teme-
lju njihovih osobitosti — lokacije, dimenzija i sl.) sugeriramo
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novu namjenu; preporu¢ujemo uredivanje otvorenih javnih
prostora (komunalni komin, novi “pijacal”, ozelenjeni prostor
nisti¢kih “predaha” u izgradenih zonama privatnih parcela,
ili pak predlazemo popunjavanje te parcele nekim druStve-
no korisnim sadrZzajem u mjerilu mjesta (sportska dvorana,
drustveni centarisl.)

Urbanisti¢ka pravila i ograni¢enja budu¢e stambene izgrad-
nje nastala su na temelju kritiCkog iS€itavanja prostornog
plana otoka koji je na snazi i njegovim takti¢kim prilagod-
bama. Parametre postojecih uvjeta gradnje minimalno mi-
jenjamo s ciljem uvazavanja specifi¢nosti razli€itih mikrolo-
kacija u Luci. Tako nastaje jednostavno, a dovoljno detaljno
zoniranje koje poti¢e koherentnu buducéu izgradnju Luke.
Suptilnim izmjenama postoje¢ih parametara diferenciraju
se zone blize povijesnim gradskim jezgrama u kojima se no-
vim planom predvida gu$¢a struktura manjih kuéa s karak-
teristi€énim poluprivatnim dvorovima, od zone Sireg obruca
naselja u kojima se dopu&ta viSa katnost i vece zelene okuc-
nice. Potie se restauracija starih gradskih jezgri te zatva-
ranje i uredivanje uli€ne linije ku¢a u nizu na lungomareu.
Nakon pazljivog zoniranja mjesta (koje je vrlo heterogeno i
smatramo da bi nemarno bilo nametnuti neki izmisljeni red)

Katastarska mapa Luke



ovisno o tipologiji postojece izgradnje, gustoci izgradenosti,
lokacijskih specifi€nosti i sl.,, trudimo se odrediti granice i
oblike parcela kako bi se prilagodile zahtjevima gradevnih
zemlji§ta uz minimalno promjena i reparcelacija. NiSta ma-
nje urbanisti€ki zanimljivo, ali mnogo realnije od nametanja
neke na8e vizije, suoCile smo se s potrebom da sa §to manje
formalnih i vlasni¢kih izmjena postojec¢ih parcela u€inimo
§to vecu promjenu nabolje. Urbanistiko rjeSenje je do kraja
provedeno, ne nametanjem to€nih kontura buduce izgradnje
vec taktickim predvidanjem zone izgradnje na svakoj parce-
li ovisno o meduodnosima sa susjednim parcelama, nagibu
terena, blizini javnih povr8ina naselja, vrsti kolnih i pjeSaé-
kih putanja koje ih tangiraju i sl. Trudeéi se izbje¢i nameta-
nje naSe osobne vizije mjesta, svi elementi finalnog urbani-
stikog rjeSenja postavljeni su prema prioritetu promisljanja
podloZznog reda — fleksibilnijih uvjeta gradnje ovisno o zoni i
fiksnih prostornih repera u obliku javnih povrSina koji taman
dovoljno Euvaju ovaj prostor od prepustanja kaosu, a da pri-
tom ne osporavaju posebnost mjesnih heterogenosti.
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Nollijeva karta Luke - prije
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Nollijeva karta Luke - poslije

Prikaz parcela u javnom
vlasni$tvu s planiranim
novim javnim sadrzajima
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Nova urbana
pravila formuliraju
se na temelju
kriti¢kog i8¢itavanja
prostornog plana
otoka i njegovim
‘taktickim’
prilagodbama u
kojima se afimiraju
specifi¢nosti
razlicitih
mikrolokacija: zone
uz lungomare (A),
zona uz povijesne
jezgre (B), novih
zona pretezno
stambene namjene
(C), zona postojecih
povijesnih jezgri (D)
i turistiCke zone (E).
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primorska zona - veza na lungomare - MJESOVITA NAMJENA

kuce u nizu, dvojne kuce i slobodnostojece kuce
Jjavni sadr2aji /obrti /usluZne djelatnosti u prizemiju
udalienost od ruba lungomarea - minimaino 5 metara (osim interpolacija)

tradicijska zona - STAMBENA NAMJENA
kuce u nizu, dvojne kuce | siobodnostojede kuce

NOVO p+1

ZONRANGE o) Rl - kude u nizu 04
Kig - slobodnostojeée kute 0,3;
frava tima 2ot - STAMBENA NAMIENA

— stara jezgra naselja
POSTOJECEM p+1

:&NU < uklapanje u autohtoni ambijent stare jezgre naselja

turisti¢ka zona

sadr2aji koji pavazujujavd lungomare s turist. kompleksom
poljoprivredno zemljiste !

Javno dobro

;
:
| |




SPORTSKO

SELO

JOSIP KLARIC
NINO TOLIC

Dugi otok privlaéna je turisti¢ka destinacija, no mjesto Luka
se te8ko diferencira u odnosu na ostalu turisti¢ku ponudu
otoka koja uglavnom nudi more, sunce, mir i prirodne ljepote.
Urbanisti¢ko rjeSenje polazi od intencije da se u naselju Luka
stvori prepoznatljiva ponuda razli€itih sportskih i rekreacij-
skih sadrzaja koja ¢e istovremeno sluziti i turistima i doma-
¢em stanovnistvu, a diferencirati Luku kao mjesto aktivnog
turizma.

U urbanisti¢kom rjeSenju novi sportsko-rekreacijski sadrzaji
organizirani su kao otvorene javne povrsine. Glavna sportska
zona bio bi park u centru naselja unutar kojeg se planiraju ra-
zliciti sportski tereni (koSarka$ki, teniski, bocaliSte, teren za
mali nogomet, stolni tenis, street workout, skate park). Osim
primarne uloge prostora vanjskog dnevnog boravka stanov-
nika i turista, ti tereni imali bi i funkciju prikupljanja vode.
Naime, rekreacijske povrSine, sportski tereni i igraliSta sluze
kao povr8ine za skupljanje kiSnice koja se drenaznim slojevi-
ma filtrira, a zatim se omoguéava njena daljnja distribucija
i koritenje za navodnjavanje parkovnih povr§ina. U sredi$-
njem parku uz sportske terene planiraju se uredene povrsi-
ne za piknik, odmor, jogu te paviljoni u kojima se smjestaju
caffe barovi, umjetni¢ka galerija, uprava... Osim sredi$njeg
sportsko-rekreacijskog parka u naselju je rasporedeno $est
dodatnih manjih rekreacijskih zona — rekreacijskih dzepova
uredenih u prirodnom krajoliku koji su medusobno povezani
biciklisti€kim i treking stazama te zajedno s parkom tvore
jedan sportsko-rekreacijski organizam.

Uz obalnu liniju formira se kontinuirani lungomare s novom
lukom i plazama razli¢itog karaktera, a u samom akvatori-
ju Luke planira se niz vodenih atrakcija i sportova vz plu-
tajuce elemente razli€itih namjena, poput plutajuce trznice,
igrali$ta i kazali$ta. Ovakvim sadrzajima turisti¢ka ponuda
podiZe se na jednu novu i drugadiju razinu, dok se s istovre-
meno stanovnicima Luke pruzaju dodatni sadrZaji i atrakcije.
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Uz obalnu liniju planirani su javni i poslovni sadrzaji: lug-
ki objekt za novoprojektiranu marinu, djecji vrti¢, druStveni
centar kao kondenzator aktivnosti i socijalni generator.

Urbanisti¢kim planom predvida se izgradnja novih stambe-
nih kapaciteta u izgradenom dijelu naselja. Predvidena tipo-
logija nove izgradnje predstavlja suvremenu interpretaciju
tradicionalne dalmatinske kuée s dvorom. Ta tradicionalna
kuca je reinterpretirana na nacin da postaje hibrid kuc¢e za
stanovanje i jedinice za iznajmljivanje kako bi se potakao po-
vratak Zivotu na otoku buduéi da ku¢a sama po sebi postaje
izvor prihoda stanovnika Luke. Urbanisticki pristup temelji
se na poguscivanju prostornih kazeta izmedu prometnica
koje su ve¢ djelomiéno popunjene postojecom izgradnjom.
Ovisno o topografiji, postojecem stanju zate¢ene okolne iz-
gradnje te veli€ini parcele, nova izgradnja razvija se kroz ne-
koliko tipova koji predstavljaju razli€ite varijacije arhitekton-
ske teme dalmatinske kuc¢e s dvorom.

Osim pogus&c¢ivanja postojeceg izgradenog tkiva mjesta, uz
novoplaniranu cestu planira se nova tipologija vila s baze-
nom koje mogu biti stambene, turistiCke ili stambeno-tu-
ristiCke namjene, ovisno o buduc¢im potrebama i razvitku
naselja Luka. Takoder, kao dodatni turisti¢ki kapaciteti plani-
raju se Cetiri pansiona uz lungomare koji bi u prizemlju imali
ugostiteljsku namjenu, a na gornjim etazama jedinice za tu-
ristiCki najam.

Prijedlog novih
turistickih,
rekreacijskih i
sportskih sadrzaja
u Luci
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Prijedlog lokacija
novih vodenih
atrakcija

Rekreacijske
povrSine i sportski
tereni kao povrsine
za prikupljanje
kiSnice

Koncept nove
tipologije - hibrid
kuce za stanovanje
i jedinice za
iznajmljivanje
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Novoplanirani objekti - parcelacija

Varijante rjeSenja novih stambenih tipologija
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Urbanisti¢ki prijedlog
‘Sportsko selo Luka’






VITIS
NAVALE

MARKO DZELALIJA
LORI GIZDIC

MORE

Koncept prostorne
organizacije novih

turistikih sadrzaja:

“Kolaziranje”

Projekt turistiCkog kompleksa Vitis Navale (“Pristaniste vi-
nove loze”) nastavlja se na ranije izradeno urbanisticko
rieSenje pod nazivom “Agrarni urbanizam”. Ime projekta
proizas$lo je iz glavne urbanisti¢ko-arhitektonske teme turi-
stickog kompleksa koji inkorporira ideju suzivota turizma i
poljoprivrede, uzgoja vinove loze i vinarije.

Urbanisticke postavke rjeSenja temelje se na slaganju po-
jedinih elemenata poput kolaZa jedan na drugog kako bi se
formirala prepoznatljiva slika otockog mjesta. Pogled krece s
mora gdje su u prvom planu plaze i Setnica, u drugom planu
je zeleni pojas, iza njega turisticko selo. Izduljena lamela ho-
tela povuéena je u pozadinu, iza nje je prometnica, a prirodni
krajolik €ini zeleni paspartu cijele kompozicije. Odluka da se
objekti manjeg mjerila smjeste u donji dio parcele proizasla
je iz zelje da volumen hotela ne dominira u pjeSackoj vizuri
s javne Setnice. Oblikovanjem hotela nagla8ava se njegova
horizontalna dimenzija, a njegov je volumen dodatno “olak-
8an” perforacijama kroz koje okolni krajolik postaje prisutni-
ji. Prostori tih perforacija udomljuju javne sadrzaje, prolaze,
zelenilo te omogucuju poglede prema moru i prirodi. Javni se
hotelski sadrzaji nalaze u prizemlju na krovu dok se spava-
onice za goste nalaze izmedu. Takvo funkcionalno zoniranje
prepoznaje se u oblikovanju pojedinih etaza: javne etaze su
najve¢im dijelom otvorene i transparentne te dostupne svim
korisnicima, a smjeStajne etaze presvucene su brisolejima
od perforiranog lima, koji lodama spavaonica omogucuje pri-
vatnost, a fasadi hotela daje dodatnu dinamiku.

Koncepcija bungalova inspirira se u formama i graditeljskim
praksama koje nalazimo u okolini. Ideja je bila afirmira-
ti zateCene obrasce gradnje, pa &ak i one neformalne, te ih
pretvoriti u novi oblikovni jezik turisti¢kog sela. Tako nasta-
ju kucice koje se sastoje od dva izmaknuta volumena kako
bi se stvorilo prednje i straznje dvoriste. Jedan je volumen
okrenut prema ulici, a drugi, privatniji, fokusiran na prostor
uz bazen. Bungalovi su rasporedeni u tri klastera svaki sa
svojim uli¢icama i mjestima susreta.
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1. Faza
Trenutno stanje parcele: osim dva postojeéa Prva faza krece izgradnjom bungalova na
paviljona hotela ve¢i dio parcele je neizgraden. slobodnom sjeverozapadnom djelu parcele uz
lungomare. Ideja je da istovremeno postojeci hotel
radi i generira profit.
2. Faza 3. Faza
U sljedecoj fazi gradi se rusi se jedan postojeci - Zadnja faza projekta jest ruSenje preostalog
paviljon i gradi novi hotel. Drugi paviljon se paviljona i gradnja Sest dodatnih kucica na
zadrZava u funkciji, a nakon izgradnje novog njegovoj lokaciji.. Turisticki kompleks se sada
hotela sluzi kao pomo¢ni objekt za bungalove. sastoji od zavr$enog turistickog sela s 18 bungalov
kategorije 5* i hotel 4* zvjezdice s 55 soba.

Tlocrt 1. kata hotela

.@ YR

Tlocrt prizemlja hotela Tlocrt 2. kata hotela
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Pogled na hotelski kompleks Vitis Navale iz smjera Luke, vizualizacija

]

— ——
o

Tlocrt 1. kata turisticke vile
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Tlocrt krovne etaze turisticke vile



HOTEL KAO NOVA
TOPOGRAFIJA

IVANA MIMICA
BRUNA MASLOV

Ovo arhitektonsko rjeSenje turisti¢kog kompleksa u mjestu
Luka nastavlja se nadu ranije koncipiranu urbanisti¢ku stra-
tegiju pod nazivom “Strategija slu€ajnih praznina”. Sustav
novih hotelskih sadrzaja koncipira se poput topografije po-
mocu terasa i kaskada koje izlaze iz terena te se povezuju u
sustav otvorenih javnih prostora Luke. U rjeSenju turisti¢-
kog kompleksa jedna od prvih projektantskih odluka bila je
odvajanje javnih (zajednickih) od privatnih (smjestajnih) ho-
telskih sadrzaja. U tri od ukupno sedam postavljenih kaska-
da smje8teni su zajedni¢ki sadrzaji hotela: prizemna etaza
s ugostiteljskim sadrzajima vz lungomare, srediSnja etaza
hotela s recepcijom, lobijem i restoranom te najviSa to¢ka
tzv. UP-point s barom i vidikovcem. Izmedu javnih sadrZaja
nalaze se Cetiri smjeStajne etaze: dvije etaze hotelskih soba
i dvije etaze vila za najam. Svi sadrzaji hotela u popre€énom
smjeru povezani su javnom putanjom koja se od lungoma-
ra, preko smjestajnih i javnih etaza provlaci do najvise tocke
hotela UP-point-a.

62
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Razli¢itost sadrzaja naglaSena je oblikovanjem, pa su javne
etaze potpuno ostakljene i transparentne, a fasade smje-
Stajnih etaza oblikuju se kao perforirani zidovi, naglaseni u
svojoj horizontalnoj dimenziji. U presjeku, duboki atrij prolazi
kroz sve etaze i omoguc¢ava direktnu povezanost svih zajed-
ni€kih sadrzaja hotela — spa centra, fitnessa i restorana s
bazenom i morem. Hotelske sobe uvuéene su iza zida koji
tvori dvostruku fasadu, a ritmom otvora kadrira izabrane
slike i poglede. Mjestimi¢nim izostavljanjem jedinca iz ra-
stera soba stvaraju se unutarnja dvoriSta koja s centralnim
atrijem unose svjetlost i dinamiku u ina€e mracan prostor
unutarnjih hotelskih komunikacija.

Arhitektonsko rjeSenje vila za odmor temelji se na diferenci-
jaciji zatvorenih i otvorenih prostora te prostora promjenjiva
karaktera koji ih povezuju. Spavacéi prostori odvojeni su sre-
diSnjim prostorom dnevnog boravka koji ovisno o dobu go-
dine i Zelji posjetitelja mijenja karakter iz toplog zatvorenog
u otvoreni natkriveni prostor. Svaka jedinica ima dva atrija:
ulazni sa straznje strane i atrij prema moru koji zavr8ava
zidom s precizno kadriranim otvorima. Ulazak v vilu pro-
cesija je spustanja u “pukotinu” u novoj topografiji gdje nas
umjesto mraka do€ekuje pazljivo projektirani kadar u lu¢koj
vizuri, u kojem se prostor dnevnog boravaka, patia i baze-
na sjedinjuje s morem i horizontom. Potpunim otvaranjem
i spajanjem ova tri prostora razli¢itih karaktera, atmosfera
mediteranskog zivljenja doseze svoj vrhunac.

Oblikovanje hotela:
distinkcija izmedu
javno-drustvenih i
smjestajnih etaza
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Tlocrt 1. etaze Tlocrt 5. etaze

pe=

) =
e Al (h

N S|

’-‘}r

-

Tlocrt 2. etaze Tlocrt 6. etaze - “UP point”

/ —
P, J 3
/ ./
/ /
~ ‘,“ "
= / 4

N |~

-

A +1-0, m S|tuac"la Tlocrt 3. etaze

<7 01
< M 1/500



LSRR 4
. L RS TI .
‘e SRannEEmR

LLLAMAMAAGRE 3

ssssamsssssa
e——

O ! S

Presjeci kroz hotelski kompleks

Raspored hotelskih sadrzaja, maketa



“ALL” IN
ALL-INCLUSIVE

MIRA TOMIC
ANAMARIA VESTIC

Inkluzivnost se namece kao nuzni preduvjet za zdravi ra-
zvoj turizma i njegova skladnog odnosa s lokalnim Zivotom
i mjerilom mjesta. Inkluzivnost mora imati svoje temelje
u fizi€kom prostoru, opipljivoj slobodi kretanja i nedostatku
razgrani€enja. Prostorna inkluzivnost savr8eni je temelj za
spontanu druStvenu presliku istog koncepta.

68
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Dosljedno odane uvjerenjima ste€enima na razvoju urba-
nistickih strategija za napredak Luke - da su javni prostori
klju€ni za Zivot oto¢kog mjesta - postavljamo si tezak zada-
tak: preispitati tipologiju hotela kroz njegovu ulogu u javnom
prostoru naselja. Ova znac€ajno velika investicija za Eitavo
naselje vazna je ne samo zbog profita kojeg donosi otvara-
njem novih radnih mjesta na otoku ve¢ i zbog nezanemari-
vog otiska kojeg opsegom svog sadrzaja neizbjeZno ostavlja
u prostoru. Postavile smo si cilj da bez Zrtvovanja ikakvih
kvaliteta i zadanih luksuza novog hotela i planiranog turi-
stickog naselja, postignemo da njegov trag u prostoru ishodi
pozitivne promjene za urbanizam ¢itavog naselja. Kao im-
perativ pri projektiranju nameéemo dostupnost zna&ajnog
udjela parcele svim stanovnicima i posjetiteljima Luke, a ne
samo gostima hotela.

Arhitektonski koncept deriviran je iz Sire urbanisticke vizije i
prepoznavanja vaznosti tako velikog novog sadrzaja (hotela)
kao stvorene moguénosti za unaprjedenje javnog prostora,
a posljediéno i kvalitete Zivota malog otockog mjesta. Isto-
vremeno, strmi pad terena postao je nit vodilja za prostor-
no-druStvenu kompoziciju ove trodimenzionalno zapletene
strukture kontakata, povezivanja i razdvajanja, kontrole i
slobode, domicilnog i stranog. Upravo ono $to bi po svojoj
uvrijezenoj prirodi trebalo biti nespojivo i paradoksalno po-
vezujemo u koherentnu cjelinu. Kao posljedica toga, javlja se
jedna inverzija uobiajenog stanja — javnost se uvlagi dubo-
ko u parcelu, dok se privatnost postupno gradira prema nje-
nim rubovima. Naravno, uzimajuc¢i u obzir osnovne potrebe
i Zzelje prosje€nog korisnika hotela, nije zanemarena potreba
za privatnoScu i ispunjavanjem univerzalne Zelje svih budu-
¢ih gostiju — neometanim pogledom na more kadriranim iz
potpune privatnosti iznajmljene sobe ili apartmana.

Prostorni ansambl turisti¢kog naselja tako se prirodno ra-
zvija u kaskadnoj formi uspinju¢i se od priobalne linije do
gornjeg ruba parcele. Jednostavne lamele soba rahlo po-
stavljene u smjerovima slojnica pojedinog dijela terena odi-
Zu se od tla kako bi u toj istoj kompoziciji mogle omogugiti
sasvim propusno i prohodno prizemlje, ostavljajuc¢i zatece-
ni divlji i strmi teren gotovo netaknut. Suma kosih stupova
koji nose izdignute trake hotelskih soba sklapa se s ambi-
jentom postoje¢e borove Sume u koju su lamele utopljene.
Svi javni sadrzaji hotela, staklene su mase koje se u gotovo
bestezinskom stanju prostiru po terenu u padu, mekano po-
vezujuci odvojene trake soba iznad. Osim $to se formiraju



kaskadni javni prostori posebnih ambijenata uspostavlja se
dinami¢na igra meduodnosa razligitih dijelova hotela, kao i
brisanje inae uvrijeZzene ekskluzivnosti hotelskih sadrzaja.
Kroz samo srce kompleksa, pulsira javna zelena Setnica koja
neprekidno izmjenjuje energiju sa zajedni¢kim prostorima
hotela koji je tangiraju.

Zbog propustanja javnosti u samo sredi$te hotela, privat-
nost njegovih sadrzaja povecava se prema obodu parcele.
Upravo zato su kuc¢e za odmor, namijenjene gostima koji
Zele dodatnu razinu privatnosti i samostalnosti, smjeSte-
ne kao lateralni produZeci postavljenih traka hotela. Takva
je projektantska odluka donesena, ne samo zbog formalnih
dosljednosti urbanisti¢kih obrisa rje$enja, ve¢ zbog iskori-
Stavanja najvecih prednosti lokacije (pogleda, privatnosti),
ali takoder i zbog praktié¢nosti izvodenja gradevinskih radova
na vrlo strmom terenu. Kué¢e za odmor formiraju se u spe-
cifiénom presjeku: izdignute od terena s pridruzenim plato-
om u prizemlju postavljene su dvosobne kuce, a jednosobni
apartmani za parove “skrivaju” se u suterenu upu$tenom u
prirodni teren ispod.

Kao kraj cijele prie, ostaju samo bijele trake utopljene u
Sumi, bez jasnog pocetka i kraja, kao naznaka svima dostu-
pnog prostora i Zivota kojeg skrivaju ispod sebe.

/0

Prikaz koncepta: smjestajne
lamele odignute od tla, otvoreno
i javno dostupno prizemlje,
naizgled netaknuta zatecena
topografija terena
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Tlocrt gospodarske etaze

Tlocrt etaza u kontaktu s terenom

Tlocrt smjestajnih etaza
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Prostorni prikazi




RASPRSENTI
HOTEL

JOSIP KLARIC
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UVRIJEZENI PRISTUP VS. DISPERZNI PRISTUP

Kod uvrijezenog pristupa projektiranju turisti¢kih naselja ¢e-
sto postoji stroga podjela na hotelski smjeStaj i hotelske vile.
Takva odluka rezultira kolizijom u mjerilu volumena; hotel-
ska zgrada pojavljuje se kao volumen velikog mjerila uz koji
se nalazi niz malenih volumena vila. Ovaj zadatak iskoriSten
je kako bi se ispitale moguénosti projektiranja neéeg suprot-
nog od te uvrijeZzene tipologije i to upravo pomocu varijante
disperznog hotela. Disperzni hoteli u pravilu su disperzirani
kroz ¢itavo naselje, selo, grad, otok ili regiju. Ovim projektom
taj se koncept primjenjuje na samo jednoj parceli.

MJIERILO NASELJA

Kako bi se izbjegla stroga podjela na veliki i male volumene,
odnosno na hotel i vile, hotelski objekt usitnjen je u niz ma-
njih volumena - hotelskih paviljona koji su raspr8eni po par-
celi skupa s bungalovima. Usitnjavanje mjerila uzima u obzir
kontekst u kojem se projektira i ima za namjeru poStovati ga;
Luka je malo otocko naselje koje ne pamti velike prostorne
intervencije.

PROSTORNO SOCIJALNI “MIX”

Usitnjavanjem i medusobnim proZzimanjem sadrzaja hotela
dobije se prostorni “mix“ ove dvije vrste smjeStaja i inten-
zivira se mogucnost susreta i socijalne interakcije izmedu
gostiju hotela i gostiju smjeStenih u hotelskih vilama.

SUHOZIDI

Lokacija novih turisti¢kih sadrzaja nalazi se na priliéno str-
moj padini. U lokalnoj tradiciji za formiranje terasa na str-
mom terenu koristili su se suhozidi. Referirajuc¢i se na tu
metodu, slojnice ove prirodne strmine se u “prepariraju” na
nacin da to postaju izlomljene linije u prostoru. Na temelju
postavljenih linija tih novih “suhozida” formiraju se izgrade-
ni prostori. To su volumeni koji prate topografiju terena te i
sami postaju topografija. Kroz presjek je vidljivo da je posto-
jeca kosina terena preparirana tako da ju se reze i manipulira
s njom na nacin da su objekti djelomiéno umetnuti u nju, a
djelomiéno vire iz nje.

ZELENI TEPIH

Nastavno na temu mijerila naselja i usitnjavanja volumena
iduc¢a odluka jest da ti manji volumeni minimalno “str$e” u
prostoru. Prethodno formirane trake suhozida sada postaju
zelena topografija koja se prelijeva po terenu - kao “tepih”
ispod kojeg su uvuéeni svi sadrzaji.
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skica presjeka

SUSA

Buduc¢i da naselje Luka nema izvora pitke vode &ini se poma-
lo ludo arhitektonski koncept bazirati na “zelenom tepihu”.
Ipak, istrazivanjem vrste biljaka koje mogu rasti u ovom kli-
matskom podneblju, opravdana je ova odluka. Odabrane su
biljke kao 8to su: ¢uvarkuca, kamilica, gospina trava, maj-
¢ina duSica, smilje, sikavica, stolisnik, motar, pelin, proso.
Ove biljke imaju vrlo male zahtjeve za vodom i tokom ljetnih
mjeseci potrebno ih je zaliti svakih 3 - 4 tjedna.

KRETANJE

Kretanje unutar sklopa rijeSeno je dvama medusobno pre-
klopljenim sustavima. Prvi sustav je kolno-pje$acka spirala
koja zapocinje na vrhu parcele, od parkiraliSta i pristupnog
objekta te zavrSava pri dnu sklopa. Ona je namjenjena za
pjeSacko i biciklisti¢ko kretanje te po potrebi za pristup elek-
tricnim golf vozilima. Postavljena je po slojnicama terena,
a visinska razlika savladava se rampama. Drugi sustav je
mreza popre€nih veza koje poput nekog krvoZzilnog susta-
va nadopunjuju prethodno spomenutu spiralu. Buduci da se
kretanje ovim popre€nim sustavom odvija preko otvorenih
stubi8ta, namijenjen je iskljucivo za pjeSake.

INTIMA

S obzirom da kroz gotovo cijeli sklop prolazi kolno-pjeSac-
ka ulica postavlja se pitanje postizanja adekvatne intime
smijeStajnih sadrzaja. Zadovoljenje tog zahtjeva rijeSeno je
kroz presjek na nacin da je ulica upustena u teren te s jedne
strane omedena suhozidom koji prije¢i moguénost pogle-
da na bazen i terase bungalova. S druge strane omedena je
hodnikom hotelskih paviljona €¢ime se unosi svjetlo u prostor
hodnika, ali ujedno omogu¢ava vizualna komunikacija i inte-
rakcija izmedu korisnika u ulici i hodniku.

/6

Odnos komunikacija i
smjestajnih jedinica,

Koncept: hotelski

sadrzaji su
organizirani

U niz manjih
paviljona
rasprsenih po
parceli kako bi
se prilagodili
mjerilu Luke

Tlocrt etaze 1
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8 2 8 3 Insula Maiori (rim.) povijesni naziv za Dugi otok, 1289.
I\/I A I O R I Insula Bosaue (rim.) povijesni naziv za jedno od nase-

lja na otoku, 1327

I V I L E B O S AV E Projektiranjem hotela i turistickog naselja cilj je bio $to ma-

nje narusiti prirodni izgled terena te posti¢i odredenu kom-
L pozicijsku mekocu i razigranost. Hotel je projektiran u obliku
ANA IVANCIC terasa koje prate prirodni pad terena, djelomi¢no se u nje-

TONI TOKIC ga ukopavajuéi. Unutar glavnog longitudinalnog volumena
hotela postavljene su smjestajne jedinice prema zadanom

programu (49 soba i S apartmana), od kojih svaka ima neo-
metan pogled na more. Niski, terasasti volumen hotela mje-
stimi¢no popre€no zasijecaju prostori zajedni¢kih sadrzaja:
ulazni prostor s lobijem i barom, hotelski fitness i beach bar.
Ti se prostori dimenzijama, oblikovanjem i materijalizacijom
oblikovno istiéu u pojavnosti volumena hotela, stvarajuci
prepoznatljiv arhitektonski motiv.

Vile turisti¢kog naselja projektirane su kao urbanisticki sklop
viSe razligitih tipova slobodno postavljenih u Sumskom
krajoliku. Najmanje vile podignute su na stupove, imaju po-
gled od 360° a u prizemlju posebnu atmosferu natkrivenog
vanjskog prostora u prirodi. Vile na tlu oblikovane su kao
“nakupine” kubusa veli€ine 5 m x 5 m, koje prate pad tere-
na i tamo gdje je potrebno, visinski se razlazu na nekoliko
prizemnih razina (najéesce dvije). Kombinacijom zakoSenih i
ravnih ploha krovova kubusa te podizanjem vila na stupove,
intencija je bila posti¢i dinamiku i regionalisti¢ku zaigranost,
prikladnu mjerilu i kontekstu Luke.
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Situacijski nacrt

— -

Tlocrt ulazne etaze
hotela (+- 0,00)

Tlocrt na koti -3,50

Tlocrt na koti
-7,00

Tlocrt na koti
-10,50

Presjek kroz
ulazni lobi

hotela



Tipovi ku¢a za odmor

Presjeci kroz
turisti¢ko naselje




Vizualizacija hotela iz vizure lungomara
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Korina Nika Kucéi¢ i Bruno Jankovié¢: Hotel Hortus
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Bruno Maslov i Ivana Mimica: Hotel kao nova topografijaf

Toni Tokic: Vile Bsov



A3

i

J
——— 7 /i

....%.nﬂ,&ﬂﬁu%d g/

=
o
>
o
~
)
1O
>
ae)
" C
S
e
N
10
(0]
N
>0
=
(/3]
=
o
2
o
-
o
T
-0
=
=
c
$ D
2F
n.
A.
Cn.
O
£
Q
o
(O]
.
(/2]
o
=3
7







-
-
-

.:-’ = = 3 ——

S el T
¢: Urbanisticki plan za Luku




Josip Klari¢: Raspr8eni hotel

Dora Hrsti¢ i Antonia Skare: Hotel
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Ana Ivancic: Hotel Maiori =
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TOURISM AND
THE ISLAND

Over 20 million tourists visit Croatia every year, mainly in
the summer months (from June to September). Therefore,
high seasonality is one of the key features of Croatian
tourism. According to statistics for the ,record-breaking®
year 2019, the majority of tourist overnight stays, nearly
40%, were realised in private rental properties, mostly
apartments. This accommodation category also recorded
the biggest increase in capacities. The second-ranking
accommodation category were hotels, with 25% of
overnight stays, followed by camps, with 20%. The fact
that Croatian tourism primarily leverages the advantages
of the sun and the seaq, the pressure of tourism-related
construction in the coastal areas has significantly altered
the natural environment, and represents a huge challenge
for sustainable spatial planning. The existing infrastructure
is inadequate for the large numbers of tourists, and conflicts
between the tourism industry and the daily lives of locals
have been increasingly frequent.

This publication presents the research conducted as part
of the educational process of the Graduate Design Studio
3, a second-year course of the graduate university study
of Architecture and Urban Planning at the Faculty of
Civil Engineering, Architecture and Geodesy in Split. By
examining the relationship between tourism and local life
and developing scenarios for the cohabitation of different,
but mutually beneficial, amenities, the studio tries to
determine whether tourism can serve as a medium in
the protection of an island’s natural environment, and as
an impetus to the local economy, without destroying the
natural resources.

The location of the site is in Zadar County, in the small town
of Luka on the island of Dugi otok. The task is performed on
different scales, from the scale of urban planning, to the
architectural scale of new tourism capacities. The students
are expected to design new programmatic and typological
synergies of tourism and local life, which will contribute to
the development of the island town.
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Hrvatsku godiSnje posjeti viSe od 20 milijuna turista, od
kojih vise od 90% Cine strani turisti. Prema podacima
‘rekordne’ 2019. godine najveci broj noc¢enja, gotovo

40% ostvaruje se u tzv. ‘objektima u domacinstvu’ -
apartmanima, a u toj kategoriji smjeStaja evidentan je i
najveci porast kapaciteta. Na drugom mjestu je smjestaj
u hotelima u kojima se ostvaruje 25% nocenja, dok se

20 % ostvaruje u kampovima. Turizam u Hrvatskoj ima
obiljezje visoke sezonalnosti te se najveci broj turisti¢kih
posjeta biljezi u ljetnim mjesecima (lipanj-rujan). Pri
tom, sunce i more glavni su hrvatski turisticki aduti pa
pritisak turistiCke izgradnje na obalne prostore znacajno
mijenja prirodni okoli$ i predstavlja ogromni izazov
odrzivom planiranju prostora. Postojeca infrastruktura
je nedostatna za broj turistic¢kih posjetitelja, a konflikti
turistiCkog sektora i svakodnevnice lokalnih stanovnika
postaju sve CeSc¢i.

Publikacija “Turizam i otok” prezentira istrazivanja
provedena tijekom edukacijskog procesa u sklopu
arhitektonsko-urbanistic¢ke radionice Diplomski studio
3 na drugoj godini diplomskog studija Arhitektura i
urbanizam na Fakultetu gradevinarstva, arhitekture

i geodezije u Splitu. Promatrajuci odnose turizma i
lokalnog Zivota te razvijajuci scenarije kohabitacije
razli¢itih sadrzaja koji ¢e imati koristi jedni od drugih,
studio istraZzuje moze li turizam posluziti kao posrednik
u zastiti otocke prirode i poticaj lokalnoj ekonomiji, bez
uniStavanja prirodnih resursa. Zadana lokacija se nalazi
u Zadarskoj Zupaniji, u mjestu Luka na Dugom otoku.
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