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RAZVOJ STAMBENIH NASELJA SPLITA NAKON DRUGOG SVJETSKOG RATA

Nakon Drugoga svjetskog rata dolazi do naglog razvoja industrije i prometa u Splitu. Obnovljena je gradska luka, gradi se teretna tzv. Sjeverna luka, proSiruje se
brodogradiliste, obnavljaju se tvornice cementa u Solinskom bazenu, a 1947. zapo€inje izgradnja Tvornice plasticnih masa i kemijskih proizvoda >>Jugovinil<< u
Kastel Sucurcu. U razdoblju od 1945.-1950. u Splitu je osnovano pet gradevinskih poduzeca: LavCevi¢, Melioracija, Konstruktor, Pomgrad i Tehnogradnja.

S razvojem industrije i otvaranjem radnih mjesta doseljava se stanovnidtvo iz manjih mjesta i sa sela. Ono je uglavnom milado i ubrzo po dolasku u grad zasniva obitel,
$to dovodi do naglog porasta broja gradskog stanovnistva. Zbog kontinuirane imigracije u grad javlja se nedostatak stanova. Drustveno usmjerena izgradnja nije bila u
moguénosti pratiti stambene potrebe tolikog broja ljudi, pa je nastupila stambena kriza. lako su svi zaposleni do 1990-ih izdvajali za druStvenu stanogradnju, prednost
kod dobivanja stanova imali su zaposleni na viS§im poloZajima i bolje obrazovani. Veéina osoba bez rijeSenog stambenog pitanja nije bila u mogucnosti kupiti stan po
trzisnoj cijeni te se odlucila za izgradnju obiteljske kuce. Zbog jeftinijeg zemljista naselja individualne stambene izgradnje, velikim dijelom i nekontrolirane nastajala su na
tadasnjoj periferiji grada.

Nekontrolirana izgradnja jedna je od posljedica imigracije vidljiva u prostoru. Ona je obiljeZje velikih gradova zemalja u razvoju. Medutim, u tim zemljama ovakva naselja
uglavnom nastaju na uzurpiranom zemljiStu i znatno loSijeg su standarda. U Hrvatskoj vlasnici bespravno izgradenih objekata su i vlasnici zemlji$ta na kojemu je izgraden
takav objekt. Nekontrolirana izgradnja u Hrvatskoj najvise je maha uzela ba$ u Splitu, gdje su na rubovima grada nastale etvrti nekontrolirane izgradnje koje veéinom
nastanjuju doseljenici. Takva naselja su komunalno losije opremljena i imaju manjkave urbane sadrzaje. Prema [A.Leburi¢, M.Marojevi¢, Z.Sulieg: Legalna ilegala, str
13]: Upravo je nedostatak takvih prostora, od ulice do djecjeg igralista i Skole, osnovno obiljeZje novog tranzicijskog urbanizma, obiljeZje koje naravno nije rezultat
teorijske kritike i nove metodologije nego djelovanja pojedinaca i grupa Cije se postojanje u socijalistickom sustavu nije Zeljelo priznati. No, ve¢ u tom sustavu pojedinci su
i grupe ilegalno djelovale na podrucju zemljiSne spekulacije, koja je imala vrlo teSke posljedice u organizaciji prostora.

P. E. Ogden (1984.) divlju izgradnju istiCe kao oiti oblik neprilagodenosti uzrokovan migracijama selo - grad. Mnogi od imigranata ne uspijevaju se sna¢i u novoj sredini
jer urbani naCin Zivota zahtijeva promjene starih navika. Ovakve probleme jo$ viSe potencira koncentracija doseljenika na odredenom prostoru, pa se stvaraju naselja

doseljenika u kojima oni zadrzavaju dotadanji ruralni nacin Zivota (O. Caldarovi¢, 1987).

razvoj stambenih naselja splita nakon drugog svjetskog rata (3)




U razdoblju od Drugoga svjetskog rata do Domovinskog rata, splitsku stanogradnju je obiljezila drustveno usmjerena kolektivna izgradnja. Tezilo se na Sto manjoj
povrsini izgraditi §to veci broj zgrada i stanova. Intenzivna izgradnja kolektivnih naselja u Splitu zapocela je od 1959. do 1966., u razdoblju kada su formirani fondovi za
stambenu izgradnju i kada je gradeno oko 1.400 stanova godiSnje. Naselja su bila koncipirana na principu stambenih jedinica, s tim da su se puno bolje rjeSavali
problemi projektiranja stanova nego jedinice kao cjeline. U jedinicama je bio predviden niz sadrZaja koji u vecini slu¢ajeva nikad nije realiziran, lzgradnju stanova nije
pratila izgradnja urbanih sadrZaja. Gotovo svi javni i kulturni sadrZaji locirani su u starogradskoj jezgri. Sve to dovodi do zaguSenosti starogradske jezgre ljudima, ali i
prometom. Tako je Split, unato¢ Sirenju, ostao monocentrican grad. S vremenskim odmakom pokazalo se da je druStveno usmjerena izgradnja imala puno

nedostataka. Zbog velike potraznje stanova gradilo se brzo i jeftino $to se negativno odrazilo na kvalitetu stana.

Nedostatak sadrzaja i nedovrSenost naselja stvorili su naselja spavaonice, bez identiteta. Osim toga velika poduzeca su kupovala stanove za svoje radnike u pojedinim
zgradama, $to je dovelo do grupiranja ljudi iz istog

poduzeéa u istoj zgradi. To je negativna pojava jer upucuje na mogué nost socio-profesionalne izdvojenosti i segregacije u prostoru (O. Caldarovi¢, 1975).

Razvoj stambenih naselja nakon Drugoga svjetskog rata ima Cetiri glavne razvojne faze:

POSLIJERATNA STAMBENA KRIZA (1945.-1957.)

Split je u ratu priliéno porusen, pa je stambeni fond 1945. bio znatno smanjen, €inilo ga je 10.339 stanova.

U ovom razdoblju odvijala se intenzivna industrijalizacija, a istovremeno i doseljavanje, dok je stambena izgradnja znatno zaostajala. Da bi se ublazio nedostatak
stanova stvara se sustanarstvo tj. donesena je odredba u kojoj je odreden maksimum prostorija kojima moZe raspolagati jedna obitelj, a viSak prostora se oduzimao i
davao na koritenje onima koji nemaju stana. Medutim, sustanarstvo je bilo samo kratkotrajno rjeSenje za

smanjenje stambene krize.

Pedesetih godina uglavnom se grade stambene zgrade koje popunjavaju nedovrSene ulicne blokove i koriste postoje¢e komunalne instalacije. U ovom razdoblju Split je
dobio nove zdravstvene, kulturne, sportske i zabavne objekte. Asfaltiraju se gradske prometnice, a 1954. probijen je zeljeznicki tunel ispod Brda, gdje tada poCinje razvoj
prigradskog naselja individualnih kuca.

Usprkos sve Zivljoj izgradnii, zbog brzog rasta broja stanovnika, godine 1957. stambena kriza je dosegla svoju najvisu to¢ku. Tada je na Sirem podrucju grada Splita bilo
oko 16.000 stanova i oko 81.000 stanovnika.

Nedostajalo je oko 6.000 stanova kojima bi se zadovoljile aktualne potrebe GodiSnje se gradilo oko 400 stanova, a samo za pokrivanje potreba brzog porasta broja
stanovni$tva trebalo ih se zavrSavati barem dvostruko. U to doba Split je imao samo 8,8 m2 neto stambene povrsine po stanovniku, a Zagreb 10,4m2 i Rijeka 15,7 m2
(S. Muljacic, 1969).

Situacija se promijenila 1957. Zavoda za stambenu izgradnju. Zavod je prikupljao sredstva za stambenu izgradnju iz namjenskih fondova i iz prodaje izgradenih stanova.
Stanove vecinom kupuju poduzeca koja ih onda daju svojim djelatnicima na koriStenje. Stambena kriza pokuSala se rijeSiti i projektiranjem tzv. ekonomi¢nih stanova,
male kvadrature i jeftine izvedbe. U tu svrhu je i projektiran stan E-57 (eksperiment 57) koji je imao oko 40 m2 povrSine i koStao upola jeftinije nego drugi stanovi u to
doba. Medutim, kasnije su otkriveni mnogi propusti nastale u izgradniji ovakvih stanova zbog teznje za $to brzom i jeftinijom gradnjom.

poslijeratna stambena kriza (1945.-1957.)




PROGRAMIRANA IZGRADNJA (1958.-1970.)

Broj izgradenih stanova
Krajem pedesetih javljaju se ,koncentri¢na gradilista“, na kojima se serijski ponavljaju iste zgrade sa $to manjim brojem razli¢itih tipskih stanova. Godine 1962. Pomgrad je Gt Bevlale u kolektivnim u individualnim Ulupas
sagradio prvi splitski neboder, a sedam godina kasnije Split je ve¢ imao trideset i jedan neboder. Masovna izgradnja nebodera, narusila je tradicionalnu siluetu grada, pa su se b i e e
Cak pokusala dati neka visinska ograni¢enja za gradnju nebodera i preporuke za lociranje. Predratne najviSe zgrade imale su pet katova, a novi neboderi 10-16 katova. ol 274 318 892
1959, e} 56 1.044)
Razdoblje izgradnje od 1960.-1970. odlikovao se podizanjem kompletno novih stambenih jedinica na podrucju dotadasnje splitske periferije sa po 1.500-2.000 stanova, 1?:' :;; :?: 1?3;}
temeljenih na podjeli grada na jedinice susjedstva. Prva polovica Sezdesetih je vrijeme kada poinje izgradnja naselja Spinut, Bol, Skalice. Ubrzo se javlja problem nepotpune 1962j pwe % 1'4;5
komunalne infrastrukture grada i urbane opremljenosti novih naselja. Osnovna opskrba novih naselja bila je na vrlo niskoj razini, jer se unutar njih tek djelomiéno organizirala 1963, s e 1-4(}9
trgovina. Kao najveci problem javila se izgradnja predskolskih i Skolskih ustanova. rv—s 134 po— g
) ) 1965. 1.240 §79 2119
Sredinom 1969. u izgradnji su tri nova stambena naselja: Plokite, Lokve, Skrape, Bol i Spinut. Za potrebe JNA u razdoblju od 1946.-1969. sagradeno je 4.000 stanova, s tim da 1966. 1287 978 2265
su ti stanovi bili povrsinski znatno veci i bolje opremljeni od drugih stanova. 1967. 1577 440 2017
1968. 1.599 661 22640
Stambeno naselje Plokite posliednje je ,koncentriCno gradiliSte” nastalo 1960-ih godina na uglavnom neizgradenom podru¢ju nekadasnje splitske periferije. S njegovom 1560, 1658 331 2.009
izgradnjom, zakljutena je gradnja tzv. Splita 2 jer tada slijedi slijede promjene u konceptu stambene izgradnje Splita $to je rezultiralo izgradnjom tzv. Splita 3. U razdoblju od 1970. 1651 652 2303
1958. do 1970. u Splitu je izgradeno 20.615 novih stanova, od toga 14.497 u kolektivnim i 6.928 oA 14497 6928 20.615

u individualnim objektima. Medutim, vecina naselja se sastojala samo od stambenih zgrada, a izostavljeni su drugi sadrZaji koji tvore urbanu strukturu. lzgradnja komunalne

infrastrukture zaostala je za potrebama grada, a veé tada nekontrolirana izgradnja utje e na promjene u provedbi planova. brojizgradenih stanova u razdofu od 1958.-1970.

Godina 1976, [ 1977, | 1978, | 1979, | 1980, [ 1981, [ 1982, | 1983, | 1984, | 1985. | 1976-1985.
Brojstanova [ 1.866 [ 1.545| 1.511 | 751 | 515 | 520 | 1.623| 758 | 550 | 378 10.017

broj izgradenih stanova u razdolju od 1976.-1985.

IZGRADNJA SPLITA 3 (1971.-1990.)

Izgradnja Splita 3 zapocela je u listopadu 1971. Naziv Split 3 uSao je u uporabu 1968. i oznaCavao je podrucje ,treceg gradskog rajona“. Split 3 zauzima prostor izmedu
produzene Vukovarske ulice na sjeveru, naselja Skrape i Lokve na zapadu, morske obale na jugu, te groblja Lovrinac na istoku. Godine 1968. Split 3 je dimenzioniran na
9.100 novih stanova za 37.600 stanovnika. Od toga je bilo predvideno 95% stanova u kolektivnim stambenim zgradama, a preostalih 5% trebalo je rasporediti po rajonu,
osobito na Visokoj gdje je ve¢ postojalo naselje individualnih stambenih ku¢a. Unutar Splita 3 bio je zamiSljen sekundarni gradski centar, koji bi u novom dijelu grada imao
ulogu kao povijesno srediSte Splita za ,stari* dio grada. U razdoblju od 1970. do 1979. Izgradena su stambena naselja u zonama Smrde&ac i Trstenik/Krizine. Osim stanova,
izgradena je i osmogodiSnja Skola, djeCji vrtici i velika robna kuca Prima 3. Izgradnja naselja Mertojak zapocela je 1979. i do 1982. izgradene su tri ulice, a 1984. godine
naknadno je izgradena i Cetvrta ulica. Ureden je i park, tako da je to jedno od rijetkih naselja u Splitu koje je do kraja zavrSeno. Ovo naselje smatralo se najve¢im gradevinskim
pothvatom toga doba.

programirana izgradnja (1958.-1970.) / izgradanj splita 3 (1971.-1990.) (5)




Medutim, nikada nije realiziran Citav sekundami gradski centar. Nista nije izgradeno ni od turistickih sadrzaja predvidenih u priobalnom pojasu. No, velika zasluga ovako
Siroko zacrtanog urbanisti¢kog plana upravo je u tome da je za dugo vremena ipak rezervirao prostor za lociranje planiranih sadrzaja, pa se oni do danas pomalo ipak
popunjavaju. Tek u najnovije doba ,divlja izgradnja“ prijeti da prigrabi i ove uSCuvane zone. U to doba Split 3 je bio predmet mnogih pohvala, ali i kritika uz smislu
rasko$nog stambenog standarda. Kao protuteza luksuznim rjeSenjima Splita 3, sredinom 1970-ih na sjevernom dijelu grada pocela je izgradnja naselja Ravne Njive gdje
su koridtena rjeSenja izgradnje stanova iz 1960-ih godina. NeSto kasnije izgradeno je i stambeno naselje Sucidar.

Godine 1975. prihvaéena je kandidatura Splita za organizaciju Mediteranskih igara 1979., pa je u tu svrhu izgraden niz kapitalnih objekata kao $to su stadion Hajduka na
Poljudu, sportski i trgovacki centar na Gripama, bazen, RTV centar.

U razdoblju od 1976. do 1985. izgradeno je 10.017 stanova u drustveno usmjerenoj kolektivnoj izgradnji. Medutim, od 1979. vidljiva je tendencija smanjenja izgradnje.
Razvoj stambene privrede ovisio je 0 materijalnim mogucnostima drustva. Sve veca kriza gospodarstva uvjetovala je sve manju stambenu kolektivnu izgradnju, pa mnogi
od planova zbog nedostatka novca nikad nisu realizirani. Nastali su financijski problemi oko pripreme zemlji$ta za izgradnju i financiranja komunalne infrastrukture, pa je
izgradnja postajala sve skuplja, a sredstava je bilo sve manje.

URBANISTICKI KAOS OD 1991.

Pocetkom 1990-ih u gradnji je bilo jedino stambeno 1981. 191 2001.
naselie Znjan. Njegova izgradnja pocela je 1989. i Broj stanova 47.124 56.620 60.528
izvorno je pripadalo Splitu 3. DovrSeno je 1993. godine, Lancani indeks : 1202 106.9
a izgradena su samo tri bloka zgrada. Promjenama u Broj kuanstava 53,368 58.763 56.926
drzavi prekinuta je druStveno usmjerena kolektivna Lancani indeks . 110,1 96,9
stambena izgradnja, pa je ujedno ovo posliednje Broj stanovnika 169322 180 388 175. 140
naselje “toga tipa. Ubrzo se uggsio Urbanilstiéki zavod Pt ks : 1119 925
Efblgnn?zcg% a 1994. osnovan je Gradski zavod za Broj kucanstava na 100 stanova 113.3 103.8 940
' Broj stanovmika/stan 16 13 29
5 - ;
Razdoblie od 1991. Split obiliezava kaos u prostoru. - hfm:'afhm?'{mk% Bt 167 -
GUP je zastario, zakoni se uglavnom ne postuju, Fm“f”m ST g s 9/ e
drzavne instituciie su vrlo neefikasne, pa je Povriing u m? 2.814.583 3.547.926 3.922.074

nekontrolirana izgradnja glavno obiljezje splitske

stanogradnje. broj stanova, kucanstava i stanovnika u razdolju od 1981.-2001.

Prosje¢na povrSina stana po osobi pokazatelj je standarda stanovanja. Godine 1981. prosjecna povrsina stana po stanovniku u Splitu bila je 16,62 m2. Popisom 1991.
Utvrdeno je njeno povecanje na 18,73 m2, a 2001. godine 22,4 m2.

Jedan od pokazatelja uvjeta stanovanja je i opremljenost stambenih zona elementima komunalne infrastrukture.

Prema komunalnoj infrastrukturi, izuzev kanalizacije ne postoje znacajnije razlike po naseljima unutar grada. Stanari bespravno izgradenih objekata sami su platili
dovodenje vodovoda i elektriCne struje pa se s obzirom na opremljenost tim instalacijama ne razlikuju od drugih objekata.

urbanisti¢ki kaos od 1991.




BESPRAVNA IZGRADNJA

Splitska je specificnost da je organizirana stambena izgradnja bila gotovo iskljuCivo ograni¢ena na drustveno usmjerenu kolektivnu izgradnju, a posve je zapostavila
druge oblike stanovanja. Veliki nedostatak takve izgradnje je i taj da je uglavnom gradila stanove, a zanemarivala druge sadrzaje potrebne unutar stambenih naselja.
Stambena naselja mogu zadovoljiti iskljuCivo funkciju stanovanja i nista vise.

Paralelno s izgradnjom potpuno novih kolektivnih naselja, na periferiji grada zbog jeftinijeg zemljista odvija se izgradnja individualnih naselja, koja su velikim dijelom bila
bespravno izgradena. S ovim problemom Split se suocio ve¢ 1950-ih godina i do danas ga nije uspio rijeSiti. Devedesetih godina nekontrolirana izgradnja postala je
dominirajuci oblik stambene izgradnje u Splitu. Umjesto da su postoje¢i planovi usmjeravali izgradnju, izgradnja je usmjeravala planove {j. prilagodavani su stanju na
terenu. Na primjeru Splita vidljiv je niz negativnih karakteristika razvoja industrijskog grada. Tako u Splitu uo€avamo koncentraciju kao urbani porast stanovnika grada, ali
i stihijsku prostornu ekspanziju grada, socijalnu segregaciju u prostoru na osnovu porijekla i imovinskog statusa, stambenu oskudicu i nepovoljne uvjete kulturnog
prilagodavanja Zivotu grada od strane do3ljaka sa sela.

Individualnu stambenu izgradnju dijelimo na kontroliranu (dozvoljenu), objekti su gradeni uz gradevinsku dozvolu, i nekontroliranu, objekti su gradeni bez gradevinske
dozvole. U razdoblju od 1945. do 1957. u Splitu je izgradeno 1.181 stan, a od 1958. Do 1970. 6.928 stanova u obiteljskim ku¢ama.

Takoder razlikujemo pojam neplanske i bespravne gradnje.

Neplanska izgradnja drustveni je problem nastao u tranziciji 1990ih godina proslog stolje¢a. Ovakva izgradnja nastala je zloupotrebom postojecih planova koji su tretirali
zone javnog sadrzaja i zone turizma. Ova je izgradnja nastala nedovoljnim pridrzavanjem postojecih planovima. Investitori, planeri i izvodaci svjesno su zaobilazili
unaprijed definirana pravila. Paradoksalno je da dio ovakvih gradevina i naselja ima sve potrebne dozvole a ilegalan je tj. nije izgraden u skladu s dobivenim dozvolama.
Ovakvom gradnjom vecinom su se zadovoljavali privatni interesi (tj. interesi za ostvarivanjem buducih ekonomskih koristi) te se nisu uzimali u obzir javni interesi. Ovakva
naselja na podrucju Splita pronalaze se na veéinom izuzetno atraktivnim lokacijama npr. Znjan, Trstenik, Duilovo i sl. Navedena naselja u neposrednoj su blizini mora te
je motiviranost investitora potaknuta ostvarivanjem Sto veceg prihoda od prodaje takvih nekretnina istovremeno ne uvazavajuci opce javne interese i interese javnog
dobra.

Bespravna izgradnja divlja je, nekontrolirana, neregulirana i samoinicijativna gradnja. Osnovna karakteristika BlZ-a je gradnja gradevinskih objekata na podruéjima na
kojima generalni plan gradnje nije postojao ili nije bio detaljiziran u dovoljnoj mjeri. Ovakva gradnje nije bila motivirana ostvarivanjem znatnih ekonomskih koristi ve¢
Zeljom za stambenim zbrinjavanjem obitelji i njenih buducih potomaka. Ovakva naselja pocela su nastajati u 1970ih godina na isto¢nim, perifernim podru¢jima grada
Splita. Prolaskom vremena BIZ-ovi su se $irili na periferne dijelove grada dodirnuvsi svoju krajnju tocku (za podrugje Splita) u naselju Sirobuja.

Prva bespravna naselja individualne izgradnje bila su Brda, Kman i Visoka, nastala 1950-ih i 1960-ih na tadasnjoj periferiji grada, gradnjom uglavnom manjih
individualnih objekata od betona ili betonskih blokova, koja su ¢esto godinama ostajala siva i neozbukana, bez pravog krova. Pored toga $to je veliki broj objekata
godinama ostao nedovrsen, ovakva naselja je karakterizirala neuredenost komunalne i urbane infrastrukture. Dok se kroz izgradnju drustvenih naselja donekle uspijevalo
paralelno s gradnjom stanova izgraditi i sva potrebna komunalna infrastruktura, u individualnim naseljima ta izgradnja bila je minimalna pa su takva naselja znatno
zaostajala po standardu Zivota.

Individualna izgradnja grada izraZava socijalnu segregaciju jer su u individualnim naseljima na periferiji uglavnom Zivjeli doseljenici radnickih zanimanja. U Splitu se ta
segregacija javlja na osnovi mjesta porijekla i materijalnih mogucnosti. Ljudi iz seoskih sredina uglavnom se vrlo teSko navikavaju na Zivotu u gradu, a s obzirom na
grupiranje u prostoru to nije ni moguce jer zive kao na selu. S vremenom i mladim generacijama razlike medu naseljima su smanjene.

bespravna izgradnja




Godine 1970. samo na Splitskom poluotoku bilo je 1.035 bespravnih objekata. Val nekontrolirane izgradnje ugrozio je i planski razvoj grada. Obzirom na losiji materijalni
status doseljenika i njihovu nemogucnost kupovine stan, odlucuju se na nekontroliranu izgradnju, tako se u Splitu javljaju ,divija naselja“. Jedno od osnovnih obiljezja
bespravno izgradenih objekata je da se oni javljaju grupirano na rubovima grada, tako da nastaju Gitava naselja ¢iji stanovnici imaju slican nacin Zivota, mentalitet i
probleme. Obiljiezja divlje gradnje su: gradi se mimo prostornog plana, bez projekta za kucu; objekti se postavljaju u prostoru prema vlastitom nahodenju bez obzira na
planove provodenja komunalne infrastrukture; objekti se grade u visinu, a ne u Sirinu zbog nedostatka zemljista; ucestala je pojava da jedna obiteljska kuca ima vise
vlasnika; ¢esto godinama ostaju neozbukane, bez krova i izgledaju neskladno; bez uredenih zelenih povrsina i Cesto se grade uz pomoc vlastite radne snage - prijatelja i
rodaka. Naselja nekontrolirane izgradnje djeluju kaoticno jer je mreza ulica vrlo nepravilna, pa tako one Cesto zavrSavaju u dvoristima kuca. Mnoge ulice nemaju
nogostup, a neka naselja niti javnu rasvjetu. Kao uzroke nekontrolirane izgradnje mozemo navesti: nebriga o individualnoj izgradnji u prostornim planovima, kompliciran i
skup postupak dobivanja gradevinske dozvole, blage kazne i neefikasnost gradevinske inspekcije, nemoguénost dobivanja stana

od firme, slabije materijalno stanje koje ne omogucava kupovinu stana, moguénost jeftine kupovine zemlje i dobivanja prikljucaka na komunalnu infrastrukturu bez obzira
na posjedovanje gradevinske dozvole.

Bespravni graditelji su najéesce doseljenici koji kupe zemlju od privatnih vlasnika, a s obzirom da ta parcela nije u gradevnoj zoni, ona je puno jeftinija. Osim toga ne
plate gradevinsku dozvolu &to znatno pojeftinjuje gradnju. Gradi se ku¢a prema moguénostima, ponekad i Citav jedan radni vijek. Ukoliko grad odluéi legalizirati takve
objekte, prisilien je mijenjati postoje¢i GUP i namjenu povrsina, a zatim se komunalna infrastruktura pocinje graditi prema stanju na terenu. U pocetku nekontrolirana
naselja cesto nemaju osnovne komunalne sadrzaje. Ne postoji vodovod, kanalizacija, organizirani odvoz smeca, elekiricna struja, Skole, trgovine, ceste i sl. Medutim, s
vremenom se stanovnici naselja organiziraju i sami plate izgradnju vodovoda i sl. Za priklju€ak na komunalnu infrastrukturu nije nuzno imati gradevinsku dozvolu, pa ga
gotovo svi nekontrolirani objekti imaju. Broj stambenih, ali i ostalih objekata izgradenih bez potrebne dokumentacije danas nije moguée utvrditi. Procjenjuje se da se na
Sirem podrucju Splita 2001. godine bilo oko 10.000 takvih objekata.

Socijalne implikacije bespravne gradnje su izrazito teske. Naime, bespravni su graditelji desetljeéima izvan drustvenog sustava i drustvene strukture. Citave generacije

7ive u svojevrsnom alternativnom odnosu prema drudtvu i sluzbenom prihvatljivom sustavu normi i vrednota. Prema [A.Leburié, M.Marojevié, Z.Suljeg: Legalna ilegala,
str. 158] rijec je o svojevrsnoj automarginalizaciii u drustvu koju impliciraju svojim drustvenim ponasanjem sami bespravni graditelji i to tako §to sami sebe distanciraju od
drustvenih organizacija, institucija, normi i pravila. Opcenito se izoliraju od drustvenog kodeksa. U tom diskursu posebno se namece kao upitan - eticki kodeks, bez
obzira ili pogotovo ukoliko se radi o NEP-u, pa moZda i intenzivnije negoli kada je rijec o BIZ-u.

bespravna izgradnja
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Cijela Sirobuja postala legalno gradsko naselje
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SPLIT - Sircbuja, bespravne nasehs na ulszu u Splt & praves Omia u kojem je od Jutarnjeq makon |
Zestotinjsk gradevins legaine podignuts samo crkva i drustveni centar, modi e 5= reninga u KuSlanowoj &
gotove petpune czakeniti naken Sto su gradski vijeenid u srijedu posljepodne L T | A
prihvatili keonatni prijedleg Urbanistickog plana uredenja {UPU) tog podirudia.

- Prva stvar koju cemo napraviti je kanalzcija, to nam je najved problem - rekao je
Ivica Grubisic Gire, predsjednik toga gradskeog kotara neprekidne od 1386, kada j=
Sircbuja shithano postala gradski kotar.

Grubiic je najavic podstak gradnje kanalizacie z= godinu dana, &im se srede papiri, te
naglasio da je prihvacanje plana na Sincbuji naiflo na opcu radost stanownika, Y &
"RIESTT CU TO
S**** JEDNOM
ZAUVTIEK' Princ
Harry spasio gay
- Na Sirobuji nede biti mogude legalzirati samo oke jedan posto kuda, i to onih koje se \‘Djl'l-fl(a od

nalaze na infrastrukturnim kondorima - chjasnio je Branko Poljanic, dan Poglavarstva hOI“DfObﬂOg

Splita zadufen za urbanizam, “apa.da ko[ega u
bazi

® VIDEO: DA, UBLIAD
SAM TALIBANE' Pring

- Nak on vige desstljels u mogucnosti smo skinuti etik ety divljeg nasslja sa Sircbuje i ja
sam uvjeren da se za koju godinu nedemo razikovati od drugih gradskih Ssturti -
rekao je GrubiSic,

Osim &to € 52 azakeontt; divije nasslie na stofnom rubu Speita keje je pofele nicati
&0-ih gedina proflog stoljeca, 2 u kojem danas fivi oko 3500 gradana, dobit e i pove,

urbane sadrisje. Harry otkric kako su
izgledale njegove misije u
Prema planu koji je zradic Gradewvinski fakultet, na Sircbuji €2 se graditi osnowna i britanskim jurisnim
srednja skola, 3 djeca Ce debiti vriic i jasiice. Takeder e se graditi i sportske dverane  helikopterima Apache
te otworena sportskia igralista, a predvidens su i tri parcele za poslovne sadzaje. - . o
# #

Sirobuja Se dobiti | glavni trg. i to uredenjem | urbanim opremanjem postojeceg ispred
crkve te benzinsku postaju. Gradit <= s= | nove ceste te prodifivati stare, uske ulice.

a1
iAY PRIDE Splitskig,

Urbanistickim plancm namjeravaju se poboliati uvjeti rada i fivots stancwvnika
Sirobiuje t=ko Sto £2 im 52 omogqudit obnovs, pa | zamjena ostecenih kuca novim u
postojecim gabaritima, prikljugak na kemunalnu infrastrukture, rekonstrukdija
instalacija = dogradinja sanitarnih prostorija velidine do 12 kvadrata,
&inbsp:&nbsp;&nbsp;
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HRVATSKE NEZAVIS NE NOVINE

IVAN PULIC, CLA'N SPLITSKOG
POGLAVARSTVA ZADUZEN ZA KOMUNALNE
DJELATNOSTI, NAJAVLJUJE:

LEGALIZIRAT CEMO
BESPRAVNE KUCE
NA SIROBUJI

Uskoro kreéemo s pilot-programom legalizacije
Sirobuje, a ako se to pokaZe uspjesnim, legalizirat
éemo i bespravne objekte na Mejasima,
Dragovodama, Visokoj i Brdima

Sve spremno za izgradnju Puta Supavia, a pocetkom
2001. potet ée i rekonstrukcija Pardina

Pise: Linda VUKOREPA

Hveng = ¥ -

Sto moze ponukati vlasnika dviju uspjesnih tvrtki kakve su OPTUZEN SAM
PO NARUDZBI

§ POLITICKOM
POZADINOM!

Tehnoplast. trenutadno najveéi privatni upravitelj zgrada u

Hrvatskoj, 1 Piel, za ugradnju, odrZavanje i1 remont dizala, da se prihvati odgovorne
funkeije élana Poglavarstva za komunalne djelatnosti?

- Kao vijeénik HSLS-a kroz razne rasprave Gradskog vije¢a uvidao sam da bi se u resoru
komunale moglo napraviti vife, a smatrao sam 1 da b1 me Zivoino iskustvo uémilo
korisnim na toj funkeiji. ‘Osim toga, bio je to i izazov - kave nasljednik Jak$e Marasoviéa
Tvan Puli¢. kako se pri¢a. ¢ovjek bez mrlje na svojoj poduzemitkoj prodlosti Da bi tako 1
ostalo. njegove privatne tvrtke. sve dok on bude na ovoj funkeyji. nece uzimati poslove od
Grada.

Premda se dosad govorilo kako novea u proracunu ima samo za komunalno odrzavanje,
prvi fovjek splitske komunale najavljuje neke znadajne investicije od kojih je najveda
1zgradnja ulice Put Supavla a Grad ¢e kostati oko 10 milijuna kuna.

- Veé sljededi tjedan raspisujemo javni natjecaj za izvodaca radova jer smo za to ispunili
sve pretpostavke, odnosno rijegili konacno imovinsko-pravne odnose 1 otkupili zemljiste.
Put Supavla bio nam je prionitet jer cemo njegovom i1zgradnjom bitno rasteretit1 promet u
tom dijelu grada - govori Puli¢ 1 otkriva kako bi se poéetkom sljedece godine trebalo
krenuti 1 na dugo oéekivanu rekonstrukeiju Pardina. a v meduvremenu ce se njegova
sluzba pozabaviti 1 manjim investicijama v komunalnoj strukturi gradskih kotarova.

U prioritete, prema njegovim rije€ima, ulazi 1 dovrietak
Vukovarske ulice, a osobito izgradmja zamjenskih cesta oko
zaobilaznice Stobre¢ - groblje Lovrinac za koje Grad trenutatno
nema novea, pa je data inicijativa saborskim zastupnicima da se
oni izbore za drzavni prora¢un u kojem bi se naila sredstva za
gradnju ovih prometnica.

Kako je cdesto naglaSavano da je divlja gradnja uzrok
komunalnih problema, Grad uskoro krede s pilot-programom
legalizacije Sirobuje gdje ¢c se snimiti postojece stanje, popisati
objekti 1 1zraditi detalym vrbamstick: plan.

- Potom cemo se s gradanima dogovoriti oko placanja
komunalnog doprinosa koji bi se najveéim dijelom vratio u
njthovo naselje izgradnjom komunalne infrastrukture. Najbitnije je da sami vlasnici
bespravnih objekata shvate kako je to u njthovu interesu jer ¢e um 1 kuée vide vryediti kad
budu legalne - kaze Puli¢ i dodaje da ¢e se. ako se pokaZe uspjeinim na Sirobuji, s
programom legalizacije krenuti 1 na Mejasima Dragovodama. Visokoj 1 Brdima

I na koncu. je li na éelo splitske komunale trebao doci Ivan Puli€ da bi se konaéno pocela
rjedavats bitna komunalna pitanja, zanemartvana od njegovih prethodnika?

- Mozda su oni samo bili zauzeti nekakvim veéim projektima, a ja, eto, imam malo vife
sluha za neke zivotne probleme - diplomatsld je odgovorio Puli¢ koji ée uskoro prepustiti
vijecnicko mjesto nekom drugom HSLS-ovcu kako bi se potpuno posvetio novog
funkeiji.

bespravna izgradnja

Priblizavanjem Hrvatske EU kao jedno od prioritetnih pitanja Cije se rjeSenje nametalo iz
brojnih politi€kih | gospodarskih razloga bilo je rjeSavanje pitanja nezakonite izgradnje
zgrada, u sklopu kojeg je Hrvatski sabor 13. srpnja 2012. donio Zakon o postupanju sa
nezakonito izgradenim zgradama kojim se znatno pojednostavljuje i pojeftinjuje proces
legalizacije bespravno sagradenih objekata. Zakon omogucava legalizaciju gotovo svih
bespravnih gradevina u RH na prisilan nacin tj. retrogradnim skupljanjem tehnicke
dokumentacije i pla¢anjem drzavom nametnih pristojbi. Legalizacija se provodi bez
adekvatnih kriterija tj. za oCekivati je da ¢e vecina objekata koji ispuna minimalne uvjete
biti legalizirani. Na ovaj nacin bespravna gradnja postati ¢e legalna ali ¢e stvarni problemi
ostati nerijeSeni te ¢e teretiti buduce generacije. Vece intervencije prema bespravnim
naseljima nece se dogoditi, kvaliteta Zivota stanovnika se nece pobolj3ati, bespravna

naselja i dalje ¢e ostati neurbanizirana.



0 sirobuiji

(10)

Primjer nekontroliranog naselja na podrucju grada Splita je Sirobuja, koja se nalazi
izmedu groblja Lovrinac i Stobre¢a. Naselje ima nekoliko tisu¢a stanovnika i oko 600
kuca bez gradevinske dozvole. Prije 20-tak godina ovdje su bili vinogradi i tek 11 kuéa.
Godine 1979. zaposleni u gradevinskim poduze¢ima dobili su radnicke kredite u
materijalu pa je pocela izgradnja stambenih objekata. Svega nekoliko gradevina ima
potrebnu gradevinsku dokumentaciju, medu kojima su drustveni dom i crkva. Ulice i
ceste su uske, ne postoje javni prostori, zelenilo i urbani sadrZaji. Najveéi problem je
kanalizacija jer postoje samo septicke jame.

Naselje Sirobuja spada u niskokonsolidirana podrucja. To su podru¢ja grada u
transformaciji, urbanisticki nedefinirana i dijelom izgradena pretezito bespravnom
gradnjom, s nerazvijenom i ne uvjetnom uliénom mrezom, podloZna sanaciji ili urbanoj
obnovi (regeneraciji). Na takvom podru¢ju mogué je visoki stupanj promjena, te je u
neizgradenim je podrucjima potrebna osnovna regulacija odnosno definiranje osnovne
urbane matrice i mreZe javnih prostora.

Spontano izgradene zone su neuredena, neurbanizirana i nedovr$ena podrudja.
Naime, nastale ,slobodne" zone iskljuéivo su rezultat privatnih akcija i Zelja vlasnika
pojedinih nekretnina koji je pri gradnji odluCio ne iskoristiti cijelu svoju parcelu za
izgradnju i betonizaciju. Ne postoje javni prostori koji su planirani i namijenjeni javnom
dobru i opcoj dobrobiti stanovnika naselja Sirobuje.



polozaj

split

povréina: 7938 ha
stanovnika: 1 88 694

SIROBUJA

43°33N 16°23E
sirobuja (6380224, 4819036)

povrsina: 92 ha
stanovnika: 4 577
objekata: 600

- istocni, rubni dio Splita
- omedena Ulicom kralja Stjepana Drzislava te budu¢om Vukovarskom
- najvece bespravno naselje u Splitu
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47ha
1072 st
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kig = 0.30

analiza gustoce

PLOKITE

24 ha
6677 st
278.20 st/ha

kig = 0.20



- ULICA KRALJA DRZISLAVA

- spaja Sirobuju sa morem

s poveznica sa planiranom Setnicom Bacvice - Stobrec

/
- niz planiranih zelenih povrSina

‘IIJ
= !
- VUKOVARSKA ULICA ulica kralja L\
- brza poveznica sa gradom " drzistave }
Ve
- niz javnih sadrZaja se veZe na nju . // /
3 F /
\ p / |
\ ‘\
lucica spinut . g 5 \
PN . 330nski tereni  park e.vidovié \
S v o 4 P ured drzavne uprave vikovarska ulica /
- _hostel 4 T
marjan R B e AT
J stari plac w

zavod za javno zdravstvo studentski kampus

% ) _
- rijeka Zrnovnica

. - planirana Setnica Stobrec¢ - Split
- ULICA KRALJA DRZISLAVA

- brza cesta Trogir- Split - Omi§
- vazna regionalna prometnica

- u istoénom dijelu grada staklenici/plastenici

prometna povezanost

(14)
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T <> - povrsina obuhvata 79.66 ha

S\ - postojei broj objekata 524

<O - postojeci broj stanova 1147

- postojeCi broj garaza 188

- postojeCi broj parking mjesta 164

- broj stanovnika 4 574

- tlocrtna bruto izgradenost 75 398 m?
- razvijena bruto povrSina 184 935 m?
- kig 0.01-0.43

- kis  0.02-1.29

objekti

prosjeéni objekt :

- 352 m?
- 1056 m*

Prometna mreza je nerazvijena kao rezultat megalomanskih ku¢a i neplaniranog
gradenja. Ulice su iznimno uske, neuredene i neodgovarajuée za bilo kakav promet.
Prostor za pjeSake tj. nogostupi nije predviden (jer ni sama ulica nikad nije bila
predvidena). Ulice su gradene naknadno, nakon izgradnje kuca, nemaju pravilne
regulacijske pravce, promjenjive su Sirine, djelomi¢no asfaltirane sa ¢esto razrusenim
kolnikom. Pojedina podru¢ja nemaju asfaltirane ulice a generalno sve ulice

Q postojece ceste karakterizira izrazito niska preglednost. Standard prometa u mirovanju ispod je

razine ostalih dijelova Splita. Parkiranje na ulicama oteZava ionako lo3 promet.

osnovni podatci (15)




trgovine i usluzne djelatnosti

- unutar naselja gotovo pa nema javnih prostora i sadrzaja

- vec¢ina postojecih osnovnih javnih sadrzaja (Skola, vrti¢, ordinacija
opte medicine i posta) nalaze se u improviziranim i neadekvatnim
prostorima.

ciljevi
- istraZiti mogucnosti djelovanja u ovim uvjetima

- transformacija bespravno sagradenog kvarta u
mjesto poZeljno za stanovanje interveniranjem u
samo bespravno tkivo

- poboljSanje kvalitete zivota stanovnika

- reorganizacija i reupotreba postojeceg stanja
- recikliranje postojecih objekata

- transformacija slike naselja

- formiranje javnih prostora, gdje nema predvidenih
mjesta za njih

- reurbanizacija bespravnog naselja

sadrzaji - postojece stanje




NAMJENA POVRSINA _ gup Splita

- javni sadrZaji

sport i rekreacija

parkovii

zastitno zelenilo

ceste

stambeno

poslovno

javno

6.1%
62%
13.8%
5.3%

garaze

parking

javni prostor

neizgradeno

namjena povrsina - postojece stanje
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parcelacija - postojece stanje

parcele

postojece stanje

- lo3e, neadekvatne ceste
- neuredne (nerijeSeni odnosi) parcele
- pregusta izgradnja

P1
P2
P3
P4

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8

-kig:
-kig:
_kig=
-kig:

-kig:
-kig:
_kig:
-kig:
-kig:
_kig:
-kig:
-kig:

0.46
0.35
0.32
0.32

0.30
0.52
0.69
0.33
0.31
0.34
0.26
0.27



cijene legalizacije bespravnih objekata:

timeline

legalizacija

infrastruktura

I
2013

DoH

2014

trznica

- osnovna Skola

 diegjivrti¢

 Kultumi sadrzaji

v

naknada 4 590 240 kn

vodni doprinos 7470 144 kn ukupno

komunalni doprinos SPLIT, zona | 76 521 816 kn 88 582 200 kn
SPLIT, zona IV 29521816 kn 41622 892 kn
ZADAR, zona | 74 701 440 kn 86 761 824 kn
ZADAR, zona lll 44 820 564 kn 56 881 248 kn
RIJEKA, zona | 53 039 280 kn 65 099 664 kn
RIJEKA, zona IV 29 459 804 kn 41520 188 kn
ZAGREB, zona | 76 361472 kn 88 421 856 kn

ZAGREB, zona IV

44 267 520 kn

au]

56 327 904 kn

financijski plan

3,2 km prometnica

- 1km= 6000 000 kn/km

- 3.2x6 000000 kn =~ 19 200 000 kn
2000 PM

- PM= 700 kn/m?

- 2000 x 17 m*x 700 kn =~ cca 23 800 000 kn
Trznica - 10 000 m?

- m?zemljista = 1 500 kn

- 10000 m?x 1500 = 15000 000 kn

- izgradnja trZnice = 10000 000 kn

ukupno =~ 68 000 000 kn

godidnji prihod trznice = 12 000 000 kn

(usporedba s godisnjim prihodom postojece splitske trznice)



- sa brzih gradskih cesta silazi se na lokalne ceste sa kojih se pristupa
garazama i parkinzima
- zbog nagiba terena vecina parkinga je usjecena u teren te se stvara aktivni

krov koji se koristi kao parking ili javni prostor
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postojece stanje:
- broj stanova 1147
- broj garaza 188

broj parking mjesta 164

352 PM

planirano stanje:

- ~2300PM

- velika gustoca

- omjer gustoce stanovnistva i izgradenosti izmedu
individualnog i kolektivnog stanovanja

- grupiranje objekata u susjedstva

- 8 - 12 objekata (7.32 st/objektu)

- 58 - 87 stanovnika

- izbacivanje kolnog prometa iz susjedstava

koncept (20)

P1  -kig=0.46
P2 -kig=0.35
P3  -kig=032
P4 -kig=0.32
Puk - kig=0.29
P1  -kig=0.30
P2 -kig=052
P3  -kig=0.69
P4 -kig=0.33
P5 -kig=0.31
P6 -kig=034
P7 -kig=0.26
P8  -kig=0.27
Puk - kig=0.26
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- ZELENA SETNICA KROZ SIROBUJU

- spaja zelenu uzvisinu KitoZer sa zelenim i
sportsko - rekreacijskim povrsinama uz obalu rijeke Zrnovnice

- Ulicom kralja DrZislava veZe se na planiranu

Setnicu Stobreé - Znjan - Baévice

_ '._ - na frekventna mjesta u naselju (brze gradske
N ceste, stajalista javnog gradskog prometa) se

! postavljaju javni sadrzaji koji nedostaju naselju,
® N T\ medu njima se stvaraju pjesacke veze - parkovi,

----- 0 igralista,... - javni prostori

® stajaliSta javnog gradskog prometa
‘M postojeci javni sadrzaji
® | novijavni sadrzaji

Setnice sa javnim prostorima

koncept (21)

AW ANWY WY WY

- rub - okvir
- izmjenjivanje izgradenog i zelenila
- propusnost

- procelje prema okolnom heterogenom tkivu

- kontakt zone susjedstava @

parkovi +
parkinzi @
+

=)+ %+ o)



KORISNICI KUGA

vrt
terasa

vocnjak

SUSJEDSTVO

| NEKOLIKO SUSJEDSTVA | KVART |

kontakt zona susjedstva |~

Y
¥

zelene Setnice

s |
| sabirna cesta

N T T

parking

krov - parking ili javni sadrZaji
susjedstvo
vrtovi i terase

manja gustoc¢a + javni prostori ‘ [ gabirna cesta

brza cesta trogir - omis$

SUSJEDNI KVARTOVI GRAD

\garaia

park \ ‘ kola | ugostiteljski obrti kulturni sadrZaji \
otvorena pozornicaJ
garaza prim.med.zastita trgovina (

e Jytro
djecje igraliste 1

[ drustvenidom | |
\ ] sporiski teren I

| | tihi obrti

sportski teren knjiZnica

| sportski sadrzaji

koncept

privatno javno

- mijeSanje sadrzaja ovisno o stupnju privatnosti i

satima koriStenja da se izbjegne 24 sata javni pristup i

osigura odredena privatnost susjedstva

(22)



postojece stanje 1:4000 (23)
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situacija 1:4000 - prometno rjesenje (24) — 2



nedostatak sportskih terena na /
- §irem podrugju ;

"~ OTVORENA POZORNICA -

trg
kino na otvorenom

kazaliste
koritenje postojecih objekata

------
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S e, AL B R A s M AN . turizam + poljoprivreda

) ~. Gl  koristenje postojecih objekata AN . smjeém_'r?i kapaciteﬁ.gkmieni - _
f ~ _ © krojag, obucar, staklar, folograf, kemijska : - staklenicima/plastenicima S~ i i iisni :
. (istionica, servisi, zdravstvene usluge, ... . : s S TRZN!C A ' ; ;:JIeﬁjI? .. l .
A S TSN ' B IS e s e Ly &
~ :ﬁ — / / . - velika koncentracija staklenika/ : ~ KoriStenje postojecih objekata i B ' N
= : & ‘ a y NS 'I ’~ . - plastenikalvriova u okolnom podruju - ' ' ' W ]
- ' ' ~ prodajno mjesto za raziicte kulture -

| ' T

]

situacija 1:4000 -
20



situacija 1:4000

20



igraliste

aktivna procelja
zelena dvorista

market cvije¢a

aktivna prizemlja

prikaz Setnica

- medu javnim sadrzajima stvaraju se linearne pjeSacke veze koje ih
spajaju - novi javni prostori naselja

- sadrze manji javne sadrzaje koje je moguce smjestiti u postojeca
prazna prizemlja

- razliéiti otvoreni i poluotvoreni javni prostori prilagodljivi potrebama

stanovnika
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promet u mirovanju 1:2000

kolni promet

- sa brzih gradskih cesta silazi se na lokalne ceste sa kojih se pristupa
garazama i parkinzima

- zbog nagiba terena vecina parkinga je usjecena u teren te se stvara aktivni
krov koji se koristi kao parking ili javni prostor

- unutar susjedstava nema kolnog prometa
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10 50



javno

polujavno

privatno

Urbana poljoprivreda (urban agriculture) je poljoprivredna grana
koja se odnosi na uzgajanje, preradu i distribuciju hrane u
naseljenim mjestima, ili u njihovoj neposrednoj blizini. Ona mozZe
biti povezana i sa hortikulturom, uzgajanjem Zivotinja, zasadom
drveca sa vocem, akvakulturama, itd. Urbana agrokultura moze
biti motivirana zeljom za zaradom, ali i obiénim habijem u urbanim
sredinama. Takoder, moze biti primenjena kao strategija za
zapo§ljavanje ljudi, smanjenje stope kriminala, i poboljSanja
uvjeta Zivota u gradovima. Ona doprinosi kvalitetu lanca hrane na
dva nacina:

- povecava koli¢inu dostupne hrane za ljude u gradovima
- 0sigurava sveze voce, povrce | meso za stanovnike gradova.

Za zdravu prehranu potrebno je na godinu 80 do 100 kg po osobi
razliCitog povréa ne racunajuci krumpir. Gotovo sve potrebne
koli¢ine za ¢etveroclanu obitelj mogu se proizvesti na oko 200 m2
vrta, izuzevsi nedto zimskog i staklenikog povréa.

koncept

i

LI




[ ]

T

200 m?
vrt - 240 m?

[ ]

LR

140 m?
vrt - 120 m?

i §

180 m?
vrt - 2x60 m?

uzgoj - prodaja
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160 m?
vrt- 120 m?
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280 m?
vrt - 300 m?
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2%80 m?
vrt - 2x60 m?

[ ] -

LR L
60+120 m?

vrt - 60+120 m?

katalog stanova

(30)

STANOVANJE

PRIVATNA TERASA



tlocrt prizemlja 1:300
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T

(32)

tlocrt kata 1:300

25
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presjeci 1:200 (34 —
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POSTOJECE STANJE

prometnice parking

i
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postojeci blok (38)
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- umetanje vertikalnih vrtova / terasa
- mala udaljenost kuca stvara prostore koji se zanemaruju,
postaju odlagalista otpada
- umetanje vertikalnih vrtova / terasa
- fleksibilni prostori, otvoreno, poluotvoreno, zatvoreno

- dodavanje galerija / Sirenje balkona
- stvaranje dodatnih prostorija, otvorenih terasa
- mijenjanje fasada objekata

L]

¥

|

N —

»

- dodavanje ulaznih terasa
- rie8avanie kolnih i pje$ackin prilaza kuéama
- stvaranje terasa

postojeci blok (39)




Hvala obitelji, Grgi, Jeleni i Antonifi®.
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